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El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los PI’InCIpIOS que rigen la Contratacién Estatal y en virtud de lo
establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario N0.1082 de 2015; el cuat se desarrollé en los

siguientes términos:

DATOS GENERALES
FECHA DE EMISION DEL ESTUDIO: =" SEP 2025
| SECRETARIA QUE ELABORA EL ESTUDIO: 'SECRETARIA DE GOBIERNO
'MODALIDAD DE SELECCION: CONTRATACION DIRECTA

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN EL

) PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL

OBJETO DE LA CONTRATACION: FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO ADMINISTRATIVO Y
OPERATIVO DE SEGURIDAD.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESO DE
CONTRATACION. (La importancia de identificar la necesidad puntual del porqué desarrollar una actividad, del
porque la idoneidad, y si o no se requiere de una experiencia delerminada para efectuar la contratacién de la
persona, sin incorporar la idoneidad y experiencia ya que se detalla en el capitulo 6).

[ articulo segundo de la Constitucién Politica de 1991 establece los fines del Estado en los siguientes términos:

“Son fines del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en fa Constitucion, facifitar la participacion de todos en las decisiones que
|Ios afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de fa Nacion, defender la independencia nacional,
mantener la integridad terriforial, y asegurar la convivencia pacifica y fa vigencia de un orden justo.”

| “Las autoridades de la Republica estén instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su
vida, honra, bienes, creencias, y demds derechos y libertades, y para asegurar ef cumplimiento de los deberes sociales
| del Estado v de los particulares”.

Que, el articulo 315 Ibidem, en sus numerales 1y 2 establece como atribuciones del Alcalde:

“1. Gumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del Gobierno, las ordenanzas y los acuerdos del
Concejo.

2. Conservar el orden pablico en el municipio, de conformidad con fa ley y las instrucciones y 6rdenes que reciba del
presidente de la Republica y del respectivo Gobernador. El Alcalde es la primera autoridad de policia del municipio. La
Policia Nacional cumplird con prontitud y diligencia las érdenes que le imparta el alcalde por conducto del respectivo
~omandanle”,

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1894, “Por fa cual se dictan normas tendientes a modernizar la organizacion y el
' funcionamiento de los municipios”, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, sefiala que los alcaldes

ejerceran las funciones que les asignan la Constitucion, la ley, las ordenanzas, los acuerdos y las que le fueren

delegadas por el presidente de la Republica ¢ Gobernador respectivo. Ademas de las funciones anteriores, [os alcaldes
‘tendran, entre otras, las siguientes: (i) conservar el orden publico en el municipio, de conformidad con la ley y las
|instrucciones del presidente de Iz Republica y det respectivo Gobernador.

De igual modo, de acuerdo con lo consagrado en los numerales 2,3 y 12 del articulo 205 de fa Ley 1801 de 2016, le
corresponde al Alcalde Municipal: ejercer la funcion de policia para garantizar el ejercicio de los derechos y libertades
publicas, asi como el cumplimiento de los deberes de conformidad con la Constitucion, Ia ley y las ordenanzas; velar por
la aplicacion de las normas de policia en el municipic y por la pronta ejecucion de las érdenes y las medidas correctivas
que se impongan, y establecer con el apoyo del Gobiemno Nacional, centros especiales o mecanismos de atencion y
proteccmn de personas trasladadas o conducidas por el personal uniformado de la policia y coordinar y desarrollar
programas pedagogicos para la convivencia, de conformidad con los lineamientos que para tal efecto establezea el
Gobierno Nacional,

Asi mismo, el articulo 12 de la Ley 62 de 1983 “por la cual se expiden normas sobre la Policia Nacional, se crea un
| establecimiento publico de seguridad social y bienestar para la Policia Nacional, se crea la Superintendencia de
|Vigilancia y Seguridad Privada y se reviste de facultades extraordinarias al Presidente de la Republica®, recordd que el
| Gobernador y el Alcalde son las primeras autoridades de Policia del Departamento y el Municipio, respectivamente,
motivo por el cual la Policia Nacional cumplira con prontitud y diligencia las instrucciones que éstas emitan. Asi mismo,
la norma prevé que dichas autoridades civiles deberan disefiar y desarrollar planes y esfrategias integrales de seguridad
con la Policia Nacional, atendiendo las necesidades y circunstancias de las comunidades bajo su jurisdiccién.

| Que el articulo 3° de la Ley 136 de 1994, "Por la cual se dictan normas tendientes a modernizar la organizacién y el
funcionamiento de los municipios”, en los términos en que fue modificada por el articulc 6 de la Ley 1551 de 2012, les
entrega a esas entidades territoriales atribuciones para:
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(...) 4. Elaborar e implementar los planes integrales de seguridad ciudadana, en coordinacion con las a*utoria‘ade-s1
locales de policia y promover la convivencia entre sus habitantes (...)

A su vez, el articulo 2.7.1.1.16 del Decreto Nacional No. 1066 de 2015, Unico Reglamentaric del sector Administrativo
del Interior, dispuso con relacion a las Politicas integrales de Seguridad y Convivencia Ciudadana que:

“En cada departamento, distrito 0 municipio, el Gobernador o Alcalde respectivo debera formular una Politica Integral de
Seguridad y Convivencia Ciudadana, que contemple los planes, programas y proyectos elaborados conjuntamente con
los representantes de la fuerza pablica, organismos de seguridad y policia judicial a nivel territorial. Esta politica se
articulara con la Politica y estrategia de seguridad y convivencia ciudadana gue formule el Gobierno Nacional y debera
ser aprobada por el respectivo Comité Territorial de Crden Publico”.

Que en el municipio de Chia se expidié el Decreto nimero 114 del 10 de abril de 2025 “Por el cual se adicionan unas
actividades al anexo técnico del Decreto Municipal No. 448 del 28 de junio de 2024 “por el cual se adopta el plan
integral de seguridad y convivencia ciudadana- Piscc 2024 -2027 para el municipio de Chia”; el cual decreta en su
articulo primero numeral 6 incluir la actividad “implementacion del Centro Administrativo y Operativo de Seguridad Ceas.

SALA |
SITUACIONAL

A través del CEAS se pretenden articular las autoridades de investigacién criminal, como la Fiscalia, el CTl y ofros
organismos de seguridad y especialidades de la pohcla nacional, expertos en el manejo de acciones de mitigacién de
delincuencia, con una esfera seccional, para novedad del municipio, ademas de las herramientas tecnolégicas,
operacionales y humanas dispuestas por el Municipio con el propdsito de dar una respuesta coordinada, eficiente y
oportuna a los eventos de seguridad y emergencia que ocurren en el municipio. A la vez generar informacion
centralizada y confiable para la toma de decisiones, como también aportar el conocimiento para la prevencién y
anticipacion de esos eventos.

. Asi mismo, a través de la estrategia de seguridad que se quiere implementar en el municipio se pretende incrementar la

gestién de los organismos investigativos, aumentando su capacidad mediante recurso humano, tecnolégico y de
analisis, utilizando material allegado y recaudado por la administracién municipal, a través de reuniones, consejos de
seguridad y comités de orden pablico, segln requerimientos de la comunidad, y el equipo tecnoldgico de la linea 123
contribuyendo asi a la desarticulacion de bandas delincuenciales, en absoluta reserva, generando operativos que surtan
resultados focalizados.

Es importante indicar qgue el circuito judicial de Zipaquira ha gestionadoe histéricamente los casos provenientes de varios‘
municipios dentro de su jurisdiccion. Sin embargo, el crecimiento de la carga judicial en municipios como Chia, Cajica,
Sopo y Tocancipa, ademas del crecimiento poblacional, que exige mayor atencion, ha generado la necesidad de revisar
la distribucion de cargas procesales y competencias para de este modo, optimizar la administracién de justicia.
Siguiendo la directriz y aplicabilidad de los pilares estratégicos de la Fiscalia General de la Nacion, fortalecimiento de
rutas de atencién a las victimas, enfoque territorial y fortalecimiento del analisis criminal. Obedeciendo a estas
directrices y feniendo en cuenta el crecimiento poblacional, el aumento en la carga y la proliferacion de estructuras
delincuenciales en el municipio de Chia y municipios aledafios, se argumenta y justifica la creacién del Circuito
Judicial de Chia, separandolo de Zipaquird, con el fin de mejorar la capacidad de respuesta y el acceso a Ia justicia en
la region. "

o
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El municipio de Chia es uno de los 5 municipios mas pobladds del departamento de Cundinamarca’, ubicandose
también con un atractivo migratoric por su cercania con la capital del pais. Segin informacion del DANE, incluso
‘contando con mas poblacion (por omisién} que el municipio de Zipaquiré (circuito judicial).

DANE DANE
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Chia / Cundinamarca Zipaquird / Cundinamarca
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Fuente: Departamento Administrativo Nacional De Estadistica, 2018.

-a proyeccién poblacional emitida por el DANE estima que el municipio de Chia para el afo 2030 poseera una
poblacién de 191087 habitantes, superando en cuantia al municipio de Zipaquira con un estimado para el afio 2030 de
188253 habitantes?, sin embargo, la percepcion, el crecimiento inmobiliaric y migrante, nos permite inferir
I razonablemente, que el municipio podria estar en un rango poblacional de no menos de 200.000 habitantes.

Tabla # 1: Comparativo Proyeccién Chia y Zipaquira.

Municipio |Afio Proyecciéon |Area Poblacidn
Chia 2030 Cabecera Municipal 165275
Chia 2030 Centros Poblados y Rural Disperso 25812

| Chia 2030 Total 191087
Zipaquira | 2030 Cabecera Municipal 163111
Zipaquira | 2030 Centros Poblados y Rural Disperso 25142
Zipaquira | 2030 Total 188253

Fuente: Departamento Administrativo Nacional De Estadistica, 2018

In conjunto, Chia y Zipaquira concentran alrededor del 48,7% de la poblacién de la provincia de Sabana Centro,
convirtiéndolos en dos epicentros poblacionales de Sabana Centro. Por un lado, Chia se encuentra a 18 km de la capital
del pais y Zipaquira a 48 km, lo que permite gue los dos municipios estén conectados a la capital. Ambos municipios se

‘| destacan por su crecimiento poblacional y su proximidad a Bogeta, o que ha impulsado su desarrollo econémico y
urbano en los dltimos arfos?®, pese a esto, la valorizacién de los bienes inmuebles en el municipio permite que la
condicién econémica y perfilamiento social de nuesiro municipio sea mas atractivo para la delincuencia.

El aumento constante en la carga judicial en estos municipios justifica la necesidad de un circuito independiente que
garantice mayor eficiencia en la administracién de justicia. Desde el afic 2019 la carga en noticias criminales se duplica
en la mayoria de estos municipios, generando una problematica para la descongestién e impulso procesal de los casos,
especialmente en donde es proyectado el Circuito, Chia.

Evelucion de la carga activa total por afioc como se muestra a continuacion:

ANO CARGA
2019 20,087
2020 23,986
2021 22,904
2022 24,166

! DANE (2021) La informacién del DANE en la toma de decisiones de los departamentos, tomado de:
https:/fwww.dane. gov.co/files/investigaciones/planes-departamentos-cindades/210222-InfoDane-Cundinamarca. pdf

I DANE (2018) Proyecciones de Poblacién. Tomado de: htips://www.dane.gov.co/index. php/estad1st1cas-por-tema/demograﬁa-y-
poblacion/proyecciones-de-poblacion

3 DANE (2018) Censo Poblacional Nacional del afio 2018, tomado de:

ttps://sitios.dane. gov.co/enpv/app/views/informacion/perfiles/25175_infografia.pdf
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Fuente: Carga SPOA Seccional Cundinamarca, Corte.

En aspectos generales, se evidencia un aumento significativo en la carga desde el afio 2019, recibiendo 12 mil noticias
criminales mas para el afo 2025 con respecto al afio 2019. Siguiendo este aumento de tendencia para el afio 2030
estos municipios pueden tener una carga de 46842 casos.

Por lo tanto, con el analisis antes detallado, las buenas relaciones con las autoridades nacicnales de investigacion y el
aumento en la capacidad operativa, necesaria para mitigar la delincuencia y garantizar la tranquilidad de los habitantes

del municipio; por lo cual, a través de la Secretaria de Gobierno se propone la separacién el circuito de Chia respecto | ~~—

del Circuito de Zipaquira, y asi crear el nuevo circuito administrativo judicial. De esta forma, se redistribuye la carga de
casos para optimizar ! manejo judicial y nos permite liderar en abscluta capacidad nuestros propios procesos locales y
la atencion al ciudadanco dentro de la jurisdiccion del municipio.

Para ello se pretende aumenta la capacidad en el municipio, pasando de seis {6) a diez (10) fiscalias locales e
implementado tres {3} nuevas fiscalias con vocacion seccional, para el manejo de los procedimientos penales de mayor
envergadura o gravedad, con el fin de descongestionar el circuito de Zipaquira, ademas, con la creacién de la nueva
estructura, se pretende optimizar los recursos de manera mas efectiva. Con [a creacidn del nuevo circuito de Chia se
apoya en la carga operativa creciente, particularmente en actos urgentes, que rebasa la de otros circuitos con mayor
cobertura en su jurisdiccion como Facatativa. Aunado a lo anterior, ia mayor demanda de respuesta judicial, sumada a
la expansion poblacional y econdmica de Chia y sus municipios aledaiios (Cgjica, Cota, Tabio, Tenjo y Sopé), exige una
distribucion acorde de los recursos judiciales para agilizar la atencidn y garantizar un servicio mas eficiente. Finalmente,
esta redistribucion permitira, aumentar y optimizar, los tiempos de respuesta a las necesidades procesales en términocs
de judicializacidn para el municipio de Chia y su nuevo circuito.

En consideracion a lo anterior, la Fiscalia General de la Nacién a través de radicado No. 20544140000263 emitio el
informe de seguridad realizade por el servidor Wilson Obando Sandoval — lider responsable de seguridad seccional
Cundinamarca, en el cual se establece lo siguiente: “(...) CONCEPTO: Dando cumplimiento a la orden impartica por el
Ingeniero DARIO EMILIO ALFARQ RIVEROS, Jefae Responsable Unidad de Seguridad, se genera el concepto de
seguridad para este inmueble, segun su posicién dentro del municipio de Chia-Cundinamarca, ubicado en fa Calle 2
No.4-45, barrio Samaria y las condiciones del nivel de seguridad bésica que posee actualmente, se considera APTO,
siempre y cuando se recuerde que se debe tener en cuenta la implementacion de las recomendaciones expuestas en el
numeral anterior en harés de fortalecer la seguridad y prevenir sucesos, hechos y actos en contra de la instalacién y ia
integridad de sus ocupantes.

Los Conceptos de Seguridad emitidos por el Grupo de Seguridad a Infraestructura y Personas tendrén una vigencia de
veinticuatro (24) meses para inmuebles en arriendo, propios, en comodafo, convenio o cesitn, contados a partir de fa
fecha de la generacién de este, excepto que medie solicitud urgente por eventualidad que afecte su seguridad y
requiera su realizacion anfes del plazo estiptlado (...)".

El aumento en la capacidad viene comec es natural acompafiado de la posibilidad de incorporar Ia lfegada de Ia
Defensoria del Pueblo, la Defensoria de Familia y ofras en las cuales se ofrecen servicios de orientacion, atencion al
plblico, apoyo administrativo y operativo a los despachos judiciales, lo cual impactara positivamente en la ciudadania y
en |las familias que conviven en el municipio y sus alrededores, oferta institucional que mejora la calidad de vida.

Aunado a lo anterior, y como propdsito de este gobierno, partiendo de la incorporacién de los servicios migratorios, en
‘un principio a través de la oficina de atencién basica de migracion Colombia, fuimos tenidos en cuenta para ser la sede

de ta oficina de servicios migratorios de la regién y con esto la posibilidad de incorporar las herramientas tecnolégicas
de la entidad, con lo cual, se prestaran protocolos de identificacion e individualizacién de personas extranjeras,
aumentando drasticamente los controles a esa poblacion, disponiende de espacios para facilitacién de servicios
migratorios, una sala transitoria, y acondicicnamiento locative para la permanencia de Oficiales de Migracién, que
desempeiiaran lahores de seguridad y control.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 119 de la Ley 418 de 1997, prorrogada, modificada y adicionada por las

™~
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CHIA

‘Leyes 548 de 1998, 782 de 2002, 1106 de 2006 y 1421 de 2010, articulo 6, fodo municipio y departamento debera crear
un fondo cuenta territorial de seguridad y convivencia ciudadana (FONSET), con el fin de recaudar los aportes y
efectuar las inversiones de que trata la mencionada ley.

Los recursos de los FONSET se deben destinar a los programas y proyectos a través de los cuales se ejecute el plan
integral de seguridad y convivencia ciudadana y se podra destinar recursos a gastos operativos, logisticos y de
administracion, que sean estrictamente necesarios, para la formulacion, diagnéstico, disefio, aprobacion,
implementacién, desarrollo y evaluacién de los programas y proyectos. En ningln caso estos gastos podran superar €l
1,5% del Plan Anual de Inversiones definido por el respectivo Gobernador o Alcalde,

En consideracién a lo anterior, y por tratarse de recursos del Fonset, los cuales son administrados como una cuenta
especial y su destinacion es especifica y autorizada por parte de las autoridades competentes, se anexa acta del comité
de orden pUblico a través de la cual se autorizé la utilizacion de dichos recursos para la ejecucion del presente proceso.

Es por ello que, el Municipio de Chia, consciente de la necesidad de fortalecer la seguridad y convivencia ciudadana, se
encuentra comprometido con la implementacién de estrategias eficaces para la prevencion y reduccion de la
delincuencia. En este sentido, la contratacion de un espacio adecuado para la creacién del complejo que integra
| factores de investigacién criminal, especialidades y servicios integrales del municipio de Chia, como una herramienta
'clave para el cumplimiento de los objetivos de seguridad del municipio y se pretende materializar a través de los
recursos del Fonset.

Iste complejo tendra adicionalmente un sistema de comunicacion que permitira una interconexion eficiente entre las
\redes de apoyo del municipio, como las autoridades policiales, organismos de seguridad e investigacion criminal y la
comunidad, garantizando una respuesta inmediata ante cualquier evento que pueda afectar la tranquilidad publica.

En el afio 2024, el analisis de los delitos mas comunes en el municipio de Chia reveld patrones preocupantes que
requieren una respuesta inmediata y mas eficiente. El delito con mayor impacto fue el hurto a personas, que
representé un 69% de las denuncias. Le sigue el delito de violencia intrafamiliar con un 16%, seguido por &l hurto a
residencia con un 6% de las denuncias. El hurto a comercio ocupd el cuarto lugar con un 5% de las denuncias,
mientras que los delitos sexuales representaron el 3%. Los delitos de extorsion y hurto a automotores fueron los
menos frecuentes, con 1% cada uno.

Estos datos reflejan una realidad alarmante en la que el municipio enfrenta una alta incidencia de delitos que afectan
directamente la seguridad y el bienestar de sus habitantes. Para abordar esta situacion, la implementacion de dichas
actividades se presenta como una solucion clave.

En consecuencia, debido a que la Administracion Municipal no dispone en la actualidad de un inmueble con
linstalaciones habilitadas y adecuadas para el correcto funcionamiento del complejo de investigacién criminal bajo el
entendldo que estas instalaciones requieren de un espacio que permita la ubicacién de diez (10) fiscales locales y tres
) fiscales Seccionales y sus asistentes de fiscal, ademas del cuerpo técnico de investigacion, especialidades de
loo!lcna servidores de la atencion migratoria y el adecuado desempefio del centro regulador de emergencia y urgencia
lel municipio {70 servidores y funcionarios en total) ubicados en el proyectado complejo administrativo y operativo de
'Chia. Ademas de esto, se necesita contar con el espacio para personas de atencion al usuario por parte de las
entldades Es menester que estas necesidades de personal se cubran con necesidades tecnolégicas y logisticas como
. computadores para los funcionarios, puntos de red respectivos, mobiliario, una sala de comando y control que permita
desarrollar las reuniones interinstitucionales para la toma de decisiones donde pueda manejarse la informacién con la
debida reserva.

Por las razones antes dichas, se requiere el arrendamiento de un bien inmueble para la implementacién de dicha
instalacion y se justifica plenamente por la necesidad de mejorar la interconexién entre las instituciones encargadas de
la seguridad, optimizar la labor policial, fortalecer [a coordinacién en tiempo real y contribuir significativamente a la
implementacion de estrategias de seguridad efectivas. Esta infraestructura sera un pilar esencial en el disefio y
ejecucion de politicas plblicas de seguridad, mejorando la percepcidn de seguridad y garantizando [a tranquilidad de los
habitantes del municipio de Chia.

| Aunado a lo anterior, se hace claridad que el inmueble arrendado debera ser entregado a titulo de comodato o préstamo
‘a favor de entidades publicas, areas o bienes complementarios del inmueble arrendado, siempre que dicho comodato tenga
‘como finalidad garantizar el adecuado funcionamiento del Centro Administrativo y Operativo de Seguridad. El comodato o
préstamo debera formalizarse por escrito, ser notificado al ARRENDADOR y en ningln caso podra alterar la destinacion
principal del inmueble, ni generar costos o perjuicios para el ARRENDADOR. Al finalizar el conirato de arrendamiento, el
ARRENDATARIO debera asegurar la restitucion material tanto del inmueble arrendado como de las areas o bienes
entregados en comodato o préstamo, salvo el deteriore natural por el uso adecuado.

Razén por ia cual, se deja constancia en la oferta de que el propietario del inmueble conoce y acepta la suscripcion de
comodato o préstamo con entidades publicas a fin de garantizar el adecuado funcionamiento Centro Administrativo y
Operativo de Seguridad.

En el Acuerdo 219 de 2024 Plan de Desarrollo Municipal de Chia, CAPITULO VI Articulo 9. Linea estratégica:
" GOBERNABILIDAD CON ACCION Y CONFIANZA. En el Programa: fortalecimiento de la convivencia y la seguridad

IS
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ciudadana, N - |

La Seguridad y Convivencia Ciudadana son el resultado de un proceso de construccion y dialogo interinstitucional con el
fin de proteger a los ciudadanos en su vida, integridad, libertad y patrimonic econémico mediante la ejecucidn de
estrategias que permitan hacer efectiva la iucha contra la delincuencia. La salvaguarda de un ambiente sano, exento de
peligros y riesgos, es una prioridad innegociable en pro de promover una convivencia pacifica y arménica entre los
ciudadanos, [a implementacion de grupos de apoyo y asistencia a las actividades empleadas por los uniformados de

policia y ejército se erige como una necesidad imperante.

De acuerdo a lo expuesto y para asegurar el cumplimiento de las metas del Plan de Desarrollo Municipal, las metas del
Pics, y la prestacidn efectiva del servicio de seguridad en el municipio, la Secretaria de Gobierno realizé una blsgqueda
de inmuebles ubicados en el Municipio de Chia, encontrando el inmueble ubicade en la Calle 2 No.4-45/48 manzana G
lotes 87-88-89 barrio el Cedro, el cual cuenta con tipo de uso comercial o de uso multiple, con varias vias de acceso, asi
como una infraestructura dispuesta en dos pisos de construccion, con espacios dispuestos para oficinas, zonas de
parqueo, sdtano, baterias de bafios, suministro de servicios publicos basicos domiciliarios, con amplias areas comunes,
entre otras; y como se indicé inicialmente cuenta con el estudio de seguridad realizado por la Fiscalia General de fa
Nacién y por lo tanto, se encuentra apto para la prestacion del servicio requerido por el Municipio de Chia. |

Es por ello, que a través de dicha contratacidn se dara cumplimiento a la meta No 241: "Ejecutar el plan integral de|
seguridad y convivencia ciudadana”, relacionada con la actividad que se encuentra orientada a fortalecer los|
.organismos de seguridad del municipio, garantizando los recursos necesarios para el cumplimiento de sus funciones y |

ique se pretende implementar en el inmueble objeto de la presente contratacién.

| De igual forma, la necesidad identificada anteriormente, se encuentra incluida dentro del Plan Anual de Adquisiciones

‘de la Alcaldia Municipal de Chia de |a presente vigencia.

Con la presente contratacion se avanza en el cumplimiento de las metas de acuerdo con el certificado del banco de |

proyectos.

2. ESPECIFICACIONES DEL OBJETO A CONTRATAR

2.1 CLASIFICACION UNSPSC: (hitps://www.colombiacompra.gov.co/clasificador-de-bienes-y-servicios) Se hace

necesario que el codigo seleccionado se ajuste o sea similar a la actividad que se pretende desarrollar.

La clasificacion se debe relacionar en el siguiente cuadro:

El servicio, segun corresponda esta codificado en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC como se indica a

continuacién:

CODIGO UNSPSC PRODUCTO

80131502

industriales

Arrendamiento de instalaciones comerciales o

2.2 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO A CONTRATAR.

OBJETO

TIPO Y CARACTERISTICAS
MINIMAS DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS

|

| ARRENDAMIENTO
'!DE UN INMUEBLE
| UBICADO EN EL
| PERIMETRO
URBANO DEL
MUNICIPIO DE
CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO
DEL CENTRO
ADMINISTRATIVO
Y OPERATIVO DE
SEGURIDAD.

USO: Comercial ~ area de uso
miltiple
UBICACION Y ACCESO:

Calle 2 N0.4-45/49 manzana G lotes
87-88-89 barrio el Cedro.

ESCRITURA:

1. No. 261 del 5 de marzo de
2007 Notaria Primera del
Circulo de Chia -
Cundinamarca.

2, No. 0580 de 5 de mayo de
2009 Notaria 77 de Bogota.

3. No. 4869 del 18 de julio de
2007 de la Notaria 38 del

Especificaciones de la construccion:

El predic cuenta con la presencia de
cuatro (4) unidades independientes en
dos niveles definidas como salones
comerciales, en donde se establecen
espacios gque se pueden independizar o
unir de acuerdo a los requerimientos de
los usuarios, con un sétano de
pargueaderos.

-Fachada: vidrio laminado y estructura en
Aluminio estructural.

-Cubierta: cubiertos termo acustica
Estructura: vigas y columnas en acero
con cimentacion en concreto reforzado

-
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B Circulo de Bogota.
-Muros: cubrimiento en panete, estuco y
MATRICULA INMOBILIARIA: | pintura
50N-400568 -Servicios publicos:
50N-400570 Alcantarillado
Teléfono
CEDULA CATASTRAL: Redes intefigentes

251750100000001050014000000000 | Energia Eléctrica
Recoleccién de basuras
CEDULA CATASTRAL:
251750100000001050015000000000

CEDULA CATASTRAL.:
251750100000001050016000000000

CERTIFICADO DE LIBERTAD Y
TRADICION:
50N-400568
50N-400569
‘ 50N-400570

|

AREA A CONTRATAR:
2275 M2 -'

|

‘De acuerdo con la escritura publica No. 261 del 5 de marzo de 2007 de la Notaria Primera del Circulo de Chia y el
|certificado de tradicion y libertad No. 50N-400569, con cedula catastral No. 251750100000001050015000000000, con
los siguientes cabidas y linderos: por €l norte: en extensidn de diez metros (10.00 mis), con la calle segunda {2%), por el
oriente: en extensién de treinta y un metros con sesenta centimetros (31.60 mts), con el lote nimero ochenta y siete
(87) de la manzana “G"; por el Sur: en extensidn de diez metros (10.00 mtrs), con el lote nimero noventa y dos (92) de
la manzana G; por el Occidente: en extension de treinta y un metros con sesenta centimetros (31.60 mirs), con el lote
| numero ochenta y nueve (89) de la manzana "G”.

De acuerdo con la escritura publica No. 4869 del 18 de julio de 2007 de la Notaria Treinta y Ocho del Circulo de Bogota
¢ el certificado de tradicion y libertad No. 50N-400570, con cedula catastral No. 2517501000000010500160000000001,
con los siguientes linderos: por el norte: en diez (10.00 mts) con la calle segunda (CL.2%} ; por el oriente: en treinta y un
metros con sesenta centimetros (31.60 mts), con el lote nimero noventa (90}, por el occidente: en freinta y un metros
con sesenta centimetros (31.60 mts) con el lote nimero ochenta y ocho (88) de fa manzana G, por el sur: en diez
.| metros (10.00 mts) con los lotes noventa y dos y noventa y ocho de la misma manzana G.

De acuerdo con la escritura publica No. 580 del 05 de mayo de 2002 de la Notaria Setenta y Siete del Circulo de Bogota
y el certificado de tradicion y libertad No. 50N-400568, con cedula catastral No. 251750100000001050014000000000,
‘con los siguientes linderos: por el sur: en diecisiete metros con setenta y cinco centimetros (17.75 mst) con el lote 92 de
| la misma manzana y urbanizacion; por el norte; en diecisiete metros con setenta y cinco centimetros (17.75 mts) con la
calle (27) de la actual nomenclatura de Chia; por el oriente: en treinta y un metros con sesenta centimetros (31.60 mts)
con el lote nimero ochenta y ocho (88} de la misma manzana y urbanizacion; por el occidente: en treinta y un metros
‘ con sesenta centimetros (31.60 mis) con la carrera quinta (5*) de la actual nomenclatura urbana de Chia.

‘De acuerdo con el certificado de tradicién y libertad No 50N-400568; 50N-400569 Y 50N-400570 expedidos el 02 de
julio de 2025, el inmueble es de propiedad de la sefiora;: CLAUDIA LILIANA SICARD BARRIENTOS.

A pesar de la descripcion de la cabida y los linderos, el inmueble cbjeto del presente contrato se arrienda como cuerpo
cierto.

Por lo anterior y al determinar que el inmueble anteriormente descrito suple la necesidad, se requiere contratar con una
persona natural o juridica que ofrezca el inmueble requerido para el cabal cumplimiento de las actividades a desarrollar
por el municipio en cumplimiento de lo ordenado en la Ley 1801 de 2016 Cédigo Nacional de Policia y Convivencia y el
Decreto 114 del 10 de abril de 2025,

NOTA: la Secretaria de Gobierno realizé visita al inmueble y verificd que el mismo cumple con todas las
_ especificaciones establecidas en el presente estudio. \
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2.3 LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

2.4.1 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: El contratista se obligara para con el Municipio, en relacidén directa con el

Avalio comercial del inmueble.

Paz y salvo de |a Secretaria de Hacienda del Municipio de Chia.
Fotocopia de escritura publica
Certificado de tradicién y libertad

2.4, OBLIGACIONES DE LAS PARTES w

objeto del contrato, a lo siguiente:

'2.4.2 OBLIGACIONES ESPECIFICAS

1.

10.

11.

12.

13.

14,

18.

Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiente ubicade en el Municipio de Chia, en la
Calle 2 No.4-45/49 manzana G lotes 87-88-89 barrio el Cedro de acuerdo con las caracteristicas establecidas en el
punto 2.2 ESPECIFICACIONES del Estudio Previo.

Entregar al Municipio el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, seguridad y
sanidad y poner a su disposicién los servicios, bienes o usos conexes y los adicionales convenidos, previa elaboracion
de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se especifique estado de conservacién de las areas que
integran el inmueble.

El inmueble se entrega unas adecuaciones que EL ARRENDATARIO, necesita para su funcionamiento de las cuales
anexa un plano que forma parte integral del contrato con este se pueden realizar Las reparaciones, variaciones y
reformas efectuadas por el ARRENDADOR al inmueble, las demas seran por cuenta de EL ARRENDATARIO, para
éste, requeriran previa autorizacion escrita del ARRENDADOR para desarrollarlas o abonarlas a su cargo. En caso
contrario dichas mejoras accederan al inmueble, sin lugar a indemnizacién para quien las efectué.

Suscribir el inventario elaborado por [as partes a la entrega y recibo del inmueble.

Informar al supervisor del contrato cualquier cambio que se presente durante la gjecucion del confrato de
arrendamiento.

Constituir las garantias gue se contemplen a exigir en el proceso de contratacion.

Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos en buen estado de conservacion y setvicio, para el fin
convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato, el uso y goce exclusivo y pacifico del
inmueble por parte de la Entidad.

Librar a la entidad de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble y adelantar las acciones judiciales que sean
necesarias para garantizarlo.

Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos y demas gravamenes a que haya
lugar.

Otorgarle al Municipio un plazo no inferior a quince (15) dias habiles, para desocupar el inmueble una vez terminado el
presente contrato, sin que ello genere costos adicionales para la entidad por ningun concepto.

Permitir & la administracién municipal realizar las adecuaciones necesarias dentro del inmueble, para que sea
funcional de acuerdo con la necesidad del servicio de la entidad, asi como realizar visitas periédicas para verificar
el estado del inmueble.

Realizar visitas y entrega de informes periodicos del estado del inmueble, asi como de los arreglos vy
mantenimientos realizados en el predic.

Acatar que, en caso de terminacién anticipada del contrato, la misma serd aceptada y no se exigira ningln tipo de
indemnizacidn por ninguna de las partes.

Realizar las reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma inmediata al inmueble objeto del contrato, que
se originen por hechos de caso fortuito, fuerza mayor y/o de la mala calidad del inmueble arrendado; si fuere el caso,
gue afecten la perfecta ejecucién del objeto contractual y la salud de quienes hacen uso de este inmueble.

Autorizar de manera expresa al MUNICIPIC DE CHIA, en calidad de ARRENDATARIO, para que durante la vigencia
del contrato pueda entregar en comodato o préstamo, a favor de entidades publicas y/u organismos de seguridad,
areas o bienes complementarios del inmueble arrendado, siempre que dicho comodato o préstamo tenga como
finalidad garantizar el adecuado funcionamiento del Centro Administrativo y Operativo de Seguridad. Ei comodato o
préstamo debera formalizarse por escrito, ser notificado al ARRENDADOR y en ningun caso podra alterar la
destinacién principal del inmueble, ni generar costos o perjuicios para el ARRENDADOR. Al finalizar ef contrato de
arrendamiento, el ARRENDATARIO debera asegurar la restitucion material tanto del inmueble arrendado como de las
éreas o bienes entregados en comodato, salvo el deterioro natural por el use adecuado.

2.4.3 OBLIGACIONES GENERALES

\k
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contrato.
2. Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse ¢ en la que coadyuve el
personal, los subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasién del contrato.
3. Elaborar y rendir los informes como conceptos que se le soliciien en desarrclio del contrato.
4. Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas sopories que lo anteceden,
los cuales hacen parte integral del contrato.
5. No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlen por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algiin
hecho.
| 6. Mantener la reserva profesional sobre la informacidén que le sea suministrada para el desarrollo del objeto det
contrato.
7. Informar oporiunamente al municipio a través del supervisor scbre fa eventualidad que pueda surgir y que implique
retraso en el desarrollo del contrato,
| 8. Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones escritas por el supervisor del contrato
9. Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio a fravés de! supervisor como constancias de la
ejecucién del contrato.
10. Presentar las cuentas de cobro del valor del contrato, de acuerdo con [a forma de pago, anexando todos los
soportes y documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos, en la plataforma SECOP |I.

11. Acreditar los pagos de Seguridad Social (Salud, Pension y ARL), como cotizante independiente y cuando fuere el
caso, sera su deber afiliar y realizar el pago de los respectivos aportes mencionados con anterioridad a los
terceros que emplee para la gjecucién del contrato, de manera tal que se garantice la cobertura total de! S8I, y
aplicar en forma estricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con lo establecido en la Ley
789 de 2002, Ley 828 de 2003, el articulo 23 de la ley 1150 de 2007 , Decreto 1295 de 1994, y demas normas
concordantes o complementarias.

12. Las demas que por ley o contrato le correspondan.
2.4.4. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO: El Municipio se obliga para con el contratista a lo siguiente:
1. Recibir el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, seguridad y sanidad y poner

a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa elaboracién de un acta
de inventario firmada por las partes.

2. Aprobar las garantias o las modificaciones a las mismas que el contratista constituya siempre que estas cumplan

las condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos, exigidas en el contrato.
3. Expedir el registro presupuestal del presente contrato.

4. Iniciar la ejecucion del contrato en la plataforma SECQOP .

5. Brindar la colaboracion y proporcionar la informacion y/o documentacion que sea necesaria para el adecuado
cumplimiento del contrato.

6. Resolver las peticiones y consulias que le haga el contratista dentro de los términos legales.

7. Pagar al arrendador ef canon de arrendamiento a partir de la entrega de los inmuebles, en la cantidad, forma y

oportunidades determinadas en la minuta del contrato respectivo.
8. Cancelar las respectivas facturas de los servicios piblicos que utilice duranie la vigencia del contrato.
Conservar los inmuebles objeto del contrato en buen estado, salvo deterioro normal derivado de su uso.
10. Efectuar oportunamente las reparaciones locativas que le corresponden, distintos a los derivados del uso y
desgate normal del inmueble.
11. Permitir en cualquier tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, para constatar el estado y la
conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no
afecten la continuidad regular del servicio a cargo dei Municipio.
12. Ejercer la supervision del contrato por intermedio del supervisor designado.
13. Analizar y responder los requerimientos que formule razenablemente el Arrendador.
14. Restituir los inmuebles al arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en el que fue otorgado,
salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimo.
15. Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de él forman parte.

g

: 16. Suscribir el acta de terminacion a través del supervisor encargado.
2.5, TIPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO

2.6. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: En el inmueble ubicado en la Calle 2 No.4-45/49 manzana G lotes 87-
88-89 barrio el Cedro del Municipio de Chia.

2.7. PLAZO DE EJECUCION: CUATRO (4) MESES contados a partir de la suscripcion del acta de inicio y previo al
cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

Nota 1: Ei presente contrato de arrendamiento entrara en vigencia tinicamente una vez se hayan finalizado de manera
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satisfactoria las obras de adecuacidén del inmueble objeto del contrato, de conformidad con las especificaciones
previamente acordadas entre las partes.

Las partes acuerdan que la fecha exacta de inicio del arrendamiento sera aquella en la que se suscriba el acta de
entrega formal del inmueble a plena satisfaccion del arrendatario, la cual debera dejar constancia expresa de la
terminacién total de las adecuaciones requeridas.

Hasta tanto no se haya suscrito dicha acta, no se generara obligacién de pago de canon de arrendamiento ni
comenzaran a correr los términos del contrato. Cualquier retraso en la entrega del inmueble no sera considerado
incumplimiento contractual mientras se encuentre en proceso la ejecucion de dichas obras, salvo que se supere el plazo
maximo de entrega acordado en el presente contrato.

Nota 2: para el presente contrato de arrendamiento, se deja constancia de autorizar de manera expresa al MUNICIPIO
DE CHIA, en calidad de ARRENDATARIO, para que durante la vigencia del contrato pueda entregar en comodato, a
favor de entidades publicas, organismos de seguridad o dependencias administrativas del mismo Municipio, areas o
bienes complementarios del inmueble arrendado, siempre que dicho comodato tenga como finalidad garantizar el
adecuado funcionamiento del Centro Administrativo y Operativo de Seguridad. El comodato debera formalizarse por
escrito, ser notificado al ARRENDADOR y en ningun caso podra alterar la destinacion principal del inmueble, ni generar |
costos o perjuicios para el ARRENDADOR. Al finalizar el contrato de arrendamiento, el ARRENDATARIO debera |
asegurar la restitucion material tanto del inmueble arrendado como de las dreas o bienes entregados en comodato,
salvo el deterioro natural por el uso adecuado.

'2.8.SUPERVISOR DEL CONTRATO: La Supervisidn estara a cargo del Director de Seguridad y Convivencia Ciudadana
del Municipio de Chia.

2.9. PLAZO DE LIQUIDACION DEL CONTRATO: De conformidad con lo establecido en el inciso final del articulo 217 del
Decreto 019 de 2012 “Por ef cual se dictan normas para suprimir o reformar regufaciones, procedimientos y tramites
innecesarios existentes en la administracién publica”; para los contratos de Prestacién de Servicios Profesionales y
Prestacion de Servicios de Apoyo a la Gestion no sera obligatorio la liquidacién del contrato, en tal sentido y acogiendo
la normatividad vigente para el presente contrato se prescindira de la liquidacion del mismo.

3. LA I'\;10DALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS
JURIDICOS

3.1 MODALIDAD DE SELECCION

Contratacion Directa, causal de preceptuado en el literal (i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y por lo
establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 y demas normas aplicables, la modalidad de seleccidn de
contratacion directa procede para la celebracion de contratos de arrendamiento o adquisicién de inmuebles.

3.1.1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida tomando como referencia la necesidad que se pretende satisfacer, la
naturaleza y el objeto a contratar, las oblngac:ones y el valor del presupuesto oficial.

3.2 FUNDAMENTO JURiDlCO

DE LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la ley 1150 de 2007 la cual sefiala: “El arrendamiento o
adquisicion de inmuebles” y en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 de! Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, el cual
consagra: “Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y ias
opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica’.

Teniendo en cuenta que se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en capacidad de ejecutar
el abjeto del contrato ofreciendo el inmueble requerido para el cabal cumplimiento de las actividades a desarrollar por
la Administracion municipal a través de |la Secretaria de Gobierno.

4, ESTUDIO DEL SECTOR

'En cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizé el presente analisis sobre la
necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN EL PERIMETRO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO ADMINISTRATIVO Y OPERATIVO DE

SEGURIDAD. teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

A. La Administracion Municipal no dispone en la actualidad de instalaciones habilitadas y adecuadas para el correcto
funcionamiento y la prestacién de servicio por parte de los organismos de investigacién criminal de la policia

—N




Ry GESTION EN CONTRATACION

ESTUDIO PREVIO Y ANALISIS DEL SECTOR CONTRATACION CODIGO| GEC-FT-77-V4

ALCALDIA gmlmm. DE DIRECTA PAGINA 11de 18

nacional, por lo tanto, se requiere el arrendamiento de un bien inmueble que cumpla con las especificaciones
técnicas requeridas para ello.

De acuerdo con lo anterior, {a decisién de tomar un inmueble arrendado con las adecuaciones necesarias para el
objeto al que legalmente estamos obligados refleja una solucién ajustada a los principios que rigen la funcion
administrativa, en especial los de eficiencia, eficacia y economia, pues el valor total del canon de arrendamiento es
inferior al valor promedio de los precios del mercado.

Que en cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economfa y considerando que la Alcaldia carece de
espacio fisico en sus instalaciones para ubicar la prestacién de servicio del Centro Administrativo y Operativo de
Seguridad para lo cual la Secretaria de Gobierno realizé una busqueda de varios inmuebles en el casco urbano del
municipio, donde se contara con todos los servicios publicos y en excelente estado de conservacion, de donde se
concluyé que es viable el arrendamiento del bien inmueble con un area construida disponible de 2275 metros
cuadrados, espacio suficiente para ! funcionamiento fisico del Centro Administrativo y operativo de Seguridad en el
municipio de Chia.

En ese orden de ideas, después de la comparacion tantc de las condiciones fisicas, asi como de las econdmicas se
determina que la mas conveniente es el inmueble ubicado en Calle 2 No.4-45/49 manzana G lotes 87-88-89 barrio
el Cedro del Municipio de Chia, el cual cumple con lo requerido por el Municipio, del mismo modo, segun el andlisis
del sector se establece que este inmueble es la mejor opcion para el municipio y NO se refleja inconformismo en su
utilizacion.

De igual forma, de acuerdo con la descripcion de las necesidades y para el cumplimiento de metas del plan de
desarrollo y del Pics y la prestacién efectiva del servicio de seguridad en el municipio, la Secretaria de Gobierno
considera que el inmueble ubicado en la Calle 2 No0.4-45/49 manzana G lotes 87-88-88 barrio el Cedro, cuenta con
concepto de tipo de uso comercial ¢ de uso miltiple, con varias vias de acceso, asi como una infraestructura
dispuesta en dos pisos de construccion, con espacios dispuestos para oficinas, zonas de parqueo, sotano, baterias
de bafos, suministro de servicios publicos basicos domiciliarios, con amplias areas comunes, entre otras; y como
se indic6 inicialmente cuenta con el estudio de seguridad realizado por la Fiscalia General de la Nacion y por lo
tanto, se encuentra apto para la prestacion del servicio requerido por el Municipio de Chia.

La solucién técnica de la necesidad que se pretende satisfacer se obtendra si la Entidad suscribe un contrato de
arrendamiento observando lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto Unico Reglamentario 1082
de 2015, asi como el articulo 28 de la ley 65 de 1993, modificada por la ley 1709 del 2014 y articulo 155 del Cédigo
Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana., con las siguientes caracteristicas:
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De acuerdo con la escritura plblica No. 261 del 5 de marzo de 2007 de la Notaria Primera del Circulo de Chia y el
certificado de tradicion y libertad No. 50N-400569, con cedula catastral No. 251750100000001050015000000000, con
los siguientes cabidas y linderos: por el norte: en extension de diez metros (10.00 mis}), con la calle segunda {2%), por el
oriente: en extension de freinta y un metros con sesenta centimetros (31.60 mts), con el lote numero ochenta y siete
(87) de la manzana “G"; por el Sur: en extension de diez metros (10.00 mirs), con el lote nimero noventa y dos (82) de
la manzana G; por el Occidente: en extension de treinta y un metros con sesenta centimetros (31.60 mirs), con el lote
nimero ochenta y nueve {89) de la manzana “G".

De acuerdo con la escritura plblica No. 4869 del 18 de julio de 2007 de la Notaria Treinta y Ocho del Circulo de Bogota
y el certificado de tradicién y libertad No. 50N-400570, con cedula catastral No. 2517501000000010500160000000001,
con los siguientes linderos: por el norte: en diez (10.00 mts) con la calle segunda {CL.2%) ; por el criente: en treinta y un
metros con sesenta centimetros (31.60 mts), con el lote numero noventa (80), por el occidente: en treinta y un metros
con sesenta centimetros (31.60 mts) con el lote numero ochenta y ocho (88) de la manzana G, por el sur. en diez
metros {10.00 mts) con los Iotes noventa y dos y noventa y ocho de la misma manzana G.

De acuerdo con [a escritura plblica No. 580 del 05 de mayo de 2009 de la Notaria Setenta y Siete del Circule de Bogota
y el certificado de fradicion y libertad No. 50N-400568, con cedula catastral No. 251750100000001050014000000000,
con los siguientes linderos: por el sur: en diecisiete metros con setenta y cinco centimetros (17.75 mst) con el lote 92 de
fa misma manzana y urbanizacién; por el norte; en diecisiete metros con setenta y cince centimetros (17.75 mts) con la
calle (2%) de la actual nomenclatura de Chia; por el oriente; en treinta y un metros con sesenta centimetros (31.60 mts)
con el lote nimero ochenta y ocho (88) de la misma manzana y urbanizacion; por el occidente: en treinta y un metros
con sesenta centimetros (31.60 mts) con la carrera quinta (5%) de la actual nomenclatura urbana de Chia.

—
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De acuerdo con el certificado de fradicién y libertad No 50N-400568; 50N-400569 Y 50N-400570 expedidos el 02 de

_julio de 2025, el inmueble es de propiedad de la sefiora: CLAUDIA LILIANA SICARD BARRIENTOS.

NOTA: la Secretarfa de Gobierno realizd visita al inmueble y verificd que el mismo cumple con fodas las
‘ especificaciones establecidas en el presente estudio.

@

'En el presente analisis se tuvo en cuenta la revisidn histérica y comparativo de contratos celebrados por el Municipio en
‘ afios anteriores, con similar objeto encontrando lo siguiente:

ANC N° DE CONTRATO CONTRATISTA

OBJETO

CUANTIA

DURACION

CLARA INES
MARTINEZ
CASTANEDA

2024 | CO1.PCCNTR.6663910

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
UBICADO EN EL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA,
PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
CENTROC DE TRASLADO POR
PROTECCION (CTP) Y EL CENTRO
DE DETENCION TRANSITORIO
(CDT), UBICADOQ EN EL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA

$ 76.500.000

135 dias

JAIRO

EDUARDO
‘ 2024 | CO1.PCCNTR.6615030 SANDOVAL

PRIETO

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANC DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO
GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA
Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN

$84.000.000

51 dias.

MARIA |SABEL
CORTES
LOPEZ

2024 | CO1.PCCNTR.6693166

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTRO
DEL PERIMETRO URBANQ DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE DEFENSA JUDICIAL,
ASESORES DEL DESPACHO,
OFICINAS DE LA SECRETARIA
DE GOBIERNQ, OFICINAS DE LA
SECRETARIA DE PLANEACION Y
OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN.

111.395.846 COP

151 dias

REINA ALCIRA

2024 FRANCO

CO1.PCCNTR.62156034

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE EN LA VEREDA LA BALDA
DEL MUNICIPIO DE CHIA PARA
GARANTIZAR EL SERVICIO
EDUCATIVO DE LGOS GRADOS 5 DE
PRIMARIA DE LA INSTITUCION
EDUCATIVA SANTA MARIA DEL RIO
EN EL MARCO DEL PLAN PILOTO DE
BILINGUISMO

119.466.667 COP

224 dias

‘4.1, ESTUDIO DEL MERCADO:

Para el estudio del mercado, la Entidad tomé referencia del informe de rentas de mercado presentado en el Avallo
‘| Comercial presentado por la sefiora CLAUDIA LILIANA SICARD BARRIENTOQOS, de la siguiente manera:

‘ a) Referencia # 1. Oficina de 2500 m2 ubicada en Chia contactada por Finca raiz que se podra consultar en el
siguiente enlace: htips://www fincaraiz.com.co/oficina-en-arriendo-cha/7423940
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Referencia # 2: Oficina de 1773 m2 ubicada en Chia confactada por Finca Raiz que se podra consultar en ei siguiente
enlace: https://www.fincaraiz.com.co/oficina-en-arriendo-cha/6676155

I ] % httpsy//www.fincaraiz.com.cofeficina-en-ariendo-cha/6676 155 & A ) &
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Nota: este inmueble se encuentra a las afueras del municipio, sin embargo, se tiene en cuenta unicamente como
punto de referencia por el valor del mensual del canon de arrendamiento y por los metros de construccion.

Referencia # 3: oficina de 3000 m2 ubicada en Chia, contactada a través de Finca Raiz v se puede consultar en el
siguiente enlace: hitps:/iwww.fincaraiz.com.cofoficina-en-arriende/191292727
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Referencia # 4: oficina de 2275 m2 ubicado en Chia, lugar que se encuentra ubicado en Calle 2 No.4-45/49 manzana G
lotes 87-88-89 barrio el Cedro, cuyo canon corresponde a $97.300.000

I
En virtud de lo anterior, se concluye que la solucion técnica de la hecesidad que se pretende satisfacer se obtendra si
la entidad suscribe un contrato de arrendamiento observando lo dispuesto en la Ley 80 de 1893, ley 1150 de 2007,
Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015.

Entre los inmuebles consultados en el presente estudio de mercado se encuentra que existen ofertas de
arrendamlento de propiedades con diferentes areas en sectores similares al que actualmente tiene rentado el
MunICIpIO sin embargo, el valor de la renta por metro cuadrado supera el valor que la entidad ha venido pagando en
ofros contratos, ademas, los inmuebles no cuentan con las adecuaciones que se requieren para la prestacion de
servicio por parte de los organismos de investigacion criminal de la policia nacional.

Ante esta realidad, una vez realizado el comparativo entre las diferentes ofertas, se ha determinado suscribir un contrato
de arrendamiento para el inmueble ubicado en la Calle 2 No.4-45/49 manzana G lotes 87-88-89 barrio el Cedro de!
Municipio de Chia, puestc que la oferta presentada cumple para suplir la necesidad y es upa oferta econémica
conveniente al estar ajustada al mercado, segiin el metro cuadrado,
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Con la informacion recopilada, se realiz6 el siguiente cuadro comparativo para determinar el valor del metro cuadrado:

Referencia No. Oferta /Vr.canon x mes Superficie m2 $/m2 Incluidos IVA e
impuestos municipales

1 $146.250.000,00 2.500,00 $58.500,00

2 $83.177.760,00 1.773,00 | $46.913,57

3 $210.000.000 3.000,00 | $70.000

4 $97.300.000,00 2.275,00 $42.769,23

VALOR PROMEDIO METRO CUADRADO PARA ARRENDAMIENTO | $ 54.545,70

Los valores anteriormente expuestos tienen incluido el IVA y los demas impuestos del municipio de acuerdo a la
normatividad vigente,

Nota: el cuadro presentado es un resumen del comparativo realizado por la entidad, el cual hace parte de los
documentos del presente proceso y se encuentran en el anexo No. 2.

I
Por lo anterior, se determiné que el valor promedio del metro cuadrado, objeto del estudio que rige en la zona de
negociacién es por la suma de cincuenta y cuatro mil quinientos cuarenta y cinco pesos con setenta centaves Micte

($54.545,70).

Aclaramos que la oferta emitida por la sefiora CLAUDIA LILIANA SICARD BARRIENTOS, es la mas favorable para el
municipio, ya que dentro de la propuesta se compromete a entregar un area construida de 2.275 M2, por un valor de
cuarenta y dos mil setescientos sesenta y nueve pesos con veintitres centavos el metro cuadrado ($42.769,23); por lo
anterior el canon de arrendamienfo mensual para el presente proceso es de NOVENTA Y SIETE MILLONES
TRESCIENTQOS MIL PESOS M/CTE ($97.300.000)

Igualmente, la oferta presentada, asi como el avallo comercial del inmueble cumplen con todo lo requerido por el
Municipio, de conformidad con la Circular N° 005 DE 2020 emitida por la Oficina de Contratacién del Munigipio, por lo
que se puede determinar que lo ofrecido en infraestructura y la antigliedad del inmueble, estd acorde al valor y es la

5.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS MIL
PESOS M/CTE ($389.200.000), incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos e indirectos en que deba

incurrir el contratista.

5.1.1. JUSTIFICACION:
Por ser contfratacion directa se ordena el gasto por este valor sin recibir previamente varias ofertas.

Dando cumplimiento a los articulos 18, 19 y 20 de la Ley 820 de 2003 y a la Circular No. 005 de 2020, expedida por la
Oficina de Contratacion. Asi mismo, se tomé como referencia el historico y comparativo de contratos celebrados por el
Municipio en afios anteriores, con similar objeto y la Preventa. El valor se establecio de acuerdo con el andlisis de mercado

realizado en el numeral 4.1 del presente estudioc.

Se deja constancia que estos valores ya incluyen los costos por concepto de Impuestos contribuciones, y demas que fuercn

tenidos en cuenta.

DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuara los descuentos de Ley del orden Nacional y
Municipal vigentes, de acuerdo con la informacion fributaria suministrada por el Contratista a la Entidad y con la actividad

objeto del Contrato.
5.1.3. FUENTE DE RECURSOS:

Para la suscripcion del presente contrato se cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la Secretaria de

Hacienda con cargo a los recursos de inversion del presupuesto de la vigencia 2025.

FORMA DE PAGO:

El Municipio cancelara el valor total del contrato en dos pagos anticipados, de la siguiente forma: Un (1) primer pago
|equivalente a dos (2) meses de arrendamiento a tftulo de tanon de arrendamiento, dentro de los primeros quince (15) dias
I habiles del primer mes de arrendamiento, cortados a partir del acta de inicio, por valor de CIENTO NOVENTA Y CUATRO

MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($194.600.000) y un segundo (02) pago correspondiente a dos (2) meses |

restantes de arrendamiento a titulo de canon de arrendamiento que se cancelaran dentro de los primeros diez (10) dias
habiles del tercer mes de arrendamiento, por valor de CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS ML

PESOS M/CTE ($194.600.000).

Dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos:
Presentacion de informe de actividades y/o de ejecucion del contrato
Acreditacion de pagos de seguridad social (Salud, pensién y ARL), y parafiscales, cuando corresponda

T

i

—
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Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervisor del contrato
Presentacién de Factura y o cuenta de cobro cuando corresponda.

r

IMPUESTOS:

‘De conformidad con lo sefialado en el Estatuto de Rentas Acuerdo 107 de 2016, Articulo 293.- EXCLUSIONES.
<Articulo modificado por el articulo 11 del Acuerdo 114 de 2017. Quedan exciuidos del cobro de la estampilla proculfura
y Estampilla para el Bienestar del Adulto Mayor, los contratos y/a de prestacion de servicios, de igual forma el Articulo
319B. Paragrafo 1 Eslarén exentos de la Tasa Pro- deporte y Recreacién fos convenios y conlfratos de condiciones
uniformes de los servicios publicos domicifiarios, de prestacién de servicios suscritos con personas naturales,
educativos y los que tienen que ver con el refinanciamiento y el servicio de fa deuda pablica.

 IMPUESTOS NACIONALES

IMPUESTOS MUNICIPALES 3 £
 Rete fuente (Todos los contratos, varia el % de acuerdo con el contrato)

2% Estampilla Pro-cultura (Todos los contratos)

3% Estampilla para el bienestar def adulto mayor (Todos los
‘ contratos)

2.5 % tasa Pro-dépo.ﬁgy'récre_agén (fodos los contratos)

Rete IVA ( si practica IVA)

T ICA (Todos los contratos, varia el % de acuerdo con el contrato)
| Impuesto de timbre Decreto 175 de 2025 N/A

5.3 ANTICIPO / PAGO ANTICIPADO: NO APLICA

6. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE
Se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la ley 1150 de 2007, (...) es objetiva la

seleccion en la cual la escogencia se presenta al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a los fines que ella busca,
- sin tener en cuenta consideracion factores de afecto o de interés y en general, cualquier clase de motivacion subjetiva.

De conformidad con lo sefalado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9. del Decreto 1082 de 2015, en la contratacién directa no se
utilizan factores de escogencia y calificacion pues la contratacion es con una persona natural en atencion al ofrecimiento
del bien inmueble para ejecutar el objeto a contratar. ’

IDONEIDAD: El oferente debera acreditar ser el propietario del inmueble a arrendar o su apoderado o mandatario y
| adicionalmente debe acreditar que el inmueble ofertado cumpla con las especificaciones técnicas exigidas.

La propietaria del inmueble autoriza de manera voluntaria y expresa al MUNICIPIO DE CHIA, en calidad de
ARRENDATARIQ, para que durante la vigencia del contrato pueda entregar en comodato o préstamo, a favor de entidades
publicas y/u organismos de seguridad, areas o bienes complementarios del inmueble arrendado.

ZXPERIENCIA: NO APLICA.

7. EL ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO

Este andlisis se hace con el fin de exponeries a los oferentes la tipificacion, estimacion, asignacion, impacto y tratamiento de los riesgos en la contraiacién; se desarolla de
conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015 y el Manual para la identificacion del Riesgo en los procesos de Contratacion emitido
por Colombia Compra Eficiente.
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8 LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROGESQ DE CQNTRATAGION

Teniendo en cuenta la modalidad de contratacién, el objeto del contrato, plazo de ejecucion y valor del mismo. De
conformidad a lo consagrado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 Decreto 1082 de 2015, no se exige garantlas para el contrato
resultante del presente proceso de Contratacion Directa.

GARANTIA CUANTIA DEL AMPARO
SOLICITADA SUFICIENCIA DE LA GARANTIA
1) Cumplimiento del
contrato, el pago

VIGENCIA DEL AMPARC ‘

Con una vigencia igual al plazo de gjecucion,

de multas ; '
. B ’ Por el 10% del valor de! contrato y seis (B) meses contados a partir de la
indemnizaciones terminacidn del contrato
y demas
sanciones.

2) Garantia de | 100% del monto que el contratista reciba a titulo | Con una vigencia igual al plazo de ejecucién | |
pagoe anticipado de pago anhmpado del contrato y cuatro (04) meses mas.

|
8. LA INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO COMERCIAL

Asi mismo se informa que la presente contratacion SI{ ) NO ( x ) esta cobijada por un acuerdo internacional o un
tratado de fibre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por lo dispuesto en el anexo cuarto; lista de
excepciones al aplicacién de los acuerdos comerciales, numeral cinco el cual sefiala "los contratos de empleo publico vy
medidas relacionadas”, del manual para el manejo de los acuerdos comerciales en los procesos de contratacién, expedido
por Colombia Compra Eficiente los contratos de prestacion de servicios estan exceptuados a la publicacién de acuerdos
comerciales.

| 10.ANEXOS

. Banco de proyecios
Solicitud de CDP.
. Certificado de Disponibilidad Presupuestal - CDP.
+ Availo Comercial del Inmueble
Fotocopia de Escritura del inmueble
. Certificado de Libertad y tradicion
. Certificado de paz y salvo del impuesto predial
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