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El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen la Contratacién Estatal y en virtud
de lo establecido en articulo 2.2.1,1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015; el cual se
desarrolld en los siguientes términos:

FRA  DATOSGENERALES
Fecha de emisién del estudio: Julio 2025
Secretaria que elabora el estudio: SECRETARIA GENERAL
Modalidad de seleccién: | CONTRATACION DIRECTA

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL |
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN GENERAL DEL MUNICIPIO DE
: CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESO DE

Objeto de la contratacion:

CONTRATACION. e ageaRl RS ..

Que el Arficulo 311 de la Constitucién Politica de Colombia establece que le corresponde al Municipio como
enfidad fundamental de la divisién politico administrativa del Estado, “prestar los servicios publicos gue
determine la Ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su tferritorio,
promover la participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demds
funciones que le asignen la Constitucion y las leyes".

Conforme al texto del articulo 315 numeral 3 de la Constitucién Politica Nacional son atribuciones del Alcalde: |
"Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacién de los
servicios a su cargo...".

Que una de las funciones de la Direccién de Servicios Administrativos es la de organizar y administrar el sistema |
de almacenamiento y distribucién de bienes y elementos para la provisién a la Administracién Central. |

Que a fravés del Almacén general se debe responder por el adecuado manejo, almacenamiento,
conservacion y enfrega de los elementos puestos bajo su custodia, asi como su administracion de acuerdo con
los procedimientos establecidos en el manual del Aimacén General.

Que actualmente el Municipio no cuenta con espacios suficientes y adecuados para almacenar los elementos
adquiridos para el funcionamiento de las diferentes dependencias como son elementos de papeleria, aseo,
cafeteria, y los demds que requieren ser ingresados al inventario del municipio.

Que, por lo expuesto, la Administracién municipal, actualmente no cuenta con un espacio de su propiedad, en
el cual se puedan adelantar las actividades de almacenamiento de los bienes y elementos a cargo del
Almacén General, haciéndose necesario disponer de un inmueble que redna las condiciones donde se puede
lograr este almacenamiento y se logre el manejo del inventario y la custodia de los mismos.

Que en virtud de lo anterior y a fin de satisfacer la necesidad descrita, se requiere de un inmueble de uso
comercial y/o institucional, de fécil acceso ubicado en la zona urbana del Municipio de Chia, con un érea
minima de 1072.08 m?, el inmueble debe ser construccién de un (01) piso que facilite el cargue, descargue,
distribucién y acomodacion de los insumos y elementos del Almacén General y contar con espacios parg
bodegos, adecuacion de oficinas, puestos de trabajo, con minimo dos (02) bafios, espacio para cocina y/o

cafeteria, parqueadero para bicicletas, sala de juntas y recepcién. Debe contar con servicios publicos de
agua, luz, alcantarillado.

' Que, por lo expuesto, la Administracién municipal, actualmente no cuenta con un espacio de su propiedad, en

el cual se puedan adelantar las actividades de almacenamiento de los bienes y elementos a cargo del
Almacén General, haciéndose necesario disponer de un inmueble que reuna las condiciones donde se puede
lograr este almacenamiento y se logre el manejo del inventario y la custodia de los mismos, ademds de la

instcilccién de ocho (08) colaboradores entre funcionarios y contrafistas quienes desarrollardn las actividades
propias del Almacén General, i

En virtud de lo anterior, y en cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio
realizd el presente andlisis sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO
DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN GENERAL Y
OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN, una vez verificada las condiciones técnicas, de distribucion,
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localizacién, acceso y ubicacién, la Secretaria General con la Direccidn de Servicios Administrafivos consideral
gue el inmueble a contratar se encuentra ubicado en la Calle 12 No 10 -02/07/25/34/36/42, en el_centro urbano
del municipio de Chia, el cual cumple con lo requerido por el Municipio, en consideracion a que la
Administracién Municipal no cuenta con la infraestructura fisica suficiente para trasladar la bodega del
Almacén General y los puestos de trabajo de la dependencia.

El arrendamiento de los 1072.08 m? en el predio se debe a la necesidad de contar con mds espacio para poder
safisfacer las demandas de crecimiento y expansion de las operaciones o actividades del almacén general.
Este aumento en el drea fomada responde a la optimizacion de los recursos disponibles, con el fin de garantizar
un entorno adecuado y eficiente para el desarrollo de actividades de bodegaje de todos los insumos de aseo vy
cafeteria los cuales se han venido incrementado por la apertura de nuevos edificios, al igual que se debe tener
el espacio suficiente para almacenar fodo la dotacién de elementos de seguridad y salud en el frabajo (EPP), v |
la dotacidn legal que se debe entregar a los funcionarios que por ley les corresponde.

Adicionalmente, se espera que el mayor espacio permita mejorar la funcionalidad de las operaciones,
reduciendo posibles limitaciones de bodegaje que podrian afectar el rendimiento de la actividad a desarrollar y
el dafio de los elementos por no contar con un espacic adecuado de custodia y almacenamiento, Se aclara
que se toman en arrendamiento este metraje ya que el contratista realizo adecuaciones en zonas verdes que se
tenia sin contratar ampliandoe la infraestructura del predio.

2. OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES, LAS AUTOR]ZA_ IONES, PERMISOS Y LICENCIAS
REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL CONTRATO INC .__EﬂO Y CGNSTRUCCION; LOS
DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.,

2.1 OBJETO A CONTRATAR: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN GENERAL DEL MUNICIPIO
DE CHIA'Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN.

2.2. CLASIFICACION UNSPSC:
La clasificacion se debe relacionar en el siguiente cuadro:

|El servicio, segun corresponda estd codificado en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC como se
indica a continuacién:

Segmento Familia Clase Producto Nombre

80000000 84130000 | 80131500 80131502 Arrendamiento de instalaciones
comerciales o industriales

2.3 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO A CONTRATAR.

|Se requiere tomar en arrendamiento de un bien inmueble ubicado dentro del perimetro urbano del municipio
de Chia, que cumpla con las siguientes especificaciones; |

Objeto Tipo y caracteristicas del inmueble Caracteristicas Unidad de | Cantidad
medida

USO: Comercial / Institucional /
inmueble de 1 piso

UBICACION Y ACCESO: Con vias de | BODEGAS

ARRENDAMIENTO DE UN | acceso, ubicado en la zona PATIO INTERNO (1)

BIEN INMUEBLE UBICADO | urbana del Municipio de Chia con|Un (1) drea para el

DENTRO DEL PERIMETRO | un drea total de 1072.08 m2. funcionamiento de

URBANO DEL MUNICIPIO servicios generales

DE CHIA, PARA EL|SERVICIOS Y COMPLEMENTOS:

FUNCIONAMIENTO  DEL | Servicios PUblicos De Luz, | Dos (02) baterias de DIAS 150

ALMACEN GENERAL DEL | Acueducto y Alcontarillado. | bafios
MUNICIPIO DE CHIA Y|Adecuada ventilacién, Buenas )
OTRAS  DEPENDENCIAS | condiciones de iluminacién natural | ESPACIO PARA

QUE SE REQUIERAN y artificial. en el inmueble descrito | GARGUE Y
con los datos: DESCARGUE (1)
Escritura: 1156 del 23 de diciembre
de 2005

Matricula inmobiliaria: 50N-20290832
— 50N- 114521
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Cedula catastral: 251750- T|
100000000350024

000000000

Inmueble ubicado en el perimetro urbano del Municipio de Chia, con vias de acceso.

6.

Vias de Acceso peatonal y vehicular

El inmueble debe ser construccion de un (01) piso que facilite el cargue, descargue, distribucion y
acomodacion de los insumos y elementos del Almacén General y contar con espacios para bodegas,
adecuacion de oficinas, puestos de trabajo, con minimo dos (02) bafios, espacio para cocina y/o
cafeteria, parqueadero para bicicletas, sala de juntas y recepcién

El inmueble debe contar con servicios publicos domiciliarios bdsicos y esenciales como alcantarillado, |
acueducto y electricidad. |
El pago de las facturas de servicios publicos de agua y energia debe ser realizado por el arrendatario. |
El Municipio — "arrendataric”, no asumird pagos diferentes a los de los servicios publicos mencionados |
(No asumird pago de IMPUESTOS DEL INMUEBLE, créditos o servicios adicionales incluidos en las facturas
de servicios puUblicos, otras deudas del inmueble)

Un (1) Espacio para cargue y descargue.

2.4 LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

Fotocopia de la escritura publica donde se pueda observar la posesién del inmueble y drea del
inmueble

Fotocopia del certificado de libertad y tradicién actualizado
Fotocopia del Pago de impuesto predial

Fotocopia cedula de ciudadania del propietario

Fotocopia registro Unico fributario '
Certificado de antecedentes disciplinarios (procuraduria - vigente)
Cerfificado de responsabilidad fiscal (contraloria - vigente)
Consultas antecedentes judiciales (policia - vigente)

Certificacion bancaria

Certificacion pagos al $8I por el revisor fiscal o representante legal
RUT

Cerfificado de medidas correctivas.

Certificado de inhabilidades e incompatibiidades

Paz y salvo de impuesto predial

4,

5.

2,5. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

2.5.1 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: El confratista y/o arendador se obligard para con el Municipio,
en relacion directa con el objeto del contrato, a lo siguiente:

lugar.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS

Entregar a la Entidad contratante el inmueble ubicado en la Calle 12 No 10 -02/07/25/34/36/42 del Municipio de Chia,
de acuerdo a las caracteristicas establecidas en el punto 2.3 ~Especificaciones técnicas del estudio previo.

Entr_egar al Municipio el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacién, servicio, seguridad y
sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa

elaboraciéq de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se especifique estado de conservacion de las
areas que integran el inmueble.

Manten_er en el inmueble los bienes y servicios conexos en buen estado de conservacion y servicio, para el fin
_convemdo en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato, el uso y goce exclusivo y pacifico del |
inmueble por parte de la Entidad.

Librar a la entidad de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble y adelantar las acciones judiciales que sean
necesarias para garantizarlo.

Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos y demas gravamenes a que haya
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6. Otorgarle al Municipio un plazo no inferior a QUINCE (15) dias habiles, para desocupar el inmueble una vez

10.

1.

12.

10.

11.

12.

13.

252

2. Iniciar la ejecucion del contrato en la plataforma SECOP |I

3.

terminado el presente contrato, sin que ello genere costos adicionales para la entidad por ningun concepto.

Permitir a la administracion municipal realizar las adecuaciones necesarias dentro del inmueble, para que sea
funcional de acuerdo a la necesidad del servicio de la entidad.

Realizar las reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma inmediata al inmueble objeto de] contrato, que
se originen por hechos de caso fortuito, fuerza mayor y/o de la mala calidad del inmueble arrendado; si fuere el caso, |
para asegurar su uso sin restricciones. '

Realizar todas las reparaciones necesarias y de uso al inmueble arrendado que afecten la perfecta ejecucion del
objeto contractual y la salud de quienes hacen uso de este inmueble.

Realizar visitas y entrega informes periddicos del estado del inmueble, asi como de los arreglos y mantenimientos
realizados en el predio.

Hacer las fumigaciones necesarias y periddicas al inmueble arrendado con el fin de mantener libre de plagas las
areas que lo integran. .

Las demas que por ley o contrato le corresponda.

OBLIGACIONES GENERALES

Concertar con el supervisor la fecha de inicio del contrato, previo cumplimiento de los requisitos de ejecucion del
contrato.

Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la que coadyuve el
personal, los subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasion del contrato

Rendir y elaborar los informes, conceptos, estudios y demas trabajos que se le soliciten en desarrollo del contrato.
Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y en trabamientos.

Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas soportes que lo anteceden, los
cuales hacen parte integral del contrato.

No acceder a peticiones o amenazas de quienes actlien por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algin hecho.

Atender de manera oportuna las recomendaciones del supervisor/interventor, quien velara por el cumplimiento de las
obligaciones aqui establecidas. Informar oportunamente al Municipio sobre eventualidad que pueda surgir y que
implique retraso en el desarrollo del contrato,

Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el Supervisor del contrato y eil
Municipio de Chia.

Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como constancias de la
ejecucion del contrato,

Presentar las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento, anexando todos sus soportes y documentos
necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

Tramitar las garantias exigidas por el municipio, cargarlas a SECOP Il y dar aviso oportuno y por escrito al supervisor
del contrato para que este a su vez informe por correo electronico a la Oficina de Contratacion para su revision y
posterior aprobacién de hallarse ajustadas.

Acreditar sus pagos de SSI como cotizante independiente y cuando fuere el caso, se obliga a afiliar a los terceros que
emplee para la ejecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal que se garantice la cobertura
de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de 1994), y a aplicar en forma estricta
los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con lo establecido en la ley 789 de 2002, ley 828 de 2003,
el articulo 23 de la ley 1150 de 2007 y demas normas concordantes o complementarias, en materia de aportes a

seguridad social, y pago de parafiscales, vigentes a la fecha de presentacion de la oferta y durante la vigencia del
contrato.

Las demas que por ley o contrato le correspondan

OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO: £l Municipio se obliga para con el conirafista a lo siguiente:

Expedir el registro presupuestal del presente contrato a través de la Direccién Financiera de la Secretaria de
acienda.

Racipir el _in_mueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, seguridad y sanidad y poner a
su dtspo_smron los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa elaboracién de un acta de
inventario firmada por las partes.

Apropar las garantias o las modificaciones a las mismas que el contratista constituya siempre que estas cumplan las
condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos, exigidas en el contrato.

Pagar al arrendador el canon de arrendamiento a partir de la entrega de los inmuebles, en la cantidad, forma y
oportunidad determinadas en la minuta del contrato respectivo.
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6. Cancelar las respectivas facturas de los servicios publicos de los que se haga uso durante la vigencia del contrato
desde la entrega del inmueble e inicio del mismo.

7. Conservar los inmuebles objeto del contrato en buen estado, salvo deterioro normal derivado de su uso.

8. Efectuar oportunamente las reparaciones locativas que le corresponden, distintos a los derivados del uso y desgate
normal del inmueble.

9. Permitir en cualquier tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, para constatar el estgd_o yla
conservacion del inmueble u ofras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no afecten
la continuidad regular del servicio a cargo del Municipio.

10. Ejercer la vigilancia de la ejecucion del contrato por intermedio del supervisor designado.
11. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

12. Restituir el inmueble al arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en el que fue otorgado, salvo el
deterioro natural causado por el uso y goce legitimo.
13. Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos

| 2.6 TIPO DE CONTRATO: TIPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO

12.7 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: Municipio de Chig, inmueble ubicado en la Calle 12 No 10 -
02/07/25/34/36/42

2.8 PLAZO DE EJECUCION:

| Serd de cinco (5) meses contados a partir de la suscripcién del inicio en la plataforma del SECOP I, previo al |
| cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato. |

2.8 SUPERVISOR DEL CONTRATO: La supervisién del contrato estard a cargo del Aimacenista General.

3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS

FUNDAMENTOS JURIDICOS T

|3.1 MODALIDAD DE SELECCION: Contratacién Directa, las partes suscribirdn razén por la cual se acoge lo|
[ preceptuado por el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015, y demds normas aplicables.

|
|
|
3.1.1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida tomando como referencia la necesidad que se pretende |
satisfacer, la naturaleza y el objeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuesto oficial.

3.2 FUNDAMENTO JURIDICO: por las condiciones y caracteristicas del objeto del contrato, corresponde a un
contrato de arrendamiento, razén por la cual nos acogemos a lo preceptuado en el literal i numeral 4
articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arendamiento de bienes inmuebles, del Decreto
Unico reglamentario 1082 de 2015, en el que se indica:

(...) 2 DE LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la ley 1150 de 2007 la cual sefiala; “El arrendamiento o
adquisicion de inmuebles" y en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, el cual
consagra: "Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arendar inmuebles
mediante confratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmaobiliario en la ciudad en la que la Enfidad Estatal requiere el
inmueble.

2. Anglizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las

opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacion publica".

Tgniendo en cuenta que se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en capacidad de
ejecutar el objeto del contrato ofreciendo el inmueble requerido para el cabal cumplimiento de las actividades
a desarrollar por la Administracién Municipal a través de la Secretaria General. En consecuencia, el

arrendamiento que se confrata se enmarca en los parametros sefialados, por lo que se justifica la contratacién
directa.

4. ESTUDIO DEL SECTOR

En cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizé el presente andlisis
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sobre la necesidad de confratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA Y
OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN, teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

La Administraciéon Municipal actualmente no cuenta con espacios suficientes y adecuados para almacenar los
elementos adquiridos para el funcionamiento de las diferentes dependencias como son elementos de
papeleria, aseo, cafeteria, y los demds que requieren ser ingresados al inventario del Almacén general y que
cumpla con las especificaciones técnicas requeridas.

La solucién técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendrd si la Entidad suscribe un contra!o
de arrendamiento observando lo dispuesto en la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto Unico Reglamentario
1082 de 2015, con las siguientes caracteristicas:

Caracteristicas del inmueble:

Unidad de
medida

Objeto Tipo y caracteristicas del inmueble Caracteristicas Cantidad

USQ: Comercial / Institucional /

inmueble de 1 piso

ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE UBICADO
DENTRO DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO
DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO  DEL
ALMACEN GENERAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA Y

UBICACION Y ACCESO:; Con vias de
acceso, ubicado en la zona
urbana del Municipio de Chia con
un drea total de 1072.08 m2.

SERVICIOS
Servicios
Acueducto
Adecuada

Y  COMPLEMENTOS:
PUblicos De Luz,
y Alcantarillado.
ventilacién, Buenas

BODEGAS

PATIO INTERNO (1)
Un (1) érea para el
funcionamiento de
servicios generales

Dos (02) baterias de
banos

OTRAS  DEPENDENCIAS | condiciones de lluminacién natural | ESPACIO PARA
QUE SE REQUIERAN y arfificial. en el inmueble descrito | GARGUE Y
con los datos: DESCARGUE (1)

MESES

Escritura: 1156 del 23 de diciembre
de 2005

Matricula inmobiliaria; 50N-20290832
— 50N- 114521

Cedula catastral:
100000000350024

251750-

000000000

Inmueble ubicado en el perimetro urbano del Municipio de Chia, con vias de acceso.

1. Vias de Acceso peatonal y vehicular

2. Bl inmueble debe ser construccién de un (01) piso que facllite el cargue, descargue, distribucion y
acomodacion de los insumos y elementos del Alimacén General y contar con espacios para bodegas,
adecuacion de oficinas, puestos de trabajo, con minimo dos (02) bafios, espacio para cocina y/o cafeteria,
parqueadero para bicicletas, sala de juntas y recepcidn

3. B inmueble debe contar con servicios pUblicos domiciliarios bdsicos y esenciales como alcantarillado,
acueducto y electricidad.

4. El pago de las facturas de servicios publicos de agua y energia debe ser realizado por el arrendatario.

5. El Municipio - “arrendatario”, no asumird pagos diferentes a los de los servicios pUblicos mencionados (No
asumir@ pago de IMPUESTOS DEL INMUEBLE, créditos o servicios adicionales incluidos en las facturas de servicios
publicos, otras deudas del inmueble)

6. Un (1) Espacio para cargue y descargue.

En el presente andilisis se fuvo en cuenta la revision histérica y comparativo de contratos celebrados por el
Municipio en afos anteriores, con similar objeto encontrando lo siguiente:
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MUNICIPAL DE
CHIA

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
MARIA ISABEL | FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA
2023 145-2023 CORTES DE DEFENSA JUDICIAL, ASESORA $ 177.053.000 B MESES

LOPEL DEL DESPACHO, OFICINAS DE LA
SECRETARIA DE GOBIERNO
OFICINAS DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN .
INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANOQ DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
SECRETARIA DE GOBIERNO,
SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE,
SECRETARIA DE PARTICIPACION
RITO WILMER CIUDADANA Y ACCION
2023 S4-20%3 MELO CANO COMUNITARIA, OFICINA DE §282.369.766 TMESES
TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES (TIC), OFICINA
ASESORA DE COMUNICACION,
PRENSA Y PROTOCOLO,
DIRECCION DE ACCION SOCIAL Y
OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
MARIA ISABEL | FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA
2024 CO1.PCCNIR.5977926 CORTES DE DEFENSA JUDICIAL, ASESORES $110.658.125 5 Meses
LOPEZ DEL DESPACHO, OFICINAS DE LA
SECRETARIA DE GOBIERNO,
OFICINAS DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN

4.1. ESTUDIO DEL MERCADO

En el estudio de mercado se realizé un comparativo de tres (3) inmuebles teniendo en cuenta aspectos como
ubicacién, valor por metro cuadrado, estado de la construccién, vias de acceso y zonas de parqueo asi:

REFERENCIA No 1

< Video
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s 1 Habe, £) 4 Bofes S 21Bm?

$ 14.000.000

Frecio de Armmiendo

Link: hitps://www fincaraiz.com.co/local-en-arriendo /10885008
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CHIA

| REFERENCIA No 3

$ 20.000.000

Precio de Arriendo

& 1tHobs £ 8 Bofios =1 B50 m?

Comodidades de la propiedad

= ACceso poara camiones + Servicios Publicos
« Acceso para tractomulas « Tangues de Agua
+ Mezzanine « Zona Comercial

« Oficinas ocdministrativas « Area Urbana

Piso de alta resistencia

Descripcidn

Excelente ubicacion, Cerca ol parque Principal de Chin, Bodega de 420 m2 a dobie alturg, al frente tiene aficings y

mezzanin de 430 m2 para un total de 850 m2 Optima para todo ti mercio_a 1 cuadra de lo ovenida
chilocos I %

Codigo Fincaroiz 7707192

| Link: hitps://www fincaraiz.com.co/bodega-en-arriendo/7707192
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La entidad foma como cuarta referencia el predio el bien inmueble ubicado en la Calle 12 No 10 -
02/07/25/34/36/42 con las siguientes especificaciones:

Una casa, frente con los locales de la misma y su solar anexo ubicado en el area de la poblacion de Chia
departamento de Cundinamarca, esquina de la plaza principal interseccién de la calle 12 con carrera 10, la
casa esta distinguida con el nimero 10-02 de la calle 12 o plaza principal y de 27.75 mts sobre la carrera 10, E
segundo blogue es con solar intemo que adentra por detras de la casa vecina con un fondo cpro.xlmc:do de
10.00 mis de longitud de 12 a 14 mis. LINDA: NORTE con casa de And Rosa Garcia y con Solar de Julio Vargas y
Rosa Medellin. OCCIDENTE con casa y solar de Matilde y Adelaida Larrarte, Daniel (SIC), Natalicia Sadnchez de
Lugue. SUR con solar de la casa municipal y con la plaza pUblica. ORIENTE con la calle publica (SIC).
=sActualizacién Grea y linderos segin ESC. 676 del 18/07/2000 de la NOT 1 Chia, segun certificado Agustin
Codazzi es de 800 m2 y los linderos y drea de la parte restantes 163.08 segun decreto ley 1711 del 06 de julio de
1984,

De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, con
respecto al numeral 1. Se verificé las condiciones del mercado inmobiliario en el Municipio de Chia, con el fin de
determinar el valor promedio objeto del estudio que rige en la zona de negociacion realizando un comparativo
con inmuebles de similares caracteristicas.

Con la informacién recopilada, se realizé el siguiente cuadro comparativo para determinar el valor del metro
cuadrado para efectos de arrendamiento el cual reposa en los documentos del presente proceso y se
encuentra adjunto en el Anexo No 02.:

Refeé%ncic: Coc;eor:?i x‘rés Superficie m? $/m?
1 $ 95.634.000,00 807,00m* | $118.505,58
2 $22.403.150,00 21800m* | $102.766,74
3 $32.004.500,00 420,00m? | $76.201,19
4 $30.000.000,00 1072.08 m2 | $27.982.99
Valor prom%c:;z r:gzirﬁecn%gdrcdo para $81.364.00

Los valores anteriormente ya cuentan con el IVA y con los demds impuestos municipales. |

Por lo anterior, se determiné que el valor promedio del metro cuadrado, objeto del estudio que rige en la zona e
inmuebles similares de negociacién es por la suma de ochenta y uno mil trescientos sesenta y cuairo pesos
m/cte. ($81.364.).

Se considera que, por sus especificaciones, el drea requerida, la cercania al Palacio Municipal y las demas
dependencias de la Alcaldia municipal el predio de la referencia No. 4, es el mas adecuado para suplir la
necesidad requerida por el municipio, para este contfrato, Asi mismo, y de acuerdo al andlisis del sector no se
encuentra disponible en el mercado, un bien inmueble con las especificaciones minimas requeridas para el
funcionamiento del almacén general y otras dependencias de la administracién municipal. En consideracion y
de acuerdo con la cofizacién presentada por la sefiora Rosa Cristina Gaitdn Mahecha quien manifesté ofrecer
el predio con un canon mensual de $30.000.000, siendo acorde al presupuesto de la enfidad destinado para
cubrir esta necesidad, estableciéndose el valor de $150.000.000 por 5 meses de arrendamiento, el cual es
favorable para el Municipio de acuerdo a lo expuesto anteriormente.

5. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INCLUYENDO FUENTE Y
RECURSOS LR TR D N R R Dt T e 95) 3
5.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: CIENTO CINCUENTA MILLOS DE PESOS M/CTE ($150.000.000), incluidos

todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos e indirectos en que deba incurrir el contratista.

5.1.1. JUSTIFICACION:

Para determinar el valor del contrato, se solicitd el avalio comercial y cofizacién a la persona natural ROSA
CRISTINA GAITAN MAHECHA, con el fin de poder determinar el valor del posible contrato, teniendo en cuenta la
cotizacién y el presupuesto del municipio se establecié un canon mensual de TREINTA MILLONES DE PESQS
M/CTE ($30.000.000) para un total de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE * PESOS M/CTE ($150.000.000), el cual
teniendo en cuenta los aspectos que anteceden se encuentra coherente y proporcional a la naturaleza del|
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[objeto a contratar, el fipo de contrato, el régimen tributario del arendador segun el RUT y los Riesgos|
identificados para el proceso de contratacion, andlisis que se muestra a continuacioén:

2025
VALOR MENSUAL CANON VALOR TOTAL
2025 DE ACUERDO A LA OFERTA CINCO (05) MESES
$ 30.000.000 $150.000.000

|
De acuerdo con lo expuesto en el arficulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, con

respecto al numeral 1. Se verificé las condiciones del mercado inmobiliario en el Municipio de Chia, zona urbana
y por medio del avalio comercial con el fin de determinar el valor promedio objeto del estudio que rige en la
zona de negociacion:

Asi mismo, dando cumplimento a la Ley 820 de 2003 en los articulos 18 ' RENTA DE ARRENDAMIENTO, El precioI
mensual del arendamiento serd fijado por las partes en moneda legal pero no podrd exceder el uno por ciento
(1%) del valor comercial del inmueble o de la parte de €l que se dé en amiendo. La estimacién comercial para
efectos del presente articulo no podré exceder el equivalente a dos (2) veces el avalio catastral vigente''.""19 |
FIJACION DEL CANON DE ARRENDAMIENTO., El precio mensual del canon estipulado por las partes, puede ser|
fijado en cualquier moneda o divisa extranjera, pagdndose en moneda legal colombiana a la tasa de cambio
representativa del mercado en la fecha en que fue confraida la obligacion, salvo que las partes hayan
convenido una fecha o tasa de referencia diferente'". El valor se establecié de acuerdo con el andlisis del
mercado realizado en el numeral 4.1 del presente documento y la oferta presentada por el arrendador.

Que una vez revisada la oferta de bodegas y oficinas en el municipio de Chia, se considera como la mejor
opcién para satisfacer la necesidad del funcionamiento de las dependencias, el inmueble ubicado en la Cdlle
12 No 10 -02/07/25/34/36/42 ofrecido por ROSA CRISTINA GAITAN MAHECHA, no solo por cumplir con las
especificaciones técnicas minima requeridas para espacios y ubicacién de la bodega y oficinas, sino porgue se
garantiza menos distancia entre las demds sedes que ocupan ofras dependencias de la Administracion Central,
en la zona centro del municipio, adicional fiene mejores vias de acceso y esta cerca al fransporte publico, lo
que facilita el acceso de los funcionarios.

El valor total del presupuesto oficial estimado para el presente proceso de seleccion es la suma de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($150.000.000) incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos
directos e indirectos en que deba incurrir el contratista.

DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuard los descuentos de Ley del orden Nacional y
Municipal vigentes, de acuerdo con la informacién tributaria suministrada por el Contratista a la Entidad y con la
actividad objeto del Contrato. '

5.1.2. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:

Para la suscripcién del presente contrato se cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la
Secretaria de Hacienda:

CDP- 2025001393 de fecha 19/06/2025
RUBRO FUENTE NOMBRE VALOR
Servicios financieros y servicios
conexos, servicios inmobiliarios vy
21212.1.2.0202.007 1101 servicios de amrendamientos Yy $150.000.000 |
leasing FUENTE: LIBRE !
ASIGNACION |

|
5.2 FORMA DE PAGO: El municipio cancelard al arrendador el 100% del valor total del contrato en dos (2) |
pagos anticipados a titulo de canon de arrendamiento de la siguiente manera: |

18 Un primer pago dentro de los primeros diez (10) dias hdbiles del primer mes de arrendamiento por valor |
de SESENTA MILLONESDE PESOS M/CTE ($60.000.000), equivalente al 40% del valor del contrato y por 2 meses.

2. Un segundo pago dentro de los primeros diez (10) dias hdbiles del tercer mes por valor de NOVENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE ($90.000.000), equivalente al 60% restante del valor del contrato y por los 3 meses
faltantes.

Aclarando que el municipio cancelara el valor del canon por los todos los espacio o conceptos (metros
referentes a locales, pargueaderos, bafios y zonas comunes).




GESTION EN CONTRATACION

cODIGO 3

G | ESTUDIOS PREVIOS Y DOCUMENTO PREVIO Y ANALISIS
MUNGIPAL DE DEL SECTOR CONTRATACION DIRECTA sloial | isigetd

Dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos:

Presentacién del acta de entrega del bien inmueble.

Certificacién de cumplimiento expedida por parte del supervisor del contrato,
Presentacion de factura cuando corresponda y copia del Rut.

Acreditacién de pagos de seguridad social integral.

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el valor a pagar durante la ejecucion del contrato, EL MUNICIPIO aplicaré
las retenciones, descuentos, impuestos, a que haya lugar, ordenados por las normas pertinentes
aplicables.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos estardn sujetos al Programa Anual Mensual izado de Caja P.A.C.ydl
cumplimiento de los procedimientos presupuestales. i

5.3 ANTICIPO / PAGO ANTICIPADO: NO APLICA

Se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la ley 1150 de 2007, (...) es
objetiva la seleccién en la cual la escogencia se presenta al ofrecimiento més favorable a la entidad y a los
fines que ella busca, sin fener en cuenta consideracién factores de afecto o de interés y en general, cualquier
clase de motivacién subjetiva.

De conformidad con lo sefialado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9.del Decreto 1082 de 2015, en la contratacion directa
no se utilizan factores de escogencia y calificacién pues la coniratacién es con una persona natural o juridica
en atencién a su idoneidad y experiencia para ejecutar el objeto a contratar y que este en capacidad de
ejecutar el contrato.

IDONEIDQD: El oferente deberd acreditar ser el propietario del inmueble a arendar o su apoderado ©
mandatario y adicionaimente debe acreditar que el inmueble ofertado cumpla con las especificaciones
técnicas exigidas.

EXPERIENCIA: N/A

Este epdlisis se hace con el fin de exponerles a los oferentes la tipificacion, estimacién, asignacion, impacto y
tratamiento de los riesgos en la confratacién; se desarrolla de conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.3 del
Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015 y el Manual para la identificacién del Riesgo en los procesos de
Contratacién emitido por Colombia Compra Eficiente.
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5. LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL FROCESO DE CONTRATACION

del mismo. De conformidad a lo consagrado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 Decreto 1082 de 2015, no se

Teniendo en cuenta la modalidad de contratacién, el objeto del contrato, plazo de ejecucion y valor
exige garantias para el contrato resultante del presente proceso de Contratacion Directa.
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Por el diez (10%) del valor del confrato,
Cumplimiento del por el término de duracion del
mgonfruto Por el diez (10%) del valor del contrato contrato y cuatro (4) meses mas,
contados a partir de la expedicién de
' las garantias.
Por el 100% del valor pago onggipado,
Devolucién del pago L por el término de la duracién del
anticipado Por el 100% del valor pago anticipado | contrato y cuatro (4) meses mds, a
partir de la expedicién de la garantia.

) . 5 - : - = T A = oz =}

Asf mismo se informa que la presente contratacién (si) | ) [ no) [ x ) estd cobijada por un acuerdo internacional o
un fratado de libre comercio vigente para el estado Colombiano, de cenformidad por lo dispuesto en el anexo
cuarto; lista de excepciones al aplicacién de los acuerdos comerciales, numeral cinco el cual sefiala "los contratos
de empleo publico y medidas relacionadas", del manual para el manejo de los acuerdos comerciales en los
procesos de contratacion, expedido por Colombia Compra Eficiente los contratos de prestacion de servicios estan
exceptuados a la publicacién de acuerdos comerciales.

JEs M2

« Certfificado de Disponibilidad Presupuestal — CDP.
» Certificacién Plan anual de Adquisiciones

+ Fotocopia de la Escritura del Inmueble

« Cerfificado de Libertad y Tradicién

= Anexo No. 1y 2. Comparativo de mercado arrendamiento

Elsboro: Julan Aberto AmatkoDiaz- prfesonal<convatst -Dieccon Sevios AGTisatvos-Sec. General



