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MUNICIPAL DE
CHIA

El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen la Contratacién Estatal y en
virtud de lo establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015; el cual
se desarroll6 en los siguientes términos:

DATOS GENERALES
Fecha de emision del estudio: JULIO 2025 _ :
z’;ﬁgg‘f”a que eiabora el SECRETARIA GENERAL-DIRECCION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Modalidad de seleccién: CONTRATACION DIRECTA

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL
' PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO
Objeto de la contratacion: DE LA CASA DE JUSTICIA CENTRO, INSPECCIONES DE POLICIAIII, IV, V, VIY
LAS COMISARIAS DE FAMILIA Il Y IV DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN. -

i DESC‘RIP.CIQH DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRET ENDE SATISFACER CON 'EL_'PROCESO'

DE CONTRATACION.

Conforme a lo establecido en el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia: “La funcion administrativa esta al
servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,

economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de
funciones”

En este sentido, las entidades territoriales deben observar y cumplir los fines del Estado, conforme lo consagra el articulo |
2 de la Constitucion Politica de Colombia.

En consideracion, el articulo 311 de la Constitucién Politica de Colombia establece que le corresponde al Municipio como
entidad fundamental de la divisién politico administrativa del Estado, “prestar los servicios publicos que determine la Ley,
construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la
Constitucion y las leyes”. 3

El Articulo 315 de la Constitucion Politica, indica que corresponde al alcalde dirigir la accion administrativa del Municipio,
| asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de los servicios a su cargo.

Que las casas de Justicia son Centros interinstitucionales que agrupan a entidades del orden nacional y local que
' prestan servicios de justicia en un determinado municipio o distrito, el programa esta conformado por dos componentes:
'las Casas de Justicia y los Centros de Convivencia Ciudadana, su coordinacién esta en cabeza del Ministerio de Justicia
|y del Derecho, ente que establece los lineamientos para la implementacién y posterior operacion de estos centros en
| todo el territorio nacional.

i Con este programa se busca garantizar el acceso eficiente y oportuno de los ciudadanos a la administracion de justicia,
| especialmente en aquellos lugares que registran altos indices de vulnerabilidad, marginalidad economica y social,
| criminalidad y conflictividad comunitaria, y que cuentan con una reducida o ausente presencia institucional del Estado en
| materia de justicia, ademas, el programa contribuye a desarrollar estrategias preventivas, orientadas hacia la convivencia
|ciudadana, el rescate de los valores ciudadanos y el restablecimiento del tejido social. Tomado de
‘http://www.casasdejusticia.gov.co/

El Programa Nacional de Casas de Justicia se desarrolla a partir de lo estipulado en la Constitucion Politica (articulos
229 -113). Esta regulado por el Decreto 1477 de 2000, en el cual se destacan los objetivos fundamentales, los servicios, |
las Entidades participantes y las responsabilidades de cada una de ellas. Ante la necesidad de incorporar nuevos
elementos para la proyeccion y sostenibilidad del Programa Nacional, se firma el 29 de julio de 2005 el Convenio|
Nacional para la Puesta en Marcha del Programa Nacional de Casas de Justicia. Por su parte, el Decreto 2897 de 2011

asigna las funciones a la Direccion de Métodos Alternativos de Resolucién de Conflictos, entre estas, las relacionadas |
con el Programa.

Que la Ley 1801 DE 2016. “Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia." Articulo 206
"PARAGRAFO 2. Cada alcaldia tendra el nimero de inspectores de Policia que el Alcalde considere necesario, para una
rapida y cumplida prestacion de la funcion de Policia en el municipio.

Habra inspecciones de Policia permanentes durante veinticuatro (24) horas en las ciudades capitales de departamento,
en los distritos, y en los municipios que tengan una poblacién superior a los cien mil habitantes.”

Que el Concejo Municipal, mediante el Acuerdo 156 del 1 de marzo de 2019, concedio facultades protempore al Alcalde
Municipal para reestructurar y Modernizar la Administracién Central del Municipio de Chia.”.

Que mediante Decreto Municipal 40 de 2019, se establece el manual basico de la Administracién Municipal de Chia y/|
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se adopta la estructura organizacional interna de la Administracion Central del Municipio de Chig‘ ; creéndosg ‘E‘_
Inspecciones tercera , cuarta, quinta y sexta de policia del Municipio como instancias de la Adminlstralmén Mumc}pal.
dependientes de la Direccion de Derechos y Resoluciéon de Conflictos, encargadas de promover la convivencia pacifica
en el municipio de acuerdo a la normatividad vigente.

Que mediante el mismo Decreto se crearon las Comisarias de Familia tercera y cuarta como organismo municipal,
dependientes de la Direccion de Derechos y Resolucion de Conflictos cuya mision es prevenir, garantizar, restablecer y
‘reparar los derechos de los miembros de un nucleo familiar, en los términos establecidos por la Ley 1098 de 2006 y
demas normas que la complementen, modifiquen o adicionen.

Que el espacio asignado para la ubicacién de las Inspecciones de Policia y las Comisarias de familia no es suficiente,
teniendo en cuenta el numero de funcionarios que hacen parte de las mismas, ademas que las inspecciones de policia
deben prestar su servicio las veinticuatro (24) horas, por lo que se requiere tomar en arrendamiento un inmueble que
cumpla con las caracteristicas de ubicacion, espacio e iluminacién a fin de que las entidades mencionadas puedan
cumplir con sus funciones.

Que la Administracion Municipal no cuenta con suficientes bienes inmuebles para el funcionamiento de las entidades
del orden Nacional (Defensoria del Pueblo, Ministerio de Proteccion Social, Instituto Nacional de Medicina legal, Policia
de Infancia y Adolescencia), asi como instituciones del orden Municipal (Centro de conciliacion en derecho, Inspeccién
de policia, Comisaria de familia, consultorio juridico, Conciliadores en equidad, Jueces de Paz), para lo cual la
Administracion Municipal actualmente realiza las obras de construccién del Centro Administrativo Municipal CAM, con
el cual se busca mejorar las condiciones actuales con lo que busca liberar inmuebles propias de la Administracién, con el
fin de agrupar y ubicar la casa de justicias en un solo predio con las dependencias anteriormente nombradas.

| Sin embargo, hasta tanto, se entregue la citada obra a satisfaccién y adecuada, el municipio requiere de espacios fisicos
adicionales para la ubicacion de sus funcionarios y asi seguir cumpliendo con las actividades programadas y el normal
funcionamiento de la administracion. Por ende, para el futuro contrato de arrendamiento se determina viable un plazo de |
ejecucion inicial de 5 meses.

En virtud de lo anterior y a fin de satisfacer la necesidad descrita, se requiere de un inmueble de uso comercial —
institucional, donde se logren agrupar estas dependencias en un solo espacio, para comodidad de funcionarios y|
usuarios, que sea de facil acceso para estos. Dentro del estudio técnico realizado se tuvieron en cuenta las
recomendaciones y/o exigencias emitidas por el Ministerio de Justicia, las cuales. se encuentran descritos en el manual |
de implementacion de PNCJCC y las manifestadas por el Director de Derechos y Resolucién de Conflictos quien es el
responsable de velar por adecuado uso y funcionamiento de estas dependencias. Por lo cual dicho inmueble debe tener|
las siguientes caracteristicas:

Estar ubicado en la zona urbana del Municipio de Chia.

Tener facil acceso, buenas vias y rutas del sistema de transporte publico.

Uso de suelo deber ser institucional.

No estar en zona de riesgo.

No estar ubicado en zona de proteccion ambiental

Tener un area minima de 683.68 metros cuadrados

Tener dieciocho (18) espacios para la ubicacion de oficinas para albergar cerca de 100 funcionarios,
contemplando convenios interadministrativos (CBF, Fiscalia, Jueces de paz, entre otros) [
Area para el funcionamiento de servicios generales (cafeteria— aseo).

¢ Contar con 9 Baterias de bafios publicos y privados para uso de funcionarios, incluidos los de personas en |
condicién de discapacidad

Cuatro (4) parqueaderos para vehiculos oficiales
Espacio para la de recepcién de los usuarios.
Rampas y/o ascensor que permitan el acceso para personas en condicién de discapacidad.

Por _h_: anterior, y en cumplimiento de los principios de eficiencia , eficacia y economia , el municipio realizé el presente
andlisis sobre la necesidad de contratar el arrendamiento de un bien inmueble ubicado dentro del perimetro urbano del
municipio de Chia, para el funcionamiento de la Casa de Justicia Centro, inspecciones de policia I, IV, V, VI y las
comisarias de familia Ill y IV del municipio de chia y otras dependencias que se requieran, una vez verificada las |
condiciones tecnicas, de distribucién, localizacion, acceso y ubicacién, la Secretaria General considera que el inmueble
a contratar se encuentra ubicado en la Calle 10 No 11-36 y Calle 11 No 11-33 centro comercial Chia la Libertad , en el
centro urbano del municipio de Chia, este predio garantiza la privacidad de los usuarios ya que cuenta con 18 espacios
individuales ( locales algunos con terraza ) aislados y/o separados, con divisiones internas, cuenta con rampas,
escaleras eléctricas y ascensor para garantizar la accesibilidad y atencion de todas las oficinas, cuenta con baterias de
bafios para uso de usuarios y funcionarios debidamente adecuados, para personas en condicion de discapacidad cuenta
con sefializacion de todos los cambios de nivel con antideslizante, sefializacion de elementos y salidas de emergencia,
tiene divisiones en vidrio a buena altura en los vacios donde se puedan presentar accidentes, esto con el fin de asegurar
.una excelente seguridad para los usuario y funcionarios, el edificio también cuenta con su respectivo plan de
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emergencia. El predio esta ubicado a mas de 500 m de lugares de disposicion de basura, plantas de sa;nﬁmo apurnal,|
plazas de mercado, cementerios, estaciones de policia, bases militaras, canales de degagﬁe. focos de lnsgiuquaq e
inseguridad fisica y biolégica, el terreno no tiene peligro de inundacién y erosion. Esta ubl_cado frente a una via pnnc)pal
del municipio donde transitan distintas rutas de servicios publicos lo que garantiza el facil acceso y desplazamiento de
los usuarios y funcionarios. Tal cual como lo indica el Manual de implementacion de F_’NCJCC y el Director de Derechos y |
Resolucién de Conflictos. Por lo cual el predio cumple con lo requerido por el Municipio.

Las necesidades identificadas anteriormente, se encuentran incluidas dentro del Plan Anual de Adquisiciones de Alcaldia
Municipal de Chia de la presente vigencia 2025.

| Se cuenta con la disponibilidad presupuestal para celebrar el presente contrato de Arrendamiento de acuerdo con el
Certificado de Disponibilidad Presupuestal expedido por la Direccién Financiera del municipio, documento que hace parte
integral del presente contrato

2. OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES, LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS Y
LICENCIAS REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL CONTRATO INCLUYE DISENO Y
CONSTRUCCION, LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

2.1 OBJETO A CONTRATAR:

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, |
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA CASA DE JUSTICIA CENTRO, INSPECCIONES DE POLICIA lIl, IV, V, VI'Y LAS
COMISARIAS DE FAMILIA [l Y IV DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN.

2.2. CLASIFICACION UNSPSC:

El servicio, seglin corresponda est4 codificado en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC como se indica a
continuacion:

SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
80000000 80130000 | 80131500 80131502

2.3 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO A CONTRATAR.

OBJETO TIPO Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE CARACTERISTICAS PISO |
ARRENDAMIENTO  DE AREA CONSTRUIDA DE 683.68 M2
UN BIEN INMUEBLE USO: Comercial / Institucional
UBICADO DENTRO DEL w TENER DIECIOCHO (18) ESPACIOS PARA LA
PERIMETRO URBANO | UBICACION Y ACCESO: Con vias de acceso, ubicado enlazona | UBICACION DE OFICINAS PARA ALBERGAR
DEL MUNICIPIO DE | urbana del Municipio de Chia con un area minima de construccion CERCA DE 100 FUNCIONARIOS,
CHIA, PARA  EL de CONTEMPLANDO CONVENIOS
FUNCIONAMIENTO DE 683.68 m2. INTERADMINISTRATIVOS (CBF, FISCALIA,
LA CASA DE JUSTICIA JUECES DE PAZ, ENTRE OTROS)
CENTRO, SERVICIOS Y COMPLEMENTOS: Senvicios Publicos De Luz, CONTAR CON (8) BATERIAS DE BANOS
INSPECCIONES ~ DE | Acueducto y Alcantarillado. Adecuada ventilacion, Buenas PUBLICOS Y PRIVADOS PARA USO DE
POLICIA 1Il, IV, V, VI Y | condiciones de lluminacién natural y artificial, conexion de cableado FUNCIONARIOS INCLUIDOS LOS DE
LAS COMISARIAS DE | estructural para voz y datos PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD
FAMILIA 1Il Y IV DEL | rampas y ascensor que permita el acceso de las personas en CONTAR CON (4) PARQUEADEROS

MUNICIPIO DE CHIA Y | condicion de discapacidad. en el inmueble descrito con los datos:
OTRAS DEPENDENCIAS | Escritura: 2516 del 1 noviembre de 2018

PEGEnERE No | Nro. Local | Nro. Matricula | Cedula Catastral AREA PARA CAFETERIA
110 50N-20843673 | 010000230168903
111 50N-20843674 | 010000230169303
201 50N-20843708 | 010000230203903

201 A 50N-20843691 | 010000230186903
202 50N-20843692 | 010000230187903
203 50N-20843693 | 010000230188903
204 50N-20843694 | 010000230189903
205 50N-20843695 | 010000230190903
206 50N-20843696 | 010000230191903 RECEPCION Y SALA DE ESPERA

VEHICULOS OFICIALES

=
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10 207 50N-20843697 | 010000230192903
11 208 50N-20843698 | 010000230193903
12 209 50N-20843699 | 010000230194903
13 210 50N-20843700 | 010000230195903
14 213 50N-20843703 | 010000230198903
15 214 50N-20843704 | 010000230199903
16 2156 50N-20843705 | 010000230200903
17 216 50N-20843706 | 010000230201903
18 217 50N-20843707 | 010000230202903

1. Inmueble ubicado en el perimetro urbano del Municipio de Chia, con vias de acceso, Barrio Centro.

2. Uso de suelo deber ser institucional, No estar en zona de riesgo, No estar ubicado en zona de proteccion
ambiental, Tener un area minima de 683.68 metros cuadrados, Tener dieciocho (18) espacios para la ubicacion de
oficinas para albergar cerca de 100 funcionarios, contemplando convenios interadministrativos (CBF, Fiscalia,
Jueces de paz, entre otros), Area para el funcionamiento de servicios generales (cafeteria— aseo), 9 Baterias de
bafios publicos y privados para uso de funcionarios, incluidos los de personas en condicién de discapacidad,
Espacio para la de recepcion de los usuarios.

3. Elinmueble debe contar con servicios plblicos domiciliarios basicos y esenciales como alcantarillado, acueducto y
luz.

4. Elinmueble debe contar con cableado estructurado de voz y datos para uso de internet institucional.

5. El pago de las facturas debe ser realizado por el arrendatario.

En vitud de lo anterior, y en cumplimiento de los principios de eficiencia , eficacia y economia, el municipio realizé el
 presente andlisis sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO
DEL PERIMETRO URBANQO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA CASA DE JUSTICIA
CENTRO, INSPECCIONES DE POLICIA Ill, IV, V, VI Y LAS COMISARIAS DE FAMILIA [Il Y IV DEL MUNICIPIO DE CHIA |
Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN.., una vez verificadas las.condiciones técnicas, de distribucion,
localizacion, acceso y ubicacion, la Secretaria General, en consideracion a que la Administracion Municipal no cuenta con
los espacios fisicos suficientes para la ubicacion de las dependencias y oficinas ya nombradas, consideran que el inmueble
a contratar ubicado en el centro urbano del municipio de Chia identificado con la nomenclatura Calle 10 No 11-36 y Calle
11 No 11-33 centro comercial Chia la Libertad, cumple con lo requerido por el Municipio.

2.4 .OS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.
Fotocopia simple de la Escritura del inmueble

Certificado de tradicion y libertad del inmueble con fecha de expedicién no mayor a un (1) mes
Copia simple del pago del impuesto predial del inmueble tltima vigencia

e Copia simple del avalio comercial del inmueble.

* Copia simple de los servicios publicos de aseo, energia, acueducto y alcantarillado.
2.5. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

2.5.1 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: El contratista se obligaréa para con el Municipio, en relacion
directa con el objeto del contrato, a lo siguiente:

OBLIGACIONES ESPECIFICAS

1. Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicado en el Municipio de Chia, de
acuerdo a las caracteristicas establecidas en el punto 2.3 ESPECIFICACIONES del Estudio Previo.

2. Ent(egar al Municipio el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, sequridad y
sanidad y poner a su disposiciéon los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa

elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se especifique estado de conservacion de
las areas que integran el inmueble. ;

3. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos en buen estado de conservacion y servicio, para el fin |

convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato, el uso y goce exclusivo y pacifico del
inmueble por parte de la Entidad.

4. Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicado en la Calle 10 No 11-36 y
Calle 11 No 11-33 centro comercial Chia la Libertad Barrio Centro en el municipio de chia, de acuerdo a las|
caracteristicas establecidas en el estudio previo y requeridas por el municipio. identificado de la siguiente manera:

No | Nro. Local
1 110

Nro. Matricula
50N-20843673

Cedula Catastral
010000230168903
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2 111 50N-20843674 010000230169903
3 201 50N-20843708 010000230203903
4 201 A 50N-20843691 010000230186903
5 202 50N-20843692 010000230187903
6 203 50N-20843693 010000230188903
7 204 50N-20843694 010000230189903
8 205 50N-20843685 010000230190903
9 206 50N-20843696 010000230191903
10 207 50N-20843697 010000230192903
11 208 50N-20843698 010000230193903
12 209 50N-20843699 010000230194903
13 210 50N-20843700 010000230195903
14 213 50N-20843703 010000230198903
15 214 50N-20843704 010000230199903
16 215 50N-20843705 010000230200903
17 216 50N-20843706 010000230201903
18 217 50N-20843707 010000230202903 |

5. Librar a la entidad de toda perturbacion en el uso y goce del inmueble y adelantar las acciones judiciales que sean |
necesarias para garantizarlo.

6. Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos y demas gravamenes a que haya
lugar.

7. Otorgarle al Municipio un plazo méaximo de QUINCE (15) dias calendario, para desocupar el inmueble una vez

i terminado el presente contrato, sin que ello genere costos adicionales para la entidad por ningtn concepto.
'| 8. Permitir a la administracion municipal realizar las adecuaciones necesarias dentro del inmueble, para que sea
- funcional de acuerdo a la necesidad del servicio de la entidad.

9. Realizar las reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma inmediata al inmueble objeto del contrato,
que se originen por hechos de caso fortuito, fuerza mayor y/o de la mala calidad del inmueble arrendado; si fuere
el caso, para asegurar su uso sin restricciones.

10. Realizar todas las reparaciones necesarias y de uso al inmueble arrendado que afecten la perfecta ejecucion del
objeto contractual y la salud de quienes hacen uso de este inmueble.

11. Realizar visitas y entrega informes periddicos del estado del inmueble, asi como de los arreglos y mantenimientos
realizados en el predio.

12. Hacer las fumigaciones necesarias y periodicas al inmueble arrendado con el fin de mantener libre de plagas las
areas que lo integran.

2. OBLIGACIONES GENERALES

1. 1. Concertar con el supervisor la fecha de inicio del contrato, previo cumplimiento de los requisitos de ejecucion
del contrato

2. Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la que coadyuve el
personal, los subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasién del contrato.

e} Rendir y elaborar los informes, conceptos, estudios y demas trabajos que se le soliciten en desarrollo del contrato.

4, Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y en trabamientos.

5 Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas soportes que lo anteceden,
los cuales hacen parte integral del contrato.

6. No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actlen por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algan hecho,

T Atender Qe manera oportuna las recomendaciones del supervisor/interventor, quien velara por el cumplimiento de
las obligaciones aqui establecidas. Informar oportunamente al Municipio sobre eventualidad que pueda surgir y
que implique retraso en el desarrollo del contrato.

8. Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el Supervisor del contrato y el
Municipio de Chia.

9. Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como constancias de la

ejecucion del contrato.
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10.  Presentar las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento, anexando todos sus soportes y
documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

11.  Tramitar las garantias exigidas por el municipio, cargarlas a SECOP Il y dar gviso oportuno y por escrito gl
supervisor del contrato para que este a su vez informe por correo electrénico a la Oficina de Contratacion para
su revision y posterior aprobacion de hallarse ajustadas.

12.  Acreditar sus pagos de SSI| como cotizante independiente y cuando fuere el caso, se obliga a afiliar a los terperos
que emplee para la ejecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal que se garantice la
cobertura de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de 1994), y a aplicar en
forma estricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con lo establecido en la ley 789 de 2002,
ley 828 de 2003, el articulo 23 de la ley 1150 de 2007 y demas normas concordantes o complementarias, en
materia de aportes a seguridad social, y pago de parafiscales, vigentes a la fecha de presentacion de la oferta y
durante la vigencia del contrato.

13.  Las demas que por ley o contrato le correspondan

3. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO: El Municipio se obliga para con el contratista a lo siguiente:

1) Expedir el registro presupuestal del presente contrato a través de la Direccién Financiera de la Secretaria de
Hacienda.

2) Iniciar la ejecucion del contrato en la plataforma SECOP |l

3) Recibir el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, seguridad y sanidad y poner
a su disposicién los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa elaboracion de un acta
de inventario firmada por las partes.

4) Aprobar las garantias o las modificaciones a las mismas que el contratista constituya siempre que estas cumplan
las condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos, exigidas en el contrato.

5) Pagar al arrendador el canon de arrendamiento a partir de la entrega de los inmuebles, en la cantidad, forma y
oportunidad determinadas en la minuta del contrato respectivo. -

8) Cancelar las respectivas facturas de los servicios publicos de los que se haga uso durante la vigencia del contrato. |
7) Conservar los inmuebles objeto del contrato en buen estado, salvo deterioro normal derivado de su uso.

8) Efectuar oportunamente las reparaciones locativas que le corresponden, distintos a los derivados del uso y
desgate normal del inmueble.

9) Permitir en cualquier tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, para constatar el estado y la
conservacion del inmueble u ofras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no
afecten la continuidad regular del servicio a cargo del Municipio.

10) Ejercer la vigilancia de la ejecucion del contrato por intermedio del supervisor designado.
11) Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

12) Restituir el inmueble al arrendador a la terminacién del contrato en el mismo estado en el que fue otorgado, salvo
el deterioro natural causado por el uso y goce legitimo.

13) Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de él forman parte
2.6 TIPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO

2.7 2.7 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: En el inmueble ubicado en direccién Calle 10 No 11-36 y Calle
11 No 11-33 centro comercial Chia la Libertad Barrio Centro del Municipio de Chia.

2.8 PLAZO DE EJECUCION: CINCO (5) MESES, contados a partir de la suscripcién del inicio en la plataforma secop
Il, previo al cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucién del contrato.

2.9 SUPERVISOR DEL CONTRATO: La supervisién técnica y financiera del presente contrato estara a cargo del

Director de la Direccién de Servicios Administrativos y/o a quien sea designado por parte del mismo o de la Secretaria

General. .
|

3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LoS|
FUNDAMENTOS JURIDICOS ; '

3.1 MODALIDAD DE SELECCION: Contratacion Directa, causal de preceptuado en el literal (i) del numeral 4
del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y por lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de
2015 y demas normas aplicables, la modalidad de seleccion de contratacién directa procede para la
celebracion de contratos de arrendamiento o adquisicion de inmuebles.

3.1.1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida tomando como referencia la necesidad que se pretende
satisfacer, la naturaleza y el objeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuesto oficial.
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3.2 FUNDAMENTO JURIDICO: La seleccion del contratista es por la modalidad de Contratacion Directa, Por las
condiciones y caracteristicas del objeto del contrato corresponde a un contrato de arrendamiento, razén por la cual nos
acogemos a lo preceptuado por el literal i, numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 d 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del
Decreto 1082 de 2015.

(...) 2 DE LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la ley 1150 de 2007 la cual sefiala: "El arrendamiento o
adquisicion de inmuebles” y en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015 ~ Las:
Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacién directa para lo cual deben seguir las
siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica™.

cuenta que se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en capacidad de ejecutar el objeto |
del contrato y ofreciendo el inmueble requerido para el cabal cumplimiento de las actividades de la casa de Justicia
'y sus dependencias.

En consecuencia, el arrendamiento que se contrata se enmarca dentro de los pardmetros sefialados, por lo que, se
justifica la contratacion directa.

4. ESTUDIO DEL SECTOR

En cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizé el presente analisis

sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA CASA DE JUSTICIA CENTRO,
INSPECCIONES DE POLICIA IIl, IV, V, VI Y LAS COMISARIAS DE FAMILIA Il Y IV DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN., teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. La Administracién Municipal no dispone en la actualidad de instalaciones habilitadas y adecuadas para el correcto
funcionamiento de la DE LA CASA DE JUSTICIA CENTRO, INSPECCIONES DE POLICIA IIl, IV, V, VI Y LAS
COMISARIAS DE FAMILIA Ill Y IV DEL MUNICIPIO DE CHIA Y DE OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE
LLEGUEN A REQUERIR; se requiere el arrendamiento de un bien inmueble que cumpla con las especificaciones
técnicas requeridas para el funcionamiento de las oficinas anteriormente nombradas.

2. La solucién técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendra si la Entidad suscribe un contrato de
arrendamiento observando lo dispuesto en la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto Unico Reglamentario
1082 de 2015, con las siguientes caracteristicas:

OBJETO TIPO Y CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE CARACTERISTICAS PISO
ARRENDAMIENTO DE AREA CONSTRUIDA DE 683.66 M2
UN BIEN INMUEBLE USO: Comercial / Institucional
UBICADO DENTRO DEL TENER DIECIOCHO (18) ESPACIOS PARA LA
PERIMETRO URBANO | UBICACION Y ACCESO: Con vias de acceso, ubicado enla zona | UBICACION DE OFICINAS PARA ALBERGAR .
DEL MUNICIPIO DE | urbana del Municipio de Chia con un rea minima de construccion CERCA DE 100 FUNCIONARIOS, I
CHIA, PARA  EL de CONTEMPLANDO CONVENIOS i
FUNCIONAMIENTO DE 683.68 m2. INTERADMINISTRATIVOS (CBF, FISCALIA,
LA CASA DE JUSTICIA JUECES DE PAZ, ENTRE OTROS) |
CENTRO, SERVICIOS Y COMPLEMENTOS: Servicios Publicos De Luz, CONTAR CON (8) BATERIAS DE BANOS
INSPECCIONES ~ DE | Acueducio y Alcantarillado. Adecuada ventilacion, Buenas PUBLICOS Y PRIVADOS PARA USO DE
POLICIA 1Il, IV, V, VI'Y | condiciones de fluminacion natural y artificial, conexién de cableado FUNCIONARIOS INCLUIDOS LOS DE

PERSONAS EN CONDICION DE DISCAPACIDAD
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LAS COMISARIAS DE | estructural para voz y datos CONTAR CON (4) PARQUEADEROS
FAMILIA Il Y IV DEL | rampas y ascensor que permita el acceso de las personas en VEHICULOS OFICIALES
MUNICIPIO DE CHIA Y | condicion de discapacidad. en el inmueble descrito con los datos:
OTRAS DEPENDENCIAS | Escritura: 2516 del 1 noviembre de 2018 AREA PARA CAFETERIA
DEEOARS No | Nro. Local | Nro. Matricula | Cedula Catastral

1 110 50N-20843673 | 010000230168903

2 111 50N-20843674 | 010000230169903

3 201 50N-20843708 | 010000230203803

4 201 A 50N-20843691 | 010000230186903

5 202 50N-20843692 | 010000230187903

6 203 50N-20843693 | 010000230188903

7 204 50N-20843694 | 010000230189903

8 205 50N-20843695 | 010000230180903

9 2086 50N-20843696 | 010000230191903

10 207 50N-20843697 | 010000230192903

11 208 50N-20843698 | 010000230193903

12 209 50N-20843699 | 010000230194903

13 210 50N-20843700 | 010000230195903

14 213 50N-20843703 | 010000230198903

15 214 50N-20843704 | 010000230199903

16 215 50N-20843705 | 010000230200903

17 216 50N-20843706 | 010000230201903

18 217 50N-20843707 | 010000230202903

RECEPCION Y SALA DE ESPERA

3. Estar ubicado en el perimetro urbano del Municipio de chia con uso del suelo institucional y/o comercial

4. El inmueble debe ser de uso comercial, area minima 683.68 m2, distribuida asi: Dieciocho (18) espacios para la
ubicacién de oficinas. Area para el funcionamiento de servicios generales (cafeteria— aseo). Baterias de bafios publicos y
privados para uso de funcionarios, parqueaderos publicos. Espacio para la de recepcion de los usuarios. Rampas y/o
ascensor que permitan el acceso para personas en condicion de discapacidad.

5. El inmueble debe contar con servicios publicos domiciliarios basicos y esenciales como alcantarillado, acueducto y luz.

8. Debe tener una adecuada ventilacion.

7. Debe presentar buenas condiciones de iluminacién natural y artificial.

8. Conexion de cableado estructura para voz y datos.

9. Que se encuentre en un estado bueno de conservacion

10. Debera contar con un drea minima construida 683.68 m2.

En el presente andlisis se tuvo en cuenta la revision histérica y comparativo de contratos celebrados por el Municipio en
afos anteriores, con similar objeto encontrando lo siguiente:

MODALIDAD DE
CONTRATACION

ANO No. CONTRATO (relacionada con la | CONTRATISTA OBJETO CUANTIA DURACION
misma modalidad a

contratar)
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594-2022

DIRECTA

RITO WILMER
MELO CANO

ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE
UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANO
DEL MUNICIPIO DE CHIA,
PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE
LA SECRETARIA DE
GOBIERNO,
SECRETARIA DE MEDIO
AMBIENTE, SECRETARIA
DE PARTICIPACION
CIUDADANA Y ACCION
COMUNITARIA, OFICINA
DE TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES (TIC),
OFICINA ASESORA DE
COMUNICACION,
PRENSA Y PROTOCOLO,
DIRECCION DE ACCION
SOCIAL Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN

$ 470.649.611

DOCE (12)

MESES y

ONCE (11)
DIAS

2023

324-2023

DIRECTA

RITO WILMER
MELO CANO

ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE
UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANO
DEL MUNICIPIO DE CHIA,
PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE
LA SECRETARIA DE
GOBIERNO,
SECRETARIA DE MEDIO
AMBIENTE, SECRETARIA
DE PARTICIPACION
CIUDADANA Y ACCION
COMUNITARIA, OFICINA
DE TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION Y LAS
COMUNICACIONES (TIC),
OFICINA ASESORA DE
COMUNICACION,
PRENSA Y PROTOCOLO,
DIRECCION DE ACCION
SOCIAL Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN,

$419.550.509

10 MESES Y
12 DIAS

2024

CO1.PCCNTR.5977926

DIRECTA

MARIA ISABEL
CORTES
LOPEZ

ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE
UBICADO DENTRO DEL
PERIMETRO URBANO
DEL MUNICIPIO DE CHIA,
PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE
LA OFICINA DE
DEFENSA JUDICIAL,
ASESORES DEL
DESPACHO, OFICINAS
DE LA SECRETARIA DE
GOBIERNO, OFICINAS
DE LA SECRETARIA DE
PLANEACION Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN

$110.658.125

5 Meses |

En el estudio de mercado se realizé un comparativo con inmuebles de similares caracteristicas asi:

E_n este analisis encontramos, que durante los Ultimos afios la alcaldia realizo mas de 3 contratos con objeto
similar y con elementos con caracteristicas similares.

De acuerdo con el alcance que tuvieron estos contratos, se pudo constatar que en los contratos se adquirieron
elementos de las mismas caracteristicas.
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REFERENCIA 1
Ubicacién Principal Ubicaciones asociadas

Centro historico, Chia, Cundinamarca  Centra historico, Chio

B3 <

& 1Habs. £ 4Bafios =1 218m? $ 14-000-000

Precio de Arriendo

https://www.fincaraiz.com.co/local-en-arriendo/10885008
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[https:ffwww. fincaraiz.com.co/local-en-arriendo/10885008

REFERENCIA 2

Uhbicacién Principal Ubicaciones asociadas
Cr coral, Chig, Cundinamarca  Cr coral, Delicias Norte, Cr pargue de lo sabanag, ...

® \Ver mds

= 1Habs. £ 3Baofes =1 561m? $ 30-855000

Precio de Arriendo
+ 5 3.310.000 administracién




GESTION EN CONTRATACION

CODIGO 3

ESTUDIOS PREVIOS Y DOCUMENTO PREVIO Y ANALISIS
N DEL SECTOR CONTRATACION DIRECTA R e

CHIA J

htts:z‘.fwww.ﬁncaraiz.co.coﬂocal-en-arriedo:"10991917

REFERENCIA 3

TR T

El inmueble Esta ubicado en la zona urbana del Municipio de Chia, en el segundo piso del centro comercial Tiene facil
acceso, buenas vias y rutas del sistema de transporte plblico, es de uso comercial -institucional, tiene dieciocho (18)
locales comerciales ubicados en la calle 11 No 11-23/27-31-33-39 y cala calle 10 No 11/26/36/38/40, cuenta con un area
de 683.68 metros cuadrados construidos, Area para el funcionamiento de servicios generales (cafeteria- aseo), Baterias
de bafios pablicos y privados, cuenta con escaleras eléctricas y ascensor

De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto unico Reglamentario 1082 de 2015, con respecto al
numeral 1. Se verificd las condiciones del mercado inmobiliario en el Municipio de Chia, zona urbana por medio del avallo

| comercial con el fin de determinar el valor promedio objeto del estudio que rige de la zona de negociacion realizando un
comparativo con inmuebles de similares caracteristicas, Con la informacion recopilada, se realizo el siguiente cuadro
comparativo para determinar el valor del metro cuadrado:

L
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Referencia No | Ofertal Vr, Canon x Mes | Superficie m? $im* ]
1 $ 17.710.000 218, $81.239 ‘

2 $ 43.218.725 561 $ 77.039

3 $ 54.000.000 683, $ 78.984

Valor promedio metro cuadrado para arrendamiento $ 79.087

Los valores anteriormente expuestos tienen incluido el IVA y los demas impuestos del Municipio de acuerdo a la normativa
vigente.

Nota: El cuadro presentado es un resumen del comparativo realizado por la Entidad, el cual hace parte de los documentos
del presente proceso y se encuentra en el Anexo No.2 |

Por lo anterior, se determiné que el valor promedio del metro cuadrado, objeto del estudio que rige en la zona de|
negociacion es por la suma de SETENTA Y NUEVE MIL OCHENTA Y SIETE PESOS MICTE ($ 79.087)

Aclaramos que la oferta emitida por el la empresa INVERSIONES GOMEZ CASTRO S.A.S es la mas favorable para el
municipio, ya que dentro de la propuesta se compromete a entregar 683.68m?, por un valor de $ 78.984 Micte el metro
cuadrado, el cual es menor al del promedio del estudio de mercado realizado por la entidad, cual arroja como valor del
metro cuadrado de $79.087 Micte, por lo anterior el canon de arrendamiento mensual para el presente proceso es de
CINCUENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE ($54.000.000)

5. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INCLUYENDO FUENTE Y|
RECURSOS
51. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: DOSCIENTOS SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($

270.000.000), incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos en indirectos en que deba incurrir el
contratista.

{5.1.1. JUSTIFICACION:

De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, con|
respecto al numeral 1. Se verificé las condiciones del mercado inmobiliario en el Municipio de Chia, zona
urbana y por medio del avalio comercial y la cotizacion, con el fin de determinar el valor promedio objeto del
estudio que rige en la zona de negociacion:

| sPara determinar el valor del contrato, se solicitd el avaltio comercial a INVERSIONES GOMEZ CASTRO Y CIA S EN CS,
con el fin de poder determinar el valor del posible contrato, y teniendo en cuenta que dicho inmueble se encontraba
arrendado al Municipio, y que este es un nuevo proceso de contratacion, se da cumplimiento al articulo 19 de la Ley 820 de |
2003, donde el arrendador puede determinar el valor del canon ofertado al arrendatario como se determina en el analisis |
que se muesira a continuacion:

2025
AVALUO COMERCIAL VALOR MEHSURAY VALOR TOTAL
CANOR 2025 CINCO (5) MESES
INCLUIDO IVA
$ 10.567.865.365 $ 54.000.000 S 270.000.000

Asi mismo, dando cumplimento a la Ley 820 de 2003 en los articulos 18 “ RENTA DE ARRENDAMIENTO. El precio
mensual del arrendamiento seré fijado por las partes en moneda legal pero no podré exceder el uno por ciento (1%) del
valor comercial del inmueble o de la parte de él que se dé en arriendo. La estimacién comercial para efectos del presente
articulo no podré exceder el equivalente a dos (2) veces el avalio catastral vigente”.”19 FIJACION DEL CANON DE
ARRE:_NDAMIENTO. El precio mensual del canon estipulado por las partes, puede ser fijado en cualquier moneda o divisa
ext:'anjfam, pagéndose en moneda legal colombiana a la tasa de cambio representativa del mercado en la fecha en que fue
contraida la obligacion, salvo que las partes hayan convenido una fecha o tasa de referencia diferente”.

Se deja constancia que revisada la oferta de oficinas y edificios de oficinas en el municipio de Chia, se encontré que la |
misma aumenta en las zonas que distan del centro de la ciudad, ubicandose sobre la via Chia —Cajica y veredas cercanas ,
motivo por el cual se considera como mejor opcién para satisfacer la necesidad de funcionamiento de las dependencias,
continuar con el inmueble ubicado en la Calle 10 No 11-36 y Calle 11 No 11-33 centro comercial Chia la Libertad barrio
centro ofrecido por la empresa INVERSIONES GOMEZ CASTRO S.A.S no solo por cumplir con las especificaciones
| técnicas minima requeridas para espacios y ubicacién de cada una de las dependencias y oficinas, sino porque se garantiza |
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menos distancia entre las demas sedes que ocupan otras dependencias de la Administracién Central, ya que se enwentrﬂ
en el perimetro urbano, en la zona centro del municipio, adicional tiene mejores vias de acceso y esta cerca al transporte
plblico, lo que facilita a la movilidad de la comunidad en general,

El valor total del presupuesto oficial estimado para el presente proceso de seleccion es la suma de DOSCIENTOS
SETENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 270.000.000), incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos
directos e indirectos en que deba incurrir el contratista

DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuara los descuentos de Ley del orden Nacional y
Municipal vigentes, de acuerdo con la informacién tributaria suministrada por el Contratista a la Entidad y con la actividad
objeto del Contrato

5.1.2. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:

Para la suscripcion del presente contrato se cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la
Secretaria de Hacienda:

[ DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL No. 2025001390 del 19/06/2025

NUMERO RUBRO NOMBRE FUENTE VALOR

Servicios financieros y servicios
conexos, servicios inmaobiliarios y
21212.1.2.02.02.007 servicios de arrendamiento y 1101 $ 270.000.000
leasing, FUENTE: LIBRE

ASIGNACION

TOTAL DISPONIBILIDAD $ 270.000.000

5.2 FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagard en DOS (2) pagos anticipados a titulo de canon de
arrendamiento asi:

1
1. Un primer pago dentro de los primeros diez (10) dias habiles del primer mes de arrendamiento por valor de |
CIENTO OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 108.000.000), equivalente a dos (02) meses y al 40% del valor

de contrato.

2. Un segundo pago dentro de los primeros diez (10) dias hébiles del tercer mes por valor CIENTO SESENTA Y DOS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 162.000.000), equivalente a tres (03) meses faltantes y al 60% restante del valor
del contrato.

Aclarando que el municipio cancelara el valor del canon por los todos los espacio o conceptos (metros referentes a locales,
parqueaderos, bafios y zonas comunes).

Lo anterior contado a partir de la suscripcion del inicio en la plataforma d secop Il y del acta de entrega del
inmueble por parte del contratista, Asi mismo, dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes
requisitos:

* Presentacion del acta de entrega del bien inmueble.

* Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervisor del contrato,

|+ Presentacion de factura cuando corresponda y copia del Rut

* Presentacion del pago de seguridad social y/o documentos del contador publico

'+ Acreditacion de pagos de seguridad social integral.

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el valor a pagar durante la ejecucion del contrato, EL MUNICIPIO aplicara
las retenciones, descuentos, impuestos, a que haya lugar, ordenados por las normas pertinentes aplicables. |
PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos estaran sujetos al Programa Anual Mensual izado de Caja P.A.C.yal |
cumplimiento de los procedimientos presupuestales. '

5.3 ANTICIPO / PAGO ANTICIPADO: APLICA. Los pagos del canon de arrendamiento seran cancelados en dos
pagos anticipados.

6. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Se‘ debe tener en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la ley 1150 de 2007, (...) es
objetiva la seleccion en la cual la escogencia se presenta al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a los
fines que ella busca, sin tener en cuenta consideracién factores de afecto o de interés y en general, cualquier
clase de motivacion subjetiva.

De conformidad con lo sefialado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9.del Decreto 1082 de 2015, en la contratacion
directa no se utilizan factores de escogencia y calificacion pues la contratacién es con una persona natural o
juridica en atencién a su idoneidad y experiencia para ejecutar el objeto a contratar y que esté en capacidad de
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ejecutar el contrato.

IDONEIDAD: El oferente debera acreditar ser el propietario del inmueble a arrendar o su apoderado o mandatario y
adicionalmente debe acreditar que el inmueble ofertado cumpla con las especificaciones técnicas exigidas.
EXPERIENCIA:N/A

Este analisis se hace con el fin de exponerles a los oferentes la tipificacion, estimacion, asignacion, impacto y
tratamiento de los riesgos en la contratacion: se desarrolla de conformidad con el articulo 2.21.1.1.6.3 del
Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015 y el Manual para la identificacion del Riesgo en los procesos de
Contratacién emitido por Colombia Compra Eficiente.

MATRIZ DE RIESGOS
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Teniendo en cuenta la modalidad de contratacion, el objeto del contrato, plazo de ejecucion y valor del mismo.

el contrato resultante del presente proceso de Contratacion Directa.
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GARANTIA SOLICITADA CUANTIA DEL AMPARO VIGENCIA DEL AMPARQ

SUFICIENCIA DE LA GARANTIA

Por el diez (10%) del valor del contrato,

ey por el término de duracion del contrato y
Cumplimiento del contrato Por el diez (10%) del valor del contrato cuatro (4) meses mas, contados a partir

de la expedicion de las garantias.

Por el 100% del valor pago anticipado,

Devolucién del pago . por el término de la duracion del contrato
anticipado Por el 100% del valor pago anticipado y cuatro (4) mese mas, a partir de la

expedicion de la garantia.

9. LA INDICACION DE S| EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA C_—EIJADO POR UN ACUERDO
COMERCIAL

Asi mismo se informa que la presente contratacion ( si) () ( no) ( x ) esta cobijada por un acuerdo
internacional o un tratado de libre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por lo
dispuesto en el anexo cuarto; lista de excepciones al aplicacién de los acuerdos comerciales, numeral cinco el
cual sefiala “los contratos de empleo publico y medidas relacionadas”, del manual para el manejo de los
acuerdos comerciales en los procesos de contratacion, expedido por Colombia Compra Eficiente los contratos
de prestacion de servicios estan exceptuados a la publicacién de acuerdos comerciales.

10.ANEXOS

e Certificado de Disponibilidad Presupuestal — CDP.
» Certificacion Plan anual de Adquisiciones

s  Avallio Comercial del Inmueble

= Fotocopia de la Escritura del Inmueble

» Certificacion del Uso del Suelo

¢ Certificado de Libertad y Tradicién

* Certificado de Paz y Salvo Impuesto Predial

* Anexo No. 1y 2. Comparativo de mercado arrendamiento
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