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El presente estudio se elabora, en cumplimienfo de fos Principios que rigen la Contratacion Estatal y en virlud de lo
establecido en articulo 2.2.1.1.2.11 del Decrete Unice Reglamentario No.1082 de 2015; el cual se desamolld en los
siguientes términos:

DATOS GF NERALES
|FECHA DE EMISION DEL

| FSTUDIO: MARZOE0ZY

SECRETARIA QUE ELABORA EL .

SECREA SECRETARIA DE GORIE RNO

MODALIDAD DE | )

4ty LCONTRATACION DIRECTA 7

OBJETO BE LA ARRENDAMIENTO ESPACIO TORRE PARA LA INSTALACION DE ANTENAS PARA MEJORAR [ A SEGURIDAD
CONTRATACION DEL MUNICIPIO DE CHIA

1. DESCRIPCION DE LA NLCESIDAD OUE A CNTHIAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCGESO DE CONTRATACION. (La
impartancia de identificar i necesidad puntual del porgué desarroline una actividad, del porque la woneldad, ¥ st 0 no se requicre de una
experiencia determinada para efectuar fa eonlralacion de la persona, sin Ingorporar la ideneidad ¥ expanencia ya que se defalla en ¢l
capitulo 8).

Considerando gue conforme al articulo 315 de |a Constitucién Poiitica, o corresponde al alcaide dirigir la accion admmnistrafiva del municipio,
asegurar el cumplimienio de las funciones y Ja prestacion de los servicies @ su cargo

Que el Municipio de Chia tiene a su carge &l cumplimienio a los fines del Esiado, contemplades en el articulo 2 de la Censtilucion Paolitica,
que reza:

“Servir a la cormunidad, promover la prosperidad general y garantizar Ia ofectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constifueidn, facilitar la participacion de todos en lfas decisiones gue los afectan y en la vida econdrica, politica, administrativa y cultural de la
Nacion, defender la independencia nacional, manlener la infegrdad terrilorial, y asegurar la convivencia pacifica y la wigencia de un orden

justo.”

‘L as auloridades de fa Republica estan instituidas para profeger o fodas las personas residenfes en Colornbia, en su vida. honra, bienes,
croencias, v demas derechos y liberfades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los parliculares”

A suvez, el articulo 315 |bidemn, en sus numerales 1y 2 establece como atributiones del Alcalde:
1. Cumplir y hacer cumplir a Constitucion, fa ley, los decrefos det Gebiermno, las ordenanzas y fos acuerdos del Concejo

7 Conservar ef orden piibfico en el municipio, de corformidad con fa fey v las instrnicciones y 6rdenes que reciba del Presidenle de fa
Republica y del respective Gobernador, Ef Alcalde es la primera auforidad de poficia def municipio. La Policia Nacional cumplira con pronfitud
v diligencia las ordenes que fe imparta ef nlcalde por conducio def respeciivo comandanie”

Que el Concejo Municipal de Chia, mediante Acuerde N° 092 del 30 ‘de diciembre de 2015, autorizo al Alcalde Municipal para celebrar
contratos y/o convenios con instituciones o entidades del nive! internacional, nacional, departamental, municipal, ONG'S del derecho publico
o privado, y personas naturales y juridicas.

Quge, en virtud del Estade Social de Derecho recogido en la Constifucion de 1991, la Administracion Pablica en cabeze de sus diferentes
autoridades y dependencias, debe garantizer la supremacia de los derechos de fodos y cada uno de los habitanies.

Que la seguridad ciudadana es un servicio esencial mediante el cual, el Estado garantiza a los ciudadanos la capacidad de ejercer sus
derechos humanos, civicos y sociales.

Que el aiculo 5 de la Ley 1341 de 2009, ef Ministerio de Tecnologias de la informacion y las Comunicaciones establece "LAS ENTIDADES
DIEL ORDEN NACIONAL Y TERRITORIAL Y LAS TFGNOL QGIAS DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES, TIC Las enfidades
de orden nacional y ferriforial promoveran, coordinarédn v cfecufaran planes, programas y proyeclos lendientes a garanlizar el acceso y usu
de Ia poblacion, las empresas y las entidades publicas a las Tecnologias de fa Informacion y las Comunicaciones. Para lal efeclo, dichas
auloridades incentivaran el desarrollo de infraestructura, confenidos v aplicaciones, asi como lg ubicacion estratégica de ferminales y equipos
que permitan realmente a los ciudadanos acceder a fas aplicaciones tecnolégicas que beneficien g los ciudadanos, en especial a los
wulnerables y de zonas marginadas del pafs”

Que la Politica de Gobierno Digital del capitulo 1 del Decreto 1008 de 2018 tizne como objeto: "Promover ef uso y aprovechamienta de fas
fecnologias de fa informacion v las comunicaciones para consciidar un Estado y ciudadanes compelitivos, proaciivos, e innovadores, que
generen valor publico en un enforno de confianza digital”

[ a Ley 2108 de 2021, tiene por objeta eslablecer dentro de los servicits publicos de iclecomunicaciones, el acceso a Iniemet coma uno de
caracter esencial, con et fin de propender por la universalidad para garantizar y asegurar la prestacion del servicio de manera eficienic,
continua y permanente, pemitiendo la conectividad de todos los habitanies del territorio nacionzl, en especial de la poblacion que, enrazdn a
su condicion social o éinica se encuentre en situacion de vulnerabilidad o en zonas rurales y apartadas.

A su ver la Ley 2416 de 2024, “por fa cual se declara de ufilidad pablica e inferés social los proyectos y la ejecucion de obras requendas para
af estudio, el tendido, constricecidn, instalacion, ampliacion, modificecian. operacion y mantenimiento do fas redes para la provision de
servicios pablicos de telecomunicaciones, se crea la servidumbre legal y se dictan ofras disposiciones”, en su articule 1 eslablece dentro de
su objeto declarar [a prestacidn de servicios publicos de telecomunicaciongs como servicio de utilidad publica e interés social en busca de
facilitar el estudio, tendido, construccidn y operacion de redes y asi avanzar en fa mejora de la calidad del servicio asi come la amplizcion de
cobertura a territorios que no tienen acceso,

De conformidad con lo dispuesle en la Ley 2294 de 2022, por el cual sc expide el Plan Nacional de Desarrolio 2022-2026 “Colombia Folencia
Mundial de la Vidda", en su articulo 142 CONE CTIVIDAD DIGITAL PARA CAMBIAR VIDAS. Tiena por objeto premover la conectividad digital
como un generador de oporiunidades, nqueza, igualdad y praduchividad, el Ministerio de Tecnologias de la Informacién v las Comunicaciones
adelanfara las siguientes medidas: 1 Llevar conectividad digital a zonas vulnerables y apartadas, y mejorar la coberfura y calidad de los
serviclos de felecomunicaciones, a fravés de diferenies fecnologias v comparlicion de infraestructura. 2. Hacer del Internst y de las
lecnologias digitales un instrumento de transformacion social. 3. Desplegar infraestructura para mejorar la conectividad digiial del pais con
redus neulras, cables submarnos, fibra éplica, tecnologia satelital, enire otras tecnologias, mediante diversos mecanismos, entre effes la
coinversion entre el Estado y los actores privados 4. Promover la eliminacion de bareras por parle de las cntidades ternionales y/o

¥




L GESTION EN CONTRATACION

- d b=
4 ESTUDIO PREVIO Y ANALISIS DEL SECTOR : e e = S
| e DAy CONTRATACION DIRECTA | PACINA 2ded

macionales pard ol despliegue de redes doe telscomunicaciunes 5 Adelantar la asignacion del eopoctro a traves de esquemas y condiciones
g maximicen ¢l bienestar social v la comparticion de esie recurso, promovicndo su uso eficiente. B.1 ortalecer a los pequefios prestadores
do los servicing de felecomunicaciones con el fin de aportar en el cierre de la brecha digital.

Quo I Alcaldia de Chia con el propdsilo de fortalecer fz segundad del municipio, implementd una finea de atencion de emergencias con
colaboracion do las Juntas de Accidn Comunal, con el Cucrpo de Bomberos Yoiuntanios y los Agentes de Transito, para lo cual se cuenta con
radios do comunicacion gue forman parie de la red de seguridad del municipio. Es por ellp, que ¢on ocasidn a fa suscripaidn da un Convenio
Intoradrministrative en la vigencia 2013 suscrito con el Fonde Retatorio de la Policia, se instalaron 45 camaras de seguridad en ol parimetro
urbano del municipio ias cuales son operadas por 1o Policia Nacionn! como estrategio para disminuiy v praveni ef delito en nuestra
jutsdiceion La implemaentacion de aste sistema de seguridad obliga al Municipio 8 garantizar su funcionamiento, a través de una anfena de
camunicactan para distribuir 12 sefial del sistema arcullo carrado o cual permite visuatizar y monitoroar ef lugar en donda se encuaniran
ubicadas las camaras de scgundad,

Que de deuerdo con {a Estructura Organica de la Admimisiracion Mivel Central del Municipio segun lo establecido en ol Arliculo 18 del Dacrelo
nimere 40 de focha 16 de maye de 2019, en donde le coresponde a la OFICINA DE TECMNOLOGIAS DE INFORMACION Y
COMUNICACIONLS, TIC de T Alealdia Muncipai de Chia, adelantar entre sus lunciones las siguientes,

“Morneral B D omendar of wso de las leenologias de la infortnacion para micjorar la calidad do wida do la comunidad, que potencio of acceso
cquilabvo a opoturidados de educacion, abogo, justifico, cultura, rooreacn enfre otros

Mumoral 11 Proponet fos plancs municipalos do coneclividad gue faciiiion la gostion de los organismos publicos dot orden municipst vy
appoyen fo funcian de sonicio of ciudadane”.

PPor sy parte, ef numeral 8 del artfculo 38, ibidem, sefiala las funciones de la Sccretaria de Gobierne, sntre otras, la de: “Liderar, orfentar v
coordinar fa formulacion de politicas, planes y prograimas dirigidos a goranfizer la convivenca pacifics, of respeto de los derechos hurmanos,
oy segundad etodadanea y 1a proscrvacion del orden publico en ef Mumnicipn”. Do igual modo, of arfieulo 39 establoco gue: “Son funciones do fa
Decown de Seguridad vy Comvivencia Ciudadona: () 8 Apoyar al Scerotario de Gobiorne en of discfio vy desarroffo de los plancs v
oufratogias infegrales de sequridad con la Poficia Nacional atendiende los necesidadss y cirounstancias de las comunidades do! Municipio™.

P la prostacon do los antensres servicios, la Alcaldia Municipal de Chia cuenta con antenas de scomumcaeion para disaibuir las diferenios
softates gue ofrece a la carunidad del municipio de Chia, por lo cuat toguiere coniratar con una persena natural o juridica, gue disponga de
un capaciy para onslalioon de o una tone do minimo 30 metros aproximadamenie y que eshé encuenire vhicada on el carro mas alio, que
fenga punio do vista ai valle, gue permia 2 instalacion de las antenas repetidoras permitiendo fa mejor frecuencia a los equipos mencionados
¥ asegure una cermunicacien apfima entre los equipos de telecomunicacinnes y, por ende, ¢l correcto funcionamicnto de 1os servicios a catgo
dal Municipio

Adicionalmente, se requicre inciur en el aiguiler, 13 ubicacidn on un cyario tecnicy, para salvaguardar los equipos radioclectricos necesanos
pard el correcto funcionamiento de las antenas repetidoras, corng, por cjeinplo UPS, swich vy un gabinete mediano de control, ¢l cual quedara
hap cusiodin dol arrendador; Asimismo, para evilar cuaiquier interrupcion en los servicios que presta e Municipio, 8s necesario gue se
garantice ¢ servicio de energia normalizads para los eguipes de telecomunicaciones las 24 horas ai dia y los 7 dias a la somang, ya sea a
travas dol fludo eldclnes o planta eléctrica,

Poowrtud vy de acuerde con el desarrollo del presente proceso de contratacidon y en cumplimiente de tos principios de eficiencia, cficacia y
eonnumiy, soconsidora conveniente y wiable ef desarrolle del presente procese de sefeceidn con el mismo contratista que sc ha contratado
desdn la vigencia anlerior, ya gue es la persena que cuenta con la disponibilidad y el espacio gue se requigre para la prestacion dol servicio
devinstationn de a3 torre de antenas de comunicacion para mejorar la conectividad v 1a segundad del Municipio de Chia.

Aunade o o aptonor, se fenen ofrag vontajas para continuar con o mismo contratista t2les como, que @l Iote cuenia con una ubicamdn
eohatiogica yva que el terrens se encusntra en una zona tural, poro quo cuenta con faci accese a la caretera principal (o cual facilita 2!
mdntenimianto de das antenas,

Adtitud vy owrsibiidad Bis prefasblo que el terreno tenga una albiud clevoda para una mejor propagacian de la sefial Los tonenes on dreas
clovadas ofrecen una ventaja en Grmmos de alcance y coberlura de la senal. Ademas, la wsibilidad despejada en todas las direcciones para
evitar ohatrucciones fisicas que puedan afectar la transmision de ja sefal

Avceso o infraestructura elécirica vy de comunicaciones: ya que cuenia ¢on una (uenie confiable de energia eldcirica para alimeniar las
anfenas v los enquipos do telocomunicacionoes

spacio adocuado y segundad: el terrene tiene suficiente espacio para dlojar fas antenns y los equipos auxiliares necesarios. También os
importanie i sequridad deb sitio; fanto en terminos de accese rmesinngido para evitar vandalsmo o dafios, como en ralacisn con las
normabivas de sequndid v prolecaién contra incendios

sta contratacion contnbuye al cumplimiento de las moelas establecidas en el Plan de Desarrollo 2024-2027, especificamente en la meta 239,
que pusen lorlaiecar y mantener ¢l servicio de vigilancia medisgnte camaras de sequridad  La implementacion de esta infraestructura permitird
cunsolidar una red de monitorco robusta, con mayor alcance y calidad ¢ la transmisién de datos, reforzando la capacidad del municiplo para
provenr y respondar a stuactonas de riesgo, promovienda asi la convivencia pacifica v id proteecion de los derechos de lus ciudadanos. El
arrcndarmicnto del espacio para la instalacion de una torre de antenas on el municipio de Chia es una medida estratégica para Tortaiecer la
sequridad v mantener ¢f servicio de vigilancia mediante camaras de seguridad, permutiendo la operatividad de ias camaras de vigilancia y &
sislema do comunicacion de emergencias. Este conlrato garantizara la confinuidad del servicio, oplimizando la transmision de sefiales ontre |
fos cquipos detelocomunicaciongs y facilitando una sespuesta rapida por pare de las autondades compalenies. Ademds, la ubicagion
cofratenica del predio seleccionade, con acceso a infracstruciura clgctrica y on un punic clovado cen visibilidad daspejada, permite una
sobertura oficiente, asegurando la electividad del sistema de vigilancia v fortaleciendo 12 segundad ciudadana ‘

La noeesidad identificads anteriormente, se encuentia incluida dentro del Plan Anual de Adguisicicnas de {a Alcaldia Municipal de Chia de ia |
presenta vigencla

Con la presente contratacion se avanza en el cumplmiento del proyecto y la mata conforme ol Bance de programas v Proyoeclos.
7 ESFECIFICACIONES DEL OBJETO A CONTRATAR

T CHASHCACION LUNSPSC: (hitps /A colombiacompra.gov co/clasificader de-bienes -y servicios) Se hace necesano que el codigo
selecoionado se ajusic o sea similar & 1a actividad guoe se pretends desarroltar,

L a clasimcacion se debo relacionar en el siguiente cuadro;

[ senncio, segun coresponda esta codificado en el casificador de bienes v servicios UNSPSC como se indica a confinuacion:

CODICO UNSPSC PRODUCTG

ROL3{S02 Arrendamiento de slalaciones comersiales o induslriaies
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| 2.2 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO A CONTRATAR,
Ubicacion de la torre:

Inmueble ubicado en los cerros orientales, por ser los cerros mas altos que tiene €l Municipio y por lo tanto los mas apropiados para una eficiente y efectiva
Tecepcion y transmision de sefial dentro del espectro efectromagnético del municipio, con espacio disponible para 1a ubicacion de la antena y de los equipos
de comunicaciones radioeléctricas que hacen parte de la red de vigilancia del Municipio de Chia; y presenie bugnas condiciones de conservacion,
iluminacion y seguridad.

Direccidn: Lote “EL MIRADOR” ubicado en la vereda “Altos de Yerbabuena sector Pan de Aziicar” parte alta del Municipio de Chia (Cundinamarca).
Cuyos linderos y demas especificaciones obran en la escritura No. 665 del 18-03-2023 Notaria 2 de chia, 1167 del 10-05-2023 Notaria 2 de chia.

Cedula Catastral: 000000060395000

Matricula inmobiliaria; 5O0N-20277450

Tamaiio: 130.000 M2

Caracteristicas de la torre:

1)  Estar ubicada en un predio que dé cobertura y linea de vista radioeléctrica a todo el municipio de Chia a una altura minima de 3000 metros sobre

el nivel del mar.

2}  Contar con una estruciura auto soportada y/o riendada de minimo 30 metros.

3} Tener el mantenimiento preventivo y correctivo de la estructura durante €l periodo del arrendamiento, pintura, ajuste de pernos y tomillo

verificacion de riendas y 1inea de vida.

4)  Contar con escalerilla de acceso, guaya metilica {linea de vida) y escalinata,

5) Soportes para antenas microondas y RF.

6)  Pararrayos tipo Franklin (2) con elementos para su instalacion.

7}  Kit de tierras bajante en cable No. 2/0, tres Platinas de Tierra (Busbar de cobre) con aislador y soportes cada 3 mis.

8) En el extremo superior y parte media deberd tener instalado un faro eléctrico centelleante, codigo de 300 m.m, equipado con dos lamparas de 500 a
620 vatios (PS 40 tipo faro cédigo), que encenderan simultaneamente v filtros de color rojo aviacion, Las luces deberan tener un mecanismo que
haga producir entre 12 y 40 destellos por minutos con una duracion de oscuridad de la mitad (1/2) del periodo de ileminacidn.

9) Tener una red de alimentacion a 0 metros de 110 VAC con puesta a tierra.

10) Tener soporte de energia en caso de falla del suministro con planta eléctrica que garantice la funcionalidad de los equipos.

Para lo anterior se requiere contratar con una persona natural o juridica, que sea el propietario, apoderado o mandatario de un espacio para una torre ubicada
en ¢l cerro mas alto del Municipic de Chia, que tenga punto de vista al valle del municipio, que permita la instalacién de cinco antenas repetidoras, para
mejorar la conectividad y la seguridad en el Municipio de Chia.

2.3L0S DOCUMENTOS TEGNICOS PARA EL DESARRCOLLO DEL PROYECTO.
NO APLICA

2.4, OBLIGACIONES DE LAS PARTES

241 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: El contratista se obligara para con €l Municipio, en relacion directa con el objeto del contrato, a lo
siguiente:

OBLIGACIONES ESPECIFICAS
1. Poner a disposicion del Municipio un espacio para una torre de minimo 30 metros aproximadamente, que esté ubicada en el cemo
mas alto del Municipio de Chia, Lote “EL MIRADOR" ubicado en la vereda "Altos de Yerbabuena sector Pan de Azlcar parte alta
del Municipio de Chia {Cundinamarca)., que tenga punio de vista al valle del municipio, que permita la instalacidén de cinco antenas
repetidoras, cuya ubicacion permita mejorar la frecuencia a los equipos y asegure una comunicacion optima entre los equipos de
telecomunicaciones y por ende, el comecto funcionamiento de los servicios a cargo del Municipio, de acuerdo con las
especificaciones técnicas establecidas en el presente estudio previo.

2. Poner a disposicion del Municipio un espacio en un cuarto técnico bajo custodia del arrendador, para ubicacién de los equipes
radiogléctricos necesarios para el correcto funcionamiento de las antenas repetidoras, como, por gjemplo: UPS, swich y un
gabinete mediano de control.

Asegurar la prestacion del servicic de energia normalizada en el cuarto téchico para los equipos de telecomunicaciones alli

ubicados, durante las 24 horas al dia y los 7 dias a la semana, ya sea a través del fluido eléctrico o planta generadora de energia.

Asumir los costos derivados del servicio de energia eléctrica,

Asumir los costos de combustible cuando el setvicio de energla eléctrica presente falla o no funcione correctamente.

Permitir el acceso al predio donde se encuentra ubicada la torre y al cuarto técnico, del personal autorizado por el supervisor para

1a realizacion del mantenimiento y/o adecuacion necesaria de las antenas y los equipos de telecomunicaciones y red WIFL

Mantener la torre y los servicios conexos y adicionales necesarios para su correcto funcionamiento, en buen estado de

conservacién y servicio, para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el témino del contrato, el uso y goce pacifico

de la misma por parte del Municipio.

8. Librar a la Entidad de toda perturbacitn en el uso y goce de la torre y del cuarto de operacion.

9. Hacer las reparaciones estructurales y locativas necesarias a la torre objeto del contralo, que se originen de hechos que se
generen de casos fortuitos o de fuerza mayor o de la mala calidad de 1a cosa arrendada; si fuere el caso.

10. Hacer las fumigaciones necesarias y periédicas al inmueble arrendado con el fin de mantener libre de plagas las areas que lo

Dok W

~

integran.

11. En caso de que fallen las luces debera darse aviso inmediato a la Alcaldia y al aerodromo mas cercano y proceder a la reparacién
del daffo

12. Tener un cuarto de equipos de minimo 2 m2 que logre garantizar las condiciones ambientales para el adecuado funcionamiento de
los equipos.

13. Suscribir el inventario elaborado por las partes a la enfrega y recibo del inmueble.

14. La estructura de las antenas o torre debera estar pintada en siete (7) franjas alternadas de color blanco y naranja {aviacién), de tal
manera que, a las bandas del extremo superior e inferior, corresponda el color naranfa, de acuerdo con la resolucion 02306 del 11
de septiembre de 2016. Podran ser mimetizadas o camufladas en su totalidad las estructuras con altura inferior a 45m, en caso tal
que se supere esta medida se debe pintar con los colores asronauticos del apartado anterior.

15. En la mitad de la altura (si pasa de 45 metros) deberdn instalarse dos (2) lamparas de 100 111 vatios (TIPO = 1002 21 TS TS Y70
Tipo 111 a 21/TS respectivamente), dentro de globos de luz de obstruccion y de color rojo aviacion, colocadas de tal forma que

A
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aseguren libre visibilidad, por lo menos una de ellas, desde cualquier angulo de aproximacion aerondutica.

16. Tener las luces encendidas durante las doce horas de [a noche y ademés cuando las condiciones de visibilidad se reduzean

demasiado en el dia.
OBLIGACIONES GENERALES

1. Concertar ¢an el supervisor la fecha de inicio del contrato, previo cumplimiento de los requisitos de ejecucidn del contrato.

2. Responder por cualquier tipo de reclamacién, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse ¢ en la que coadyuve el personal, los
subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasion del contrato.

3. Elaborar y rendir los informes como conceptos que se le soliciten en desarrollo del contrato.

4. Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas seportes que lo anteceden, los cuales hacen
parte integral del contrato.

5. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actien por fuera de la ley con el fin de hacer u amitir algin hecho.

6. Mantener |a reserva profesional sobre la informacion que le sea suministrada para el desarrollo del objeto del contrato.

7. Informar cportunamente al municipio a través del superviscr sobre la eventualidad que pueda surgir y que implique retraso en el
desarrollo del contrato.

8. Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones escritas por el supervisor del contrato

9. Suseribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio a través del supervisor como constancias de la ejecucion del
contrato.

10. Presentar |as cuentas de cobro del valor del contrato, de acuerdo con la forma de pago, anexando todos los soportes y documentos
necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos, en |a plataforma SECOPR II.

11. Acreditar los pagos de Seguridad Social {(Salud, Pension y ARL), camo cotizante independiente y cuando fuere el caso, serd su
deber afiliar y realizar el pago de los respectivos aportes mencionados con anterioridad a los terceros que emplee para la ejecucion
del contrato, de manera tal que se garantice la cobertura totat del 81, y aplicar en forma estricta fos controles y obligaciones que le
competen, de acuerdo con lo establecido en la Ley 789 de 2002, Ley 828 de 2003, el articulo 23 de la ley 1150 de 2007 , Decreto
1295 de 1994, y demas normas concerdantes o compiementarias.

12. Las demas que por ley o contrato le correspondan.

242 OBE.IGACIONES DEL MUNICIPIO: El Municipio se obliga para con el contratista a lo siguiente:

Recibir el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, seguridad y sanidad y poner a su
disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa elaboracién de un acta de inventario
firmada por las partes.

2. Aprobar las garantias o las modificaciones a las mismas que el contratista constituya siempre que estas cumplan las

condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos, exigidas en el contrato.

Expedir el registro presupuestal del presente contrato.

Iniciar ta ejecucion del contrato en la plataforma SECOP Ii.

Brindar la colaboracién y proporcionar fa informacion y/o documentacidn que sea necesaria para el adecuado cumplimiento
del contrato.

6. Resolver las peticiones y consultas que le haga el contratista dentro de los términos legales.

7. Pagar al arrendador el canon de arrendamiento a partir de [2 entrega de los inmuebles, en la cantidad, forma y oportunidad

determinadas en la minuta del contrato respectivo.

Cancelar |las respectivas facturas de los servicios publicos que utilice durante la vigencia del contrato.

Conservar los inmuebles objeto del contrato &n buen estado, salvo deterioro normal derivado de su uso.

10. Efectuar opcrtunamente las reparaciones locativas que le corresponden, distintos a los derivados del uso y desgate normal del
inmueble.

11. Permitir en cualquier tiempo las visitas del arrendador o de sus representantes, para constatar el estado y la conservacién del
inmueble u otras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular del
servicio a cargo del Municipio.

12. Ejercer la supervision del contrato por intermedio del supervisor designado.

13. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

14. Restituir los inmuebles al arrendador a la terminacidn del contrato en el mismo estado en el que fue otorgado, salvo el
deterioro natural causado por el uso y goce legitimo.

15. Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos gue de él forman parte.

SUE <

© @

16. Suscribir el acta de terminacion a través del supervisor encargado.

2. 5 TIPO DE CONTRATO ARRENDAMIENT(Q

2.6. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: En el Municipio de Chia, vereda Yerbabuena, Sector Pan de Azticar.

2.7. PLAZO DE EJECUCION: ONCE (11) MESES, contados a partir de la suscripcidn del acta de inicio, previo al cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento y ejecucion del contrato.

2.8, SUPERVISOR DEL CONTRATO: La Supervision estar a cargo de un técnico operativo de la Direccién de Seguridad y Convivencia Ciudadana,

2.9. PLAZO DE LIQUIDACION DEL CONTRATO: De conformidad con lo establecido en el inciso final del articulo 217 del Decreto 019 de 2012
“Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones, procedimienfos y framites innecesarios existentes en la
administracion pablica”; para los contratos de Prestacidn de Servicios Profesionales y Prestacion de Servicios de Apoyo a la Gestion no serd
cbligatorio la fiquidacion del contrato, en tal sentido y acogiendo la normatividad vigente para el presente confrato se prescindira de la
liquidacidn del mismo.

3. LAMODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

3.1 MODALIDAD DE SELECCION;

e
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Contratacion Directa, causal de preceptuado en el literal {i) del numeral 4 del articuie 2 de ta Ley 1150 de 2007 v por lo establecido en cf arliculo
2.2.1214.11 del Decreto 1082 de 2015 y demas normas aplicables, la modaldad de seleccion de contraiacian directa procede para la celebracién
de contratos de amendamiento o adguisicion de inmuebles
31.1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida fomando como referdncia la necesidad que se pretende safisfacer, 1a naturaleza y ¢l objelo o
coniratar, las obligaciones y el valor del presupuesto oficial.

3.2 FUNDAMENTO JURIDICO: )

{2 1 BAS MODALIDADES D1 SEEECCION descotas on fa ley 1130 de 2007 la cual sefiala “1 arrendamiento o adquisicion de inmuebles” y on
ebarticulo 2.2.1.2.14 11 del Deereto Ulnico Replamentario 1082 de 2015, ¢l cual consaera; “Arrendamiento de bienes inmuchles. | as Untidades statales
pueden alquiler o arrendar inmuebles mediante contratarion direeia para 1o coal debes seguir las signicses reglag:

I Verificar Tas condiviones del mercado inmobiliario e la ciudad er la que T Hntidad Pstatal reguicre of inmmaehle

2. Anahzar y comparar las condiciones de los bienes inmuehies que satisfacen las necesidades sdentificadas v las opaiones de arrendamicnto, andkics gue
deberd tener en cuenta fos principios y objetivos del sistema de compra v contgatacion piblica”.

Tenendo en cuenti que se contrata dircetamente con la persona nateral ¢ juridica que osicé en capacidad de giecutar ¢ objeio def contrate offeerendao ¢l
inmuchle requerido para ¢f cabal cumplimicnio de Jas actividades o desarrollir por Fa Administracion municipal afravés de la Sceretaria de Gobicrnao

Iis necesario destacar que como quicra gue lu modalidad de scleccion del contrafista ¢s la contratacion direeta, v de acuerdo al ordenamiento pundico no o
adelantard un proceso de convocatoria publica, no cs nccesano definir reguisites habilitantes (uridreog, linancicros, orpanesacional) por lo que el andlisis dol
seclor coondomico no conticnic un capifulo de andhisis de la demanda, de I oferls v de mercade con miras a definir requisitos habilitantes, tal como lo ha
cstablecido In Apencia Nactonal de Contratacion Pablica- Colombia Compra Lficiente en su Manual para Ja Flaboracion de Andhsis de Seclore.
I condmices.

kin conseevencia, ¢l arrendamien{o que se contratn se enmarca dentro de los paremetros seftalados, por lo que, se justifica la contratacion directa

4. ESTUDQ DEL SECTOR

i cumplimiento de los princrpios de cficiencia, eficacia v ceonomin ¢l mumcipio realizd ¢l presente andlisis sobre la necesidad de contralar cl
ARRENDAMIENT( ESPACIK) TORRE PARA LA INSTALACION DE ANTENAS PARA MEJGRAR LA SEGURIDAD DEL MUNICIPIC DI
CHIA, tenicndo en cuenta los siguienies aspectos:

A, Oue, en el afio anterier, la entdad para suphir esta necesidad suseribi ¢l contrato de arrendamicnto Na. CO1 PCONTR 5992904, ¢l cual se hin
ejecutado con resullados satisfactorios, facthttndole a I Administracion un sistema de sepuridad funcionanda de forma correcta, o ravds de
una antena de comunicacion para distribuir la sefial del sistema cireuito eerrado. en pra del beneficio de la comunidad. Per lo anterior, reselia
viable v convenicnie suseribir un nuevo contrato de arrendamicnto para oste mismo inmuchkle, coa of propsite de cantinuar ¢l apove
institucional y fortalecer la sepuridad carpe del Municipio,

lin el presente andlisis, s¢ tuvo en cuenta T revision histonea y eomparative de contratos celebrados por ¢l Municipie cn afns anfenores. con
similar ghjcto encenirando lo siguicnic;

ANO RNCE BE CONTRAYOD CONTRATISTA 1A RN CUANTIA DURACIIN
‘ ARRENDAMIENTO  BSPACIO
| TORRY PARA LA
| . ‘ INSTALACION 11 ANTENAS
3 . | . | CON EQUIPOS b ) SR
2020 2020-°T-356 | HIRNANDO | 1L COMUNICACIONIS PARA $41.994.520 2MEsrs |
| POVEDAROMERQ | ORAR FA CONLCTIVIDAD - ,
‘ Y SEGURIDAD DL
. MUNICIPIO DR CIIA ,
i ARRENDAMIENTO ESPACIO
. | TORRY: PARA LA ;
i e INSTALACION DIEE ANTENAS ;
5 | = CON EOUIPOS PE y , IR |
2021 2021-CT-718 HIRNANDO - A A (BRI $42.670.632 12 MESES
. | POVEDA ROMI RO | BRI COMUNICACIONES PARA
| MEIORAR LA CONBCTIVEIAD
| Y LA SHGURIDAD DI
‘ | MUNICIPIO D1 CHIA
. i ARRENDAMILNTO 1SPACIO
' | TORRE PARA 1A
i e INSTALACION DU ANTENAS
| s | oy I ol CON HOUIPOS DI | 26200080 -
Bz | 2RECIED [ s . TELECOMUNICACKINES PARA | '
| POVEDAROMERD [ MinorAR LA CONLCTIVIDAD | |
Y 1A SEGURIDAD - DIL |
4 MUNICEFIG DE CLUA ! |
: ARRENDAMIENTO ESPACIO | 5
‘ ERGAR TORRE PARA LA |
2023 | 2023-C1-796 HIERNANDO INSTALACION DI ANTENAS | $15.924228 | A MUSES
: [ POVIDA ROMIRO | PARA MIJORAR LA | I
; 1 SEGURIDAL DEL MUNICIPIO | '
| i 'i ARRENDAMIENTO FSPACIO |
! | | . TORRE  PARA I.A‘
' No. COLPCCNTR i INSTALACION 145 ANTHNAS o ATE 1 RS ke
| 20| 5992904 | JPRNANDO | pARA MuuorAR  ja | SRIOSIRCO LRl
| | o SHGURIDRALY DL MUNICIPIO '
g DE CHIA ‘




] GESTION EN CONTRATACION

cODIGO| GEC-FT-77-V4
CONTRATACION DIRECTA

ALCALDIA MUNICIDAS
DR ETIAN

& ESTUDIO PREVIO ¥ ANALISIS DEL SECTCR }
| PAGINA Bde8

A ESTTDAG BT KIERO AT Para deteeminar ¢l valor eslimado del conlraio, se considerara ¢f valor historico del Munigipio en esta modalidad de
eleecion para e presente objeto, de esla manera, s lendra on cucnla ¢f 0flne conlralo de arrendamicnlo celehrado por 1a Adimtnsteacion el afio
inmedialamente anteriog v al valur mensunt que se venta parands, se le aplicard of incremento del indice de Precios al Consumidor para la vigengia 2025,
en deetr, 520%, vomo se delalla a conlnuacion

' Yalor Mensual | 1PC 324 Aumentn 1P{” Yalor Menspsl YValoy Tolal Condrate 2024, l
ARRTMNDAMIENYTO {onfeaty 2024 [ 2025 Coatrato 2025 Nuracidn: 11 mesey
ESPACIG TORI |
$1.350 199 3,2% $220 7026 $4.576.723 $50.343078 [

D acverdo ron o anlenor, el valor del canon de arcendamicnio mensuad del afio anterior correspondi a 34 350499 v con ¢l incremenio del 1PC de 5 295
gricdanido para st vigeneia en un valor mensual de $4 376 720

I vield de o anwenios, Tn selucion Cenien de da secesidad que seoprotonde satisfacer se obteadia st la entidad susenbe un contiato de arendatiento
obsgrvando o dispueste en la ey 80 de 1993, loy 1150 de 2007, Deereto Unico Reglamentano 1082 de 2015, 1w por ello que se ha determinado susenibic
un weyo comrto con el msmo contratista, pera arendar un eapacio lorme ubicadi en el Lote 11 Mirador, vereda Yerbabucna, Sector Pan de Aziear, parle
alli

VL VALOR FSTIMADO D51 CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DL ?\?’lSMO, INCLUYENDIO F'UENTE ¥ RECURSOS

51 VALOR ESTIVMADO DEL CONTRATO: VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: CINCUENTA MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y
TTREES ML NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS W/CTE ($50.343.975), incluidns todos ‘o3 impucstos a que haya lugar v gastos dirertos
mdirecios on que deba ncurnr el contratista

514 JSETTCACION.
Por sur contratacion directa se ordena el gasto por esle valor sin recikir previamenite varnias ofertas.

Dando cumplrmicnto o ardiculos 18, 19 y 20 de (a Ley 820 de 2003 y o la Cicular No. 005 de 2020, expedida por fo Ofivina de Coniratacion As/
mistn, se lomo como referencia el historico y cemparativo de conlratos celobrados por el Municipio en afios antericres, con similar obiete v 1a
Proventa 1 volor se establecis de acuerde con ef andlisis de mercado realizado en el numeral 4 1 del presente estudio.

L0 dejd conslancia gue estos valores ya incluyen los costos por concepto de Impuestos contribuciones, v demas que fueron tenidos en cuenia.
DESCUENTOS TRIBUTARIOS. Lo Alcaklia Municipal de Chia ofectuard Ins descucntos do Ley del orden Nacional y Municipal vigentes, de
Ao con iz informacion tributars sumimistrada por of Cordratista a la Entidad v con la actividad objeto de! Contraio

513 PUENTE DE RECURSOG:

arada suserpeion dol presente coniralo se cuenta con la disponivilidad prosupuestal expedan por Ja Secrataria de 1iacienda con cargo a tos
secursos dohversion del prosupuesio de fa vigenoa 2005

LY TORMA DE PAGO. EL Municipio caneelird el vaior Lolal del contrato oo dos pagos, de 1a siguentc forma. Un (1) primer page por la suma de
YN TICINCO MEILLONES CIENTO & NEA Y UN ML NOYLICIENTGS OCTIENTA Y OCHO PESHS MONDDA CORBIEMTL
(B25.171.988) cyuivalenie al 50%0 del valor del contraio a titelo de canon de arrendiumiento, dentro de los primeens quince (15) dias habiles del prioer mes
du e ndanuento, contados 1 pastic de la fecha de inicw, y ut sepundo pago por e 50% restanie se cateckard dentie de los primeros dier (103 dias hibiles
dob quinie mes de arrendamicnic, por fa sema de YEINTRHCINCO MILLONES CIENTO SETENTA Y UN MU NOYECTENTOS OCHIENTA ¥
SUTTY PESO8 MONFDA CORBIENTL (25070987,

Dichos panns se realizaran previo ¢l lleno de los siguientes requisitos.

Prasentacdn de infarme di actividades yio de ejecucian del contrato

Acroditacion de pagos de sequridad social (Safud, pensién y ARL), v parafiscales cuando corresponda
< Gorthcacion de cumplimicnto oxpedida por parte de! supervisor del contrato

Prosentacion de tactura y o cuenta de cobro cuando carresponda.

IMPUES OB

D conturmidad con o sefialado en of Lstatuto de Rentas Acuerdo 107 de 20186, Articulo 293.- EXCLUSIONES. <Arlicuio modificado por ol
driieule 17 dol Acuerdo 114 de 2017 Quedan exciuidos dol cobro de la estampilla proculfura v Fstampilla para ef Bicnesiar del Adufto Mayor,
I conlialos wo de prestacion de servicios, de igual farma ol Articelo 319B. Pardgrafo 1 Estardn exentos de la Tasa Pro- doporic y
Hecrsasn los convenios y contralos de condicionss uniformes do los servicios pablicos domiciliarios, de prestacion de servicios suscritos
cof personas nelueios, odugalivos v Ios que fienon que ver con ol rofinanciaricnto y ef servicto de i deuda pibica

55 ANTICIPO/ PAGO ANTICIPADO: NO APLICA

£ CRUFRIOSE PARA SELFCCIONAR | A DFERTA MAS FAVORARLE

se debe lener oncuenta gue de acuerde con o estavleeido en <l acticulo 5 de la ley 1150 de 2067, @ ) os obetiva la selccoion on ta cual la cscogenciu se
presente al oficcimicnio mas favorable a la cotidad y a los fincs que clla busea, sin tener en cuenta consideracion factores de aftelo o de nlerds v e general,
cualiguicr olase do motivagcion subjeliva,

. f ¢ 1 N , AR P " |
e conlonzidad von lo senalado en el Arliculo 2.2.1.2.1.4.9.del Decrele 108 de 2 5, on la contralacion dirceta oo se viilian factores de cscopencia v
calificacion pues Lo contralacin ¢s con una persona nulural en alencion al ofrceimicnlo del bien memuchle para cjecular el objeto a condralar.

HMOMa A Bl oloienwe deberd acreditar ser o! propictanoe del inmueble a arendar o su apoderade o mandatario y adicionalmente debe acreditur gue ol
itnehle olodado cumpda con lay espeetlicacianes eeticas cxiidu

Dosenan ol DANID en hitps: www.dame.poy.co index, php/estadisiicas -poe-leni/precios -y-costos/indice-de-precios-al-consumidor

ipe/ipe-informacion-leenica

)



1<

ESC DE CONTRATACION

BAPLA EXIGIR BN EL PROC

o m— — —— : — — = e T ———— Erm—
c oo G2 LUPLEDD? PERIOIPOLE] TYASNTX IV ASNEN TIWASNEN
g 28 R S — =2 S|
1 o m m ....u.—‘.n.f.(, 3 slialiuug Bisjajuod
W o0 78 E £ L IPIONUOUL [2 BZTBAL 35 OWD))? 1ap 0Fie0 B $aUOIRENA0 ST AD {op 031es B $3110[32811q0 Sef & 15p C3Ie3 B S3UDDESITGO SB] 3
_ &2 E L 15231140 SEf 3p 5P IOBSIGo S8 3p
[ .nm k= Wa = : U Ja e owetiiSag  ouaIwIding 3 02 Ol IImEag OIUATIHI[GEID [3 U3 OJUSTIinga4
[ 0 [N— —— R — ——
[l [ unlu —_
o Sjuarureyen |3 eloidiuod 08 anb Us BRI YD OIRIJUOS [3p UOIEpInbI TR} T Ut
m 2. flreled) |3 o) PUUTIs2 YR HENUOT [3p OOIEPINDTT] OYERLD) 13D HH1Epinb] OIRIHIOD [2]D ugtorpinbl]
G mw - — - —_— —— = — - S
L ' iR OJUAIUIIES] 2 B0l 38 anb ua epawnss Tyoa g 0RIUOY [2P UIONA[T OIBIIUCD Jap ugronaalz 0JpHUoY [ap UoNaalg
Q < Eg
m nW._u M o ORI T2 Bl wr zod ajqesucdsar BUOSIag VISLIVEINGD Iostaladng A RISBINOD) 1057 aradng £ 2isnenue) |
<L =2 —— - s 3 a 2!
Muu o £ m. 40TBIURD 13D UQIINA3ALS ] Baa)y IS s I “
2 .
= g e B1208218)) Orve ODS OV OOSATH OIvE CLSH _
= == —_——— - —
m € g RN oFsaLl [ap UQIMIOEA z z 1 _
S E E2E .
_AM g8 m. =3 orzedui 0 7 :
< 588 SE
o o BE 5 . PEpIIEqELd l i I
= | O B8 . =
m m.\u 255 O SOPRILALIANIL 138 B §3[0HL0 D 0L I0TRIRI | N ErE[patiLl . sodinba soj ap uonemdsy e m e
& i 328 8 RULIOT 37 [TAI2 BOOUBUOISE OSIAY i S9L010e g0 Sa] 8P UOIIBILIDOIA.
) ST E o — P S —
= <z, B58 = = : IVHINOD . VISIIVIIN
= —i L ogp D n_h ;eudise 8 23 uainb 7 AL AN HINYIVEINOGD OV A vAisllValNUJ
S BB cCz 2 - Rinks AUNT T X ZINVIVNINOD QVaLINA
£ - 2 = = —— e = —
C v g8 5 = spodaey OivE OINETS oIve
—_ A= SmE L
m 22 568 TFU (37 UPREG[EL _ z g v
L = SRR _— S
&5 m 5 scd ¥ oypeduy 1 £ 4
) BT = = |
g 3 23% < PEIaEANIa i 7 z
o5 5§ 032 —] -
S o c %% |
L B gas Bpi[iEdoARuOISE OIBITLO) SLGLO _
Z M o wmm OJUSLY |3 BIBAALINI0 B] IP BRAUEINIFSUG PEDIIGEIRARLO! 3L oi5uadsn JEALOD 3] O3y iona
x5 g « @ .m bl s ta il g R e[ amd o:dyad suoms QIDIAIRS (AP BOISUASTS owgImba e 19IEATY "
b |
oh £ £388
o ¥ 25
SN — ST o )
= £ 833
[7)] m el m i
k] p 2 . OIBLLIOY
> TV 5 W {sp1and0 Eostm G PRl BILIBISOIR 22,1403 |2 EEIZISoD e van il
. B £.a apand omgpa ‘A tesed apand yng)y) ngpdusag et A0 3p s3an[ ST L2 B[ 1od sodinba sep & oue(] [E JqEATCE PEPIATIEMLOU D~ |
< 8 88 ouoyenIal 00IEW [d Us saIquE) |
st
b w cm 5 |
S— - Wi o= 0
= ~ oRg |
z < % =& i
= c A §% m odix _ TYNOIOID¥HIJO TVEAIVN OMNOLY 11934
Z< " i = - = e —— . Ty e
3= £ % TE wdB1% NOIDROFE NOIDODEA NQIDNDA3
=g ‘ it | . = =
==} ¥ e85 sjuang Oxd3IXH ONMHA1Xd ONMHIXE
< e =2 ‘o
2 = < E:58 TR) ODI4[D3dsa GBI
= T i
m m m m =X — o r,
= ~ oz - — — e )

6 LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONI

VIGENCIA DEL AMPARO
contrato.

Por un término igual al plazo de ciecucion del contrato
més cuatra meses previstes para la liquidacion del

.

.

E

CUANTIA D L AMIARD
SUFICIENCIA D LA GARANTIA

Por el 10% del valor del conisato

i

Cumplimiento
del contrata, el page de
multas, indemnizaciones

_ ydema

S sanciones

GARANTIA SQLICITADA

1)

Teniendo en cuenta la modalidad de contratacian, el ebjeto del confrato, piaze de ejecucion y valor del mismo  De conformidad a lo consagrado en
el Articulo 2.2.1.2 1.4 5 Decreto 1082 de 2015, no se exige garantias para ol contrato resullante del presente proceso de Contratacion Directa,
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| 2) Larnntia do 100% dod monto gue el contradista racitya a tivlo de pago Por un teiming lgual 28 plazn deo ejpeueion dol eenbrado y
pago antbcipado anbieipado chatn (U4) mesaes mas.

S LAIMDICACION D SEEL PROCES0 91 CONTRATAGION USTA CORUADD POR UN ACUINRNG COMEROGIA

Asi mismo seinforna que fa presente contratacidn . ST{ ) NO (X)) esth cobijada por un acunrdo internacionsl o un trateds de libie comoreo
vigonic para el estado Colombiano, de conformidad por lo dispucsto on ol anexo cuarto; lista de excepcionoes al aplicacion de los acuerdos
comucidles, numeral cinco el cuzl sefala “los conirates da empleo pablico y madidas relacionadas”, del manual pata ol masejo do Ins acuerdos
uonergiales en lus procesos de contratacian, expedido por Colombi Compia Chclente los contralos de prostagon de servicios eslan exceptunados
ol pobheacion de anuerdos comerceles

11 ANIXOS

« Banco de proyocios
+ Boheitud de Gerlificacion de inedstencia o insaficienes do porsonal en planta giobal.
< Deddficacion doinesestencia o msuficionca de personal de pliania
o mohcttud de CIOP.
» Ceriilicado de [Dispombilidad Prosupuostal - CDP
= Avatyo Comaereial dal inmuehie
- Potocapa de seniaig del inmuchie
» Letbificado de Liboriad y rachoion
= Lerlificado do pas y salvo del impuestio pradial

lidaboro

DANWILA POYEBA MONTARNO

Profesional Universilaria

Revisd y aprobo
Aandra Vallcjos Delpado
Direstora de Seguridad v Convivencin Clindadana

Revisé y aprobo
MNOMBRE: HANSIL GAONA PLERDEZ
CARGO: Scorelario de Gobigrmio




