GESTION EN CONTRATACION

5

CODIGO| GECFT-77-V4
ESTUDIOS PREVIOS Y DOCUMENTO PREVIO Y ANALISIS

ALCACDIA
MUNICIPAL DE DEL SECTOR CONTRATACION DIRECTA
CHIA

PAGINA 1de 17

El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen la Contratacion Estatal y
en virtud de lo establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de
2015; el cual se desarrollé en los siguientes términos:

Uy 2o B Y DATOS GENERALES
Fecha de emision del FEBRERO DE 2025
estudio: e S S L R’ ‘1
Dependencia que elaborael SEC RETARIA DE GOBIERNO
estudio:

'Modalidad de seleccién: 'CONTRATACION DIRECTA
'Objeto de la contratacion: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN EL
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA PARA DAR
ALOJAMIENTO AL PIE DE FUERZA DE LA POLICIA
NACIONAL DEL MUNICIPIO DE CHIA, DE CONFORMIDAD A
LAS POLITICAS FIJADAS POR LA ADMINISTRACION
| B MUNICIPAL. B =
1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER
CON EL PROCESO DE CONTRATACION. |

Constitucionalmente y teniendo en cuenta la divisién politico-administrativa de Colombia como
Republica unitaria, en virtud de la descentralizacion y desconcentracion de la funcion publica para
cumplir con los fines del Estado, el Municipio de Chia tiene a su cargo segin el articulo 2 de la
Constitucién Politica los siguientes deberes:

“Son fines del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la
efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion, facilitar la
participacion de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica,
administrativa y cultural de la Nacidn, defender la independencia nacional, mantener la
integridad territorial, y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.”

“Las autoridades de la Republica estdn instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demds derechos y libertades, y |
para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

A su vez, el articulo el articulo 296 de la Constitucién Politica, otorga a las autoridades politico-
administrativas de las entidades territoriales, competencias, funciones y responsabilidades en
materia de seguridad y convivencia ciudadana, estableciendo una jerarquia en el manejo del orden
publico que permita garantizar la seguridad y el orden pablico en todo el territorio nacional.

Siguiendo el fundamento constitucional, el articulo 315 de la misma Constitucién Politica, en sus
numerales 1 y 2 establece como atribuciones del Alcalde:

“1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la Ley, los decretos del Gobierno, las ordenanzas
y los acuerdos del Concejo.

2. Conservar el orden publico en el municipio, de conformidad con la Ley y las instrucciones y
ordenes que reciba del Presidente de la Republica y del respectivo Gobernador. El Alcalde es
la primera autoridad de policia del municipio. La Policia Nacional cumplird con prontitud y
diligencia las ordenes que le imparta el alcalde por conducto del respectivo comandante ”.

Lo anterior faculta al Alcalde como primera autoridad administrativa para que tome las decisiones
pertinentes frente a la prestacion del servicio de los organismos de seguridad, lo cual incluye |
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garantizar los elementos y la satisfaccién de las necesidades de los efectivos asignados a su
jurisdiccion para implementar y ¢jecutar las politicas publicas establecidas en materia de seguridad
y orden publico.

‘Como fundamento legal, se encuentra el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, “por la cual se dictan
normas tendientes a modernizar la organizacion y el funcionamiento de los municipios” trae, como
funciones del Alcalde Municipal, en relacion con el orden publico las siguientes:

1. Conservar el orden publico en el municipio, de conformidad con la Ley y las instrucciones
del Presidente de la Republica y del respectivo gobernador. La Policia Nacional cumplird con
prontitud y diligencia las ordenes que le imparta el alcalde por conducto del respectivo
comandante.

2. Dictar para el mantenimiento del orden publico o su restablecimiento de conformidad con la
Ley, si fuera del caso, medidas tales como: ;
aj Restringir y vigilar la circulacion de las personas por vias y lugares priblicos;

b) Decretar el toque de queda,

¢) Restringir o prohibir el expendio y consumo de bebidas embriagantes,

d) Requerir el auxilio de la fuerza armada en los casos permitidos por la Constitucion y la
Ley,

e) Dictar dentro del drea de su competencia, los reglamentos de policia local necesarios para
el cumplimiento de las normas superiores, conforme al articulo 9o del Decreto 1355 de 1970y
demds disposiciones que lo modifiquen o adicionen.

3. Promover la seguridad y convivencia ciudadanas mediante la arménica relacion con las
autoridades de policia y la fuerza publica para preservar el orden publico y la lucha contra la
criminalidad y el delito.

4. Servir como agentes del Presidente en el mantenimiento del orden publico y actuar como
Jefes de policia para mantener la seguridad y la convivencia ciudadana.

El Director de la Policia Nacional deberd solicitar al final de cada vigencia fiscal a los
alcaldes, un informe anual del desempeiio del respectivo comandante de policia del municipio,
el cual deberd ser publicado en la pagina web de la Policia Nacional.

5. Disefiar, implementar, liderar, desarrollay y promover planes integrales de seguridad y
convivencia ciudadana, para garantizar instrumentos efectivos contra la delincuencia urbana
yrural.

Los alcaldes podrdn presentar ante el Concejo Municipal proyectos de acuerdo en donde se
definan las conductas y las sanciones: pedagdgicas, de mulias, o aquellas otras que esién
definidas en el Codigo de Policia. Por medio de ellas podrd controlar las alteraciones al orden
y la convivencia que afecten su jurisdiccion,

Adicionalmente, desde el ambito legal, el articulo 119 de la Ley 418 de 1997 prorrogada y
modificada por las Leyes 548 de 1999, 782 de 2002, 1106 de 2006, 1421 de 2010 y 1430 de 2010,
sefiala que deberan crearse Fondos Territoriales de Seguridad y convivencia ciudadana “FONSET”
con cardcter de “Fondos Cuentas”, cuyos recursos sc¢ distribuiran segin las necesidades regionales
de seguridad y convivencia, de acuerdo con los planes integrales de seguridad, en materia de
dotacion, pie de fuerza, actividades de prevencion, proteccion y todas aquellas que faciliten la
gobernabilidad local.

De igual forma, la Ley 1738 de 2014 ‘“por medio de la cual se prorroga la Ley 418 de 1997,
| prorrogada y modificada por las Leyes 548 de 1999, 782 de 2002, 1106 de 2006y 1421 de 2010~
sigue dandole vigencia al articulo 122 de la Ley 418 de 1997 el cual establece que los recursos que
recaudan las Entidades Territoriales, en virtud del Fondo cuenta Territorial serdn destinados a
mejorar la gobernabilidad local y el fortalecimiento tetritorial y la preservacion del Orden Publico y
especialmente en dotacién, material de guerra, reconstruccion de cuarteles y otras instalaciones,
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'compra de equipo de comunicacién, compra de terrenos, montaje y operacién de redes de |
inteligencia, recompensas a personas que colaboren con la justicia y seguridad de las mismas;
servicios personales, dotacion y raciones, nuevos agentes y soldados, mientras se inicia la siguiente
vigencia o en la realizacion de gastos destinados a generar un ambiente que propicie la seguridad y
la convivencia ciudadana, para garantizar la preservacién del orden publico.

En la misma linea, desde el poder ejecutivo del orden nacional se expidid el Decreto No. 399 de
2011, “por el cual se establece la organizacion y funcionamiento del Fondo se Seguridad y
Convivencia Ciudadana y los Fondos de Seguridad de las Entidades Territoriales” el cual indica
'que el FONSET funciona como una cuenta especial sin personeria juridica, administrados por el
|alcalde, segiin el caso, como un sistema separado de cuentas, cuyo objetivo es realizar gastos
|destinados a generar un ambiente que propicie la seguridad y la convivencia ciudadana, para
|garantizar la preservacion del orden publico. Asimismo, el pardgrafo del articulo 15 del
mencionado decreto expone que el FONSET podra destinar recursos a gastos operativos, logisticos
y de administracién, que sean estrictamente necesarios, para la formulacién, diagnostico, disefio,
aprobacion, implementacion, desarrollo y evaluacion de los programas y proyectos.

A su vez, el Consejo Municipal como autoridad administrativa, crea el Fondo Territorial de
Seguridad y Convivencia Ciudadana del Municipio de Chia a través del Acuerdo Municipal N° 20
de 2012, “por medio del cual se crea el Fondo Territorial de Seguridad y Convivencia Ciudadana
del Municipio de Chia (FONSET)”, en el cual se seflalan como funciones de direccion,
administracion y ordenacion del gasto del Fondo de Seguridad y Convivencia Ciudadana “ejecutar
los recursos del fondo, atendiendo las directrices que le sefiale el Comité de Orden Publico” y
“elaborar la proyeccion anual de ingresos y gastos y los indicadores de gestion”. Igualmente, el
articulo 9 del mencionado Acuerdo, determind que el Comité de orden publico municipal es el
encargado de determinar la inversién de los recursos del fondo atendiendo las necesidades descritas
en el plan anual de inversiones. Asi mismo, en el numeral 3 del articulo 11 ibidem, establece como
funcién del Comité de Orden Publico Municipal de Chia, “determinar la inversion de los recursos
del Fondo Cuenta Territorial, atendiendo las necesidades de seguridad de la jurisdiccion del
Municipio de Chia” y en su numeral 4 dispuso la de “aprobar los planes integrales y programas
de Seguridad y Convivencia Ciudadana”.

Esto ultimo se ratifica en el articulo 6 del Decreto 18 de 2014, expedido por la Administracion
Municipal de Chia. A su vez, en el articulo 8 del citado acuerdo, se establecié que los recursos del
Fondo de seguridad y convivencia ciudadana del municipio, deberan invertirse en la compra de
| equipo de comunicacidon, montaje y operacién de redes de inteligencia, recompensas a personas que
colaboren con la justicia y seguridad de las mismas, servicios personales, dotacion y raciones para
los miembros de la Policia Nacional y Ejército que presten sus servicios en el Municipio, o para
sufragar los gastos destinados a generar un ambiente que propicie la seguridad y la convivencia
ciudadana, la preservacién del orden publico, actividades de inteligencia, el desarrollo comunitario
y en general a todas aquellas inversiones sociales que permitan garantizar la convivencia pacifica.

Que Mediante Acta No. 01 de 21 de enero de 2025, el Comité de Orden Publico Municipal
determiné las necesidades de inversion de los recursos del fondo, que quedaron establecidas en la
proyeccion anual de ingresos y gastos e indicadores de gestion del FONSET, en la que se incluyo la
contrataciéon de un inmueble ubicado en la jurisdiccion del Municipio de Chia, para brindar
alojamiento al pie de fuerza publica.

Las anteriores funciones asignadas al alcalde municipal requieren de la acciéon y apoyo
administrativo para su cabal cumplimiento lo cual implica la inyeccién de recursos y gestion
administrativa necesaria para un optimo rendimiento de la Policia Nacional como organismo a cargo
'de la seguridad en la jurisdicciéon municipal.
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Que en la actualidad la Policia solo dispone de la Estacion de Policia de Chia (Curubito), en la cual
no hay espacio fisico para recibir el personal adicional permanente que la Administracién Municipal
solicita pata brindar seguridad a sus habitantes, especialmente los fines de semana (sabado,
domingos), dias festivos v en los eventos institucionales o de gran concurrencia por parte de la
comunidad; por ello se requiere arrendar un inmueble con caracteristicas especiales y espacio fisico
suficiente que se pueda adecuar de dormitorios para asegurar una estadia en condiciones dignas al
personal en mencion y se disponga sin inconveniente, de apoyo permanente por parte de la fuerza
publica para brindar seguridad a sus habitantes mediante acciones que disminuyan y prevengan el
delito en nuestra jurisdiccién. Lo anterior, debido a que la Administracién Municipal tampoco
dispone en la actualidad de instalaciones disponibles para prestar dicha colaboracion institucional.

De igual forma, es de aclarar que el pie de fuerza del Municipio se reforzé con mas auxiliares
bachilleres y de policia, lo cual hace que se tenga que disponer de un lugar amplio para alojarlos y
poder suplir de forma completa las condiciones que ellos necesitan y responder de forma efectiva

ante cualquier situacién que se presente en la comunidad.
|

En consecuencia, para asegurar que se continte prestando el servicio a cargo de la Policia en el
municipio de forma permanente y continua las 24 horas los siete dias de la semana, de acuerdo con |
las necesidades del servicio; se requiere adquirir en arrendamiento un inmueble dentro del perimetro
urbano para asegurar el alojamiento por la vigencia 2025.

En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia,
considerando que la Alcaldia no tiene espacio fisico en sus instalaciones para ubicar el alojamiento |
para ¢l pie de fuerza y asegurar su normal funcionamiento; el Municipio ha determinado suscribir un |
nuevo contrato con el mismo contratista, del bien inmueble que tiene un area de construccidén
‘privada de 194.44 m2 mas el 4rea de parqueadero de 487 m2, para un 4rea total de terreno de 681,44
m2 y un drea construida de 487,29 m2 a esta area se le agrega 11m2 de la caseta de parqueadero y
el voladizo del segundo piso de 6m?2 para un drea’total construida de 550,29m2., siendo esta ultimo
la que se tomara en arrendamiento.

'Se divide el primer piso en un 4rea construida de 178.44 m2 y area libre de 16 m2 que comprende
'las siguientes instalaciones: hall de acceso, 6 habitaciones, cinco bafios, una cocina comedor, un |
salon principal y dos depositos. i

|

Segundo piso: consta de las siguientes instalaciones: 12 habitaciones, 10 bafios, un deposito, |
comedor, patio, dos areas de cocina, dos aras para lavar y tender ropa, se encuentra en paz y salvo |
del impuesto predial del municipio de Chia, el inmueble queda ubicado sobre la carrera 12 #12-54,
con una entrada principal por la calle 13 # 11-59 inscrito en el folio de matricula inmobiliaria SON- |
20320427 y escritura publica No 368 del 29 de marzo de 2013 y 50N-3508 segun escritura publica
con nimero 738 del 13 de marzo 2014 de la notaria 69 del circulo de Bogota D.C.

En la vigencia 2024 el inmueble fue objeto de remodelacion interna y se habilité un area de 46
metros cuadrados adicionales. Las dependencias habilitadas se detallan en los planos anexos
Parqueadero con cabida total de 487 m2, cuenta con entrada independiente, una caseta de control y
dos bafios con drea de 11 m2, se anexa plano de detalle.

El presente proceso de seleccion se encuentra incluido en el plan anual de adquisiciones de la
vigencia 2025 que se encuentira publicado en el secop I1.

La presente contratacion se relaciona con la meta 241 del plan municipal de desarrollo 2024-2027,
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'como es la ejecucion del Plan Integral de Seguridad y Convivencia ciudadana, para lo cual es]
necesario contar con ¢l apoyo de la Policia Nacional, es por ello que al contar con el inmueble para\
el alojamiento de los uniformados en condiciones comodas se garantia la disposicién permanente
para la prestacion del servicio publico de seguridad.

. OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES, LAS AUTORIZACIONES,
PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL
CONTRATO INCLUYE DISENO Y CONSTRUCCION, LOS DOCUMENTOS TECNICOS
__ PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

2.1 OBJETO A CONTRATAR:

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN EL PERIMETRO URBANO DEL
'MUNICIPIO DE CHIA PARA DAR ALOJAMIENTO AL PIE DE FUERZA DE LA
POLICIA NACIONAL DEL MUNICIPIO DE CHiA, DE CONFORMIDAD A LAS
POLITICAS FIJADAS POR LA ADMINISTRACION MUNICIPAL.

2.2. CLASIFICACION UNSPSC:

El servicio, segiin corresponda esta codificado en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC como

se indica a continuacion: )

Segmento | Familia Clase Producto Nombre

80000000 | 80130000 | 80131500 80131502 Arrendamiento de instalaciones
comerciales o industriales

2.3 Descripeién del objeto a contratar. Caracteristicas del servicio a contratar: Estar ubicado en
¢l perimetro urbano del Municipio de chia, Inmueble ubicado sobre la carrera 12 # 12-54 con
entrada por la calle 13 # 11-59, siendo un edificio esquinero con terreno de topografia plana y forma
geométrica rectangular, cuenta con una entrada principal por la calle 13 # 11-59, donde se encuentra

'un primer piso 4rea de construccién privada de 194.44 m2, mas el 4rea de parqueadero de 487 m2,
para un drea total de terreno de 681,44 m2 y un 4rea construida de 487,29 m? a esta 4rea se le agrega |
11m2 de la caseta de parqueadero y el voladizo del segundo piso de 6m2. En 2024 se realizo una
remodelacion interior al inmueble utilizando un patio en el cual se construyé un drea de 46 metros
cuadrados adicionales, con lo cual se¢ amenté la capacidad de 12 a 18 habitaciones con
amoblamiento3 y un total de 17 bafios para un 4rea total construida de 550,29m?2.

Dependencias Inmueble:
Parqueadero 487 mts
2 bafios 1 caseta de vigilancia

Primera planta
6 habitaciones, 5 bafios 1 cocina comedor ,1 salén principal
2 depdsitos

Segunda planta
12 habitaciones 10 bafios
1 deposito, comedor, patio,
2 areas de cocina, 2 4reas lavar y tender ropa.
Todo de acuerdo a los planos de Propiedad Horizontal. a esta 4rea construida le corresponde un
indice de copropiedad del 56.60%.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.
- Edad de Ia Construccién: Cuarenta y dos (42) afios. Remodelada hace 5 afios més la construccién
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reciente de dos bafios mds y cuatro habitaciones, asi como dos calentadores mas.
- Destino o uso asignado: Comercial-residencial
- Estado de conservacién: Buen estado.
- Area de lote: 681.44 m2 (194.44m2 Inmueble y parqueadero 487m2)
- Area total construida: 550.29 m2.
- Area construida Primer pis0:210.29 m2.
- Area construida segundo piso:340 m2.
- Area libre privada interior: 159.06M2.
- Cuenta con servicios de energia, acueducto, alcantarillado y gas natural
- Matricula inmobiliaria edificio No 50N-3508, escritura 738
l— Matricula inmobiliaria parqueadero SON-20320427, escritura 368 del 09 de marzo de 2013,

- Cbdigo catastral edificio 01-00-0025-0028-901
- Coédigo catastral parqueadero 01-00-0025-0010-000

Linderos: Los linderos ya enunciados anteriormente ademds se encuentran dentro de la Escritura N°
738 del 13 de marzo de 2014 de la notaria 69 de Bogota D.C., correspondiente a a construccion,

‘ escritura publica No 368 del 9 de marzo de 2013 y escritura publica 2002 del 29 de octubre de
2013.

El inmueble objeto que se busca tomar en arrendamiento se encuentra inscrito en los folios de
matricula No 50N-3508 de la construccién, segin la escritura 738 y 50N-20320427, segin la
escritura 2002, ambos de propiedad del sefior JUAN CARLOS NOFFRA MUIJICA, segin se
verifica en los certificados de tradicién y libertad.

NOTA. El inmueble cuenta con un circuito cerrado de television el cual es de propiedad del
Municipio y se instal6 teniendo en cuenta que dichas instalaciones vienen siendo arrendadas desde
vigencias anterior para alojamiento de la policia nacional por lo anterior ese servicio no se toma en
cuenta para definir el valor del canon de arrendamiento.

El inmueble cuenta con servicios de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, aseo y gas
natural

De conformidad con la Sentencia del Consejo de Estado de, veintiséis (26) de febrero de dos mil
quince (2015). Radicacion nimero: 63001-23-31-000-1999-01000-01(30834) Consejero ponente:
HERNAN ANDRADE RINCON Bogota D.C., ratificado en la sentencia de la misma corporacién
dentro del Exp: 15238333170320140014001, de fecha 15 de julio de 2017. En la cual la alta
corporacion decidié la inaplicabilidad de la clausula de prorroga automdtica de los contratos de
arrendamiento con entidades estatales, la cual estd reservada a los contratos de arrendamiento de
‘inmuebles suscrito entre particulares.

2.4 LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.
e Avaltio comercial del inmueble.

e Pazy salvo de la Secretaria de Hacienda del Municipio de Chia. '

Fotocopia de escritura publica
¢ Certificado de libertad y tradicion

2.5. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

2.5.1 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: E] contratista se obligaré para con el Municipio, en
relacion directa con el objeto del contrato, a lo siguiente:

2.5.1.1.0BLIGACIONES ESPECIFICAS

1. Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicado en la



ALCALDIA
MUNICIPAL DE DEL SECTOR CONTRATACION DIRECTA

GESTION EN CONTRATACION

CODIGO| GEG-FT-77-v4
ESTUDIOS PREVIOS Y DOCUMENTO PREVIO Y ANALISIS

PAGINA 7 de 17

CHIA

110.
|

11
I

12.

carrera 12 # 12-54 con entrada por la calle 13 # 11-59 en el perimetro urbano del Municipio de’
Chia para dar alojamiento al pie de fuerza de la Policia Nacional que llega de apoyo los fines de
semana (sabados, domingos vy festivos, eventos especiales de acuerdo con las especificaciones
técnicas establecidas en el presente estudio previo.

Entregar al Municipio el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion,
servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicidn los servicios, bienes o usos conexos y los
adicionales convenidos, previa elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes, en
donde se especifique estado de conservacién de las 4reas que integran el inmueble.

Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos en buen estado de conservacion y
servicio, para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato,
el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad y de la Policia.

Librar a la entidad de toda perturbacidn en el uso y goce del inmueble y adelantar las acciones
judiciales que sean necesarias para garantizarlo.

Entregar el inmueble a paz y salve por concepto de servicios publicos, impuestos y demas
gravamenes a que haya lugar.

Otorgarle al Municipio un plazo no inferior a quince (15) dias hébiles, para desocupar el
inmueble una vez terminado el presente contrato, sin que ello genere costos adicionales para la

entidad por ningin concepto.

Realizar las reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma inmediata al inmueble
objeto del contrato, que se originen por hechos de caso fortuito, fuerza mayor y/o de la mala
calidad del inmueble arrendado; si fuere el caso, para asegurar su uso sin restricciones.

Realizar todas las reparaciones necesarias y de uso al inmueble arrendado que afecten la
perfecta ejecucion del objeto contractual y la salud de quienes hacen uso de este inmueble.

Hacer las fumigaciones necesarias y periddicas al inmueble arrendado con el fin de mantener
libre de plagas las areas que lo integran.

Constituir las garantias del pago anticipado.

Informar cualquier cambio que se presente en el contrato de arrendamiento.

Suscribir el inventario elaborado por las partes a la entrega y recibo del inmueble

2.5.1.2.O0BLIGACIONES GENERALES

|a)

Ib)

c)

Concertar con el supervisor la fecha de inicio del contrato, previo cumplimiento de los requisitos
de ejecucion del contrato.

Responder por cualquier tipo de reclamacién, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la
que coadyuve el personal, los subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con
ocasion del contrato.

Rendir y elaborar los informes, conceptos, estudios y demds trabajos que se le soliciten en
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i)
k)

m)

2.5.2. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO: El Municipio se obliga para con el contratista a lo

1.
. Iniciar la ejecucién del contrato en la plataforma SECOP I1.
. Brindar la colaboracién y proporcionar la informacion y/o documentacion que sea necesaria para el !

7.

desarrollo del contrato.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y
entrabamientos.

Cumplir con Ia totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demds soportes que
lo anteceden, los cuales hacen parte integral del contrato.

No acceder a peticiones o amenazas de quienes actien por fuera de la ley con el fin de hacer u
omitir algin hecho.

Mantener la reserva profesional sobre la informacion que le sea suministrada para el desarrollo del
objeto del contrato. n

Informar oportunamente al Municipio sobre eventualidad que pueda surgir y que implique retraso
en el desarrollo del contrato.

Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el Supervisor del|
contrato y €l Municipio de Chia.

Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como
constancias de la ejecucion del contrato.

Presentar las cuentas de cobro del valor del contrato, anexando todos sus soportes y documentos
necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

Acreditar sus pagos de SSI como cotizante independiente v cuando fuere el caso, se obliga a afiliar
a los terceros que emplee para la ejecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de
manera tal que se garantice la cobertura de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de
trabajo (Decreto 1295 de 1994), y a aplicar en forma estricta los controles y obligaciones que le
competen, de acuerdo con lo establecido en la ley 789 de 2002, ley 828 de 2003, el articulo 23 de
la ley 1150 de 2007 y deméas normas concordantes o complementarias, en materia de aportes a
seguridad social, y pago de parafiscales, vigentes a la fecha de presentacion de la oferta y durante
la vigencia del contrato.

Las demads que por ley o contrato le correspondan

siguiente:
Expedir el registro presupuestal del contrato.

adecuado cumplimiento del contrato.

Pagar el valor del contrato en la cantidad, forma y oportunidad pactadas.

Resolver las peticiones y consultas que le haga el contratista dentro de los términos legales.
Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de ¢l
forman parte.

Suscribir el acta de terminacidn a través del supervisor encargado.

2.6 TIPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO.

2.7 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: En el inmueble ubicado en la carrera 12 # 12-
54 y calle 13 # 11-59, barrio centro del Municipio de Chia.

PLAZO DE EJECUCION: ONCE (11) MESES, contados a partir de la fecha de inicio concertada
con el supervisor, previo al cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucién del |
contrato. |

2.8 SUPERVISOR DEL CONTRATO: La Supervisién estara a cargo del Director de Seguridad y

Convivencia Ciudadana del Municipio de Chia.
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2.0 PLAZO DE LIQUIDACION DEL CONTRATO: De conformidad con lo establecido en el|
inciso final del articulo 217 del Decreto 019 de 2012 “Decreto Anti-tramites”; para los contratos
suscritos por la modalidad de contratacién directa no sera obligatorio la liquidacion del contrato, |
en tal sentido y acogiendo la normatividad vigente para el presente contrato s prescindiré de la

~liquidacion del mismo. ] B el mome i

'3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION,

. INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS

3.1 MODALIDAD DE SELECCION: Contratacién Directa, causal preceptuada en el literal (i) del
numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y por lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11
del Decreto 1082 de 2015 y demds normas aplicables, la modalidad de seleccidon de contratacion
directa procede para la celebracion de contratos de arrendamiento o adquisicién de inmuebles.

3.1.1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida tomando como referencia la necesidad que se

pretende satisfacer, la naturaleza y el objeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuesto

oficial. et S a e B S A llols o e o S

3.2 FUNDAMENTO JURIDICO: La seleccion del contratista es por la modalidad de Contratacion |
Directa, Por las condiciones y caractetisticas del objeto del contrato corresponde a un contrato de |
arrendamiento, tazon por la cual nos acogemos a lo preceptuado por el literal i, numeral 4 del
articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015. (...) 2 DE
LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la ley 1150 de 2007 la cual seffala: “El
arrendamiento o adquisicién de inmuebles” y en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico
Reglamentario 1082 de 2015.

Teniendo en cuenta que se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en
capacidad de ejecutar el objeto del contrato ofreciendo el inmueble requerido para el cabal
cumplimiento de las actividades a desarrollar por la Administracién Municipal a través de la
Secretarfa de Gobierno.

4. ESTUDIO DEL SECTOR

En cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizo el
presente analisis sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
UBICADO EN EL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA PARA DAR
ALOJAMIENTO AL PIE DE FUERZA DE LA POLICiA NACIONAL DEL MUNICIPIO
DE CHiA, DE CONFORMIDAD A LAS POLITICAS FIJADAS POR LA

ADMINISTRACION MUNICIPAL, teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

A. El Municipio de Chia conforme con la establecido en el Articulo 7 de la Ley 1421 de 2010,
destina recursos para fortalecer la gobernabilidad local, el fortalecimiento territorial, la
preservacion del orden publico, propiciando la seguridad y la convivencia ciudadana, para la
preservacion del orden ptblico; es asi que tiendo en cuenta que la policia solo dispone de la
Estacion de Policia de Chia (Curubito), en la cual no hay espacio fisico para recibir el personal
adicional permanente que la Administracién Municipal solicita para brindar seguridad a sus
habitantes, especialmente los fines de semana (sédbado, domingos), dias festivos y en los|
eventos institucionales o de gran concurrencia por parte de la comunidad; por ello se requiere
arrendar una residencia con caracteristicas especiales y especio fisico suficiente que se pueda
adecuar de dormitorios para asegurar una estadia en condiciones dignas al personal en mencién
y se disponga sin inconveniente, de apoy¢ permanente por parte de la fuerza publica para
brindar seguridad a sus habitantes mediante acciones que disminuyan y prevengan el delito en
nuestra jurisdiccion, se requiere un espacio fisico que las siguientes especificaciones:

e Inmueble ubicado en el perimetro urbano y adecuado con la normatividad urbanistica
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B. Que en el afio anterior, la entidad para suplir esta necesidad suscribio el contrato de
arrendamiento  2023-CT-684, el cual se ha gjecutado con resultados satisfactorios,
facilitindole dar alojamiento al pie de fuerza de la policia nacional del municipio de chia, de
conformidad a las politicas fijadas por la administracién municipal, por lo que resulta viable
y conveniente suscribir un nuevo contrato de arrendamiento para este mismo inmueble en
procura de la continuidad en el apoyo institucional y servicio a cargo del Municipio.

El cual cuente con servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado y aseo.

Que tenga un drea de construccion privada de 194.44 m2 mas el area de parqueadero de 487
m2, para un érea total de terreno de 681,44 m2 y un 4rea construida de 487,29 m2 a esta area
se le agrega 11m2 de la caseta de parqueadero y el voladizo del segundo piso de 6m2 para un
area total construida de 550,29m2.

Que se encuentra ubicado sobre sobre la carrera 12 # 12-54 y calle 13 # 11-59, por donde es
su acceso, siendo un EDIFICIO esquinero con terreno de topografia plana vy forma
geométrica rectangular, cuenta con una entrada principal por la calle 13 # 11-59, dos plantas
¥ que consta de las siguientes dependencias:

Primer piso en un 4rea construida de 178.44 m2 y drea libre de 16 m2 que comprende las
siguientes instalaciones: hall de acceso, oficina, recepeion, patio interno, un salén de
reuniones, un comedor principal, bafio social, cocina, 3 habitaciones un bafio, escalera de
acceso al segundo piso y patio interior.

Area de parqueadero de 487 M2, cual cuenta con entrada independiente, una caseta de
control con dos bafios.

Segundo piso: tiene drea construida de 328,15m? y un 4rea libre de 16 m2 comprende las
siguientes instalaciones: 12 alcobas cada una con bafio privado, star de television, hall, 2
aparta estudios con dos habitaciones y 2 bafios cada uno y terraza.

Histérico del Municipio:

AREA
TOMADA EN
ARRIENDO

NO. DE CONTRATO | CONTRATISTA OBIJETO CUANTIA DURACION

2024

ARRENDAMIENTO  DE |
UN INMUEBLE UBICADOQ

EN EL  PERIMETRO
URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA
PARA DAR
ALOJAMIENTO AL PIE
DE FUERZA DE LA
POLICIA NACIONAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA, DE
CONFORMIDAD A LAS
POLITICAS FIJADAS POR
LA ADMINISTRACION
MUNICIPAL

Construida:
504,29 Mts2 ‘

Terreno:

JUAN CARLOS 681,44 Mts2

NOFFRA
MUJICA

CO1 PCCNTR.5972380 371.653.399 12 meses

-

2023

ARRENDAMIENTO

INMUEBLE UBICADO EN
EL PERIMETRO URBANO
DEL MUNICIPIO DE CHfA
PARA DAR

Construida: |
504,29 Mts2

Terreno: |
681,44 Mts2 ‘

684-2023

IUAN CARLOS
NOFFRA
MUIJICA.

ALOJAMIENTO AL PIE
DE FUERZA DE LA
POLICIA NACIONAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA DE
CONFORMIDAD A LAS
POLITICAS FIJADAS POR
LA  ADMINISTRACION
MUNICIPAL

$202.236.769

7 meses

2022

685-2022

JUAN CARLOS
NOFFRA
MUJICA

ARRENDAMIENTO
INMUEBLE UBICADO EN
EL PERIMETRO URBANO

Coastruida:
504,29 Mts2

$218.045.044,00

8§ meses
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DEL MUNICIPIO DE CHIA Terreno;
PARA DAR 681,44 Mts2

ALOIAMIENTO AL PIE
DE FUERZA DE LA
POLICiA NACIONAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA DE
CONFORMIDAD A LAS
POLITICAS FIJADAS POR
LA  ADMINISTRACION
MUNICIPAL

11-59.

2- Edificio en arriendo tomado de metrocuadrado.com:

Acerca de este inmueble

4.1. ESTUDIO DEL MERCADO: En el presente estudio, se realizé un comparativo con
inmuebles de similares caracteristicas y/o que se ubiquen dentro de la zona y se obtuvo:

1- Se toman los datos del inmueble ubicado sobre la carrera 12 # 1254 y calle 13 y calle 13 #

Oficina de 684 m2 en renta, muy cerca de vias principales como la autopista norte. Caracteristicas
generales, Lista para hacer adecuaciones, Piso completo, Edificio con terraza, Edificio con

auditorio, Baterias de bafio independientes, Ascensor, Seguridad 247, Parqueaderos privados,

‘cerca de restaurantes y sucursales bancarias.

| S
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Vista general Info y precios Senacios Marmas de la casa A tener en cuenta Comentarias de dhantes |

{712}

. Traslado aeropuerio 8 Traval Sroud

UMA Suites Chia

- )
@ <ra 7 este # 22 - 27 Chia, 250002 Chia, Colombia — Ubleacién excelenta - Ver mapa *» guatamos el precio

AV

Muy bien
T12 comentanns reale:

Lo que mas gusts a quienes se alojeron
agqui

L35 instalationes, |2 habitaciin, iz
Jtencén excefentes”

" Pleros gy Colomb

2 ESQUINAS F

DELICIAS NoEFE

Cats 5,
Clila
Ju

SAMARIA §

nh

Lo gler Mo data 8207

Inmueble con 9 habitaciones de 18 m2 cada una” ubicada en la carrera 7 este # 22-27 centro de
fitness, salén de uso comun y terraza en Chia. El alojamiento estd a 22 km de Centro Comercial
Unicentro, a 28 km de Estadio EI Campin y a 33 km de Centro Internacional de Negocios y
Exposiciones - Corferias. El alojamiento dispone de recepcion 24 horas, traslado para ir 0 volver
del aeropuerto, mostrador de informacién turfstica y wifi gratis en todo el alojamiento.

Ayenda Hotel Casona Santa Rosa :

9 Carrera 10 Ne. 12-45 Carrera 10 No, 12-45, 250007 Chia. Colombia ~ WMuy buens ubicacién - Ver mapa

Todas las fotos (32) &, Vista panordmica 360° (3)

Bien 7.7

208 comentarios reales

Lo gue mis gusts a qulenes se alofaron
agui

™ “El s#henicio que se percthiz enfa
i nache perimite el descansg® E

@ Wilkam_nicte? gy Cnismbic

WiFi gratis

'Habitaciones de 20 m” En el Inmueble, todas las habitaciones estdn equipadas con ropa de cama y J

iExcelente ubicacidn! 911
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[toallas, ubicado en la Carrera 10 No. 12-45 Carrera 10 No. 12-45, 250001 Chia, Colombia

IAsimisrno, frente al andlisis comparativo realizado del anexo no. 2 de arrendamiento, se evidencia
lo siguiente:

No é)!'erta /Vr. Sup. $/m?
anon x mes

$ m?* |UBIC.| SUP. |Edo Cons | OTRO FRe
32.832.000,00 | 684,00| 1 1 1,1 3,1 50.861,41
34.969.000,00 | 55029| 1 1 1,1 3,1 681.000,00
3 [110.322.000,00] 162,00 1 1 1,1. 3,1 223.404,00
44.680.800,00 200 1 1 1,1 3.1 223.404
VALOR HOMOLOGADO MENSUAL/ PROMEDIO DE LOS INMUEBLFS $ 253.987,62
VALOR CANON MENSUAL FAVORABLE AL MUNICIPIO $ 34.969.000

En virtud de lo anterior, se concluye que la solucién técnica de la necesidad que se pretende
satisfacer, sc obtendra si la entidad suscribe un contrato de arrendamiento observando lo dispuesto
'en la Ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015.

|Entre los inmuebles consultados en el presente estudio de mercado se encuentra que existen ofertas
de arrendamiento de propiedades con diferentes dreas en sectores similares al que actualmente
|tiene rentado el Municipio, sin embargo, ¢l valor de la renta por metro cuadrado supera el valor
\que la entidad ha venido pagando en contratos recientes, ademds, los inmuebles no cuentan con las
condiciones requeridas para el alojamiento de la Policia Nacional, como habitaciones individuales, 1

camas, bafios, cocinas y parqueaderos suficientes.

El inmueble propuesto para el arrendamiento se ha venido tomando en arrendamiento en los ultimos |
| afios por parte de la administracién para brindar alojamiento a los integrantes de la policia nacional,
con un total de 13 habitaciones disponibles para alojamiento. Para la vigencia 2025 ¢l arrendador
oferta el mismo inmueble remodelado, aumentando la capacidad de 13 a 18 habitaciones lo cual se
adapta a las necesidades de la administracién municipal y mejora las condiciones de alojamiento dei
| los integrantes de la Policia nacional.

De acuerdo a lo anterior, se realiza un reajuste al valor del canon mensual de acuerdo con lo
especificado en el cuadro anterior.

. ARRENDAMIENTO ALOJAMIENTO POLICIA NACIONAL '
$30.971.117 CANON MENSUAL 2024
52% AUMENTO 2025
$ 1.610.498.084 AUMENTO VALCR 2025
% 32.581.615 VALOR MENSUAL 2025 CON IPC
$2.387.385 INCREMENTO POR AMPLIACION DE CAPACIDAD DE
ALOJAMIENTO
$34.969.000 VALOR CANON 2025 .
$ 349.690.000 VALOR TOTAL A 10 MESES ;

Por lo tanto, se concluye que la solucién técnica de la necesidad que se pretende satisfacer se
obtendra si la entidad suscribe un contrato de arrendamiento observando lo dispuesto en la Ley 80|
de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015. Es por ello que, se ha
determinado suscribir un nuevo contrato con el mismo arrendador, para el inmueble ubicado en la
carrera 12 y calle 13, con entrada principal por la calle 13 # 11-59, zona central del Municipio de
Chia, puesto que es la oferta presentada més favorable para el Municipio, tomando como referencia
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el aumento del canon mensual de arrendamiento del 5,2%, quedando ma4s el reajuste por ampliacién |

del ntiimero de habitaciones, quedando para la vigencia 2025 en un valor mensual de $ 34.969.000.
Igualmente, el avalio comercial del inmueble cumple con lo requerido por el Municipio, de
conformidad con la circular no 005 de agosto de 2020 emitida por la Oficina de Contratacién del
Municipio.

;

Se deja constancia que estos valores ya incluyen los costos por concepto de Impuestos contribuciones,
'y demas que fueron tenidos en cuenta.

5. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO,
___INCLUYENDO FUENTE Y RECURSOS _ |
5.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: VALOR DEL CONTRATO: ¢l valor del contrato
s por la suma de que se pretende celebrar corresponde a TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO
' MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL PESOS M/CTE ($384.659.000),
incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos ¢ indirectos en que deba incurrir el‘
contratista.

'5.1.2. JUSTIFICACION: De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto tnico |

Reglamentario 1082 de 2015, con respecto al numeral 1, se verificaron las condiciones del mercado!
inmobiliario en el Municipio de Chia, zona urbana y por medio del avalio comercial, con el fin de
determinar el valor promedie objeto del estudio que rige en la zona de negociacion.

El inmueble propuesto para ¢l arrendamiento se ha venido tomando en arrendamiento en los altimos
afios por parte de la adminisiracién para brindar alojamiento a los integrantes de la policia nacional,
con un total de 13 habitaciones disponibles para alojamiento. Para la vigencia 2025 el arrendador |
oferta el mismo inmueble remodelado, aumentando la capacidad de 13 a 18 habitaciones lo cual se
adapta a las necesidades de la administracién municipal y mejora las condiciones de alojamiento de
'los integrantes de la Policia nacional. |

De acuerdo a lo anterior, se realiza un reajuste al valor del canon mensual de acuerdo con lo

\especificado en el cuadro anterior
i

Por lo tanto, se concluye que la solucién técnica de la necesidad que se pretende satisfacer se
obtendra si la entidad suscribe un contrato de arrendamiento observando lo dispuesto en la Ley 80
de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015. Es por ello que, se ha|
determinado suscribir un nuevo contrato con el mismo arrendador, para el inmueble ubicado en la
cartera 12 y calle 13, con entrada principal por la calle 13 # 11-59, zona central del Municipio de
Chia, puesto que es la oferta presentada mds favorable para el Municipio, tomando como referencia
el aumento del canon mensual de arrendamiento del 5,2%, quedando més el reajuste por ampliacién
|del numero de habitaciones, quedando para la vigencia 2025 en un valor mensual de $ 34.969.000.
Igualmente, el avallo comercial del inmueble cumple con lo requerido por el Municipio, de|
conformidad con Ia circular no 005 de agosto de 2020 emitida por la Oficina de Contratacién del
‘Municipio, ) |

El plazo de gjecucion se proyecta por once (11) meses, es decir que se extiende a 2026, no obstante,
teniendo en cuenta que la forma de pago establecida en el presente estudio garantiza que la totalidad |
de los pagos se realice de manera anticipada y en la vigencia 2025, no se afecta el principio de
anualidad presupuestal.

iNota: Se deja claro que el valor del canon de arrendamiento pactado comprende la totalidad del
plazo contractual, es decir que no habré lugar a reajuste del precio por el cambio de anualidad. |

DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuaré los descuentos de Ley|
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'del orden Nacional y Municipal vigentes, de acuerdo con la informacién tributaria suministrada por
el Contratista a la Entidad y con la actividad objeto del Contrato.

5.1.3. FUENTE DE RECURSOS: Para la suscripcion del presente contrato se cuenta con respaldo
presupuestal, segiin la disponibilidad presupuestal expedida por la Secretaria de Hacienda, la cual se
|adjunta.

'5.2. FORMA DE PAGO: FORMA DE PAGO: El Municipio deberd pagar el valor total del contrato
en dos pagos, de la siguiente forma: Un (1) primer pago por la suma de CIENTO NOVENTA Y
DOS MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA
|CORRIENTE ($192.329.500) equivalente al 50% del valor del contrato a titulo de canon de
arrendamiento, dentro de los primeros quince (L5) dias hébiles del primer mes de anendamiento,{

contados a partir de la fecha de inicio, y un segundo pago por el 50% restante se cancelara dentro de
los primeros diez (10) dias hébiles del quinto mes de arrendamiento, por la suma de CIENTO
NOVENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS VEINTINUEVE MIL QUINIENTOS PESOS
:MONEDA CORRIENTE ($192.329.500).

Dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos:

Presentacion del acta de entrega del bien inmueble.

Acreditacion de pagos de seguridad social integral, parafiscales e impuestos a que haya lugar.
Certificacién de cumplimiento expedida por parte del supervisor del contrato, !
Presentacién de factura o documentos equivalente ciento corresponda.

Copia del Rut.

| |
EL CONTRATISTA pagaré todos los impuestos, tasas, contribuciones y similares que se deriven de
la celebracion y ejecucion del contrato, de conformidad con la ley colombiana:

,rIMPUESTOS MUNICIPALES IMPUESTOS NACIONALES

2% Estampilla Pro-cultura (Todos los|Rete fuente (Todos los contratos, varia ¢l % de acuerdo
 contratos) con ¢l contrato) B
3% Estampilla para el bienestar del aduito |Rete IVA ( si practica IVA) 1

|mayor (Todos los contratos) Tl
12.5 % Estampilla Pro-deporte (Todos los|ICA (Todos los contratos, varia el % de acuerdo con el
". contratos) contrato) I

'Nota: Los valores enunciados pueden variar en cualquier momento y se aplicardn los que se encuentren
vigentes al momento de realizar el pago.

5.3 ANTICIPO / PAGO ANTICIPADO: Si aplica pago anticipado, de conformidad con lo
establecido en el numeral 5.2 del presente estudio previo.

6. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la ley 1150 de 2007,
(...) es objetiva la seleccion en la cual ]a escogencia se presenta al ofrecimiento mas favorable a la
entidad y a los fines que ella busca, sin tener en cuenta consideracién factores de afecto o de interés
y en general, cualquier clase de motivacidn subjetiva.

|
De conformidad con lo sefialado en el Articule 2.2.1.2.1.4.9. del Iiecreto 1082 de 2015, en la
‘contratacién directa no se utilizan factores de escogencia y calificacién pues la contratacién es con
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una persona natural en atencidn al ofrecimiento del bien inmueble para ejecutar el objeto a contratar. |
IDONEIDAD: El oferente deberd acreditar ser el propietario del inmueble a arrendar o su
apoderado o mandatario y adicionalmente debe acreditar que el inmueble ofertado cumpla con las
especificaciones técnicas exigidas.

EXPERIENCIA: NO APLICA.

7. EL ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO |

Este andlisis se hace con el fin de exponerles a los oferentes la tipificacién, estimacién, asignacion,

\impacto y tratamiento de los riesgos en la contratacién; se desarrolla de conformidad con el articulo
12.2.1.1.1.6.3 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015 y el Manual para la identificacién del
Rlesgo en los procesos de Contratamon em1t1do por Colombla Compra Eﬁmente J

| MATRIZ DE RIESGOS

|" Impacto después Muondifores y | |

del Trasmniento

Tipo

Impacto

Prioridac
A quién se le asigna?

Lhegrir}

Probabilidad

pasary como puede
Calificaeitn Total
Tmpacto

Consecuencia de I

Ceurresai del evento
ser implementados

iAfecta el equihbrio

—econdmica del Conteatn? |
inicta el tratamiente

Persona responsable por
completa el tratamientor

| invplomenta of tratwrmtento

Hsifforso?

Califieacitn

Ptﬁhabilifiad
Calificacion Total

Descrigeion (Qus preds

Fecka estimada en que s¢

Tiatamiento! Controles a
Fechs estiingilaen gue se

$Come 5o reliza el

|

Imposibilidad |

EJECUCION

Inundacion
por lluvias

| mayoraun

50% de las
instalaciones

de ocupar la

instelacién es
| por falta de |

garantias |

para los
funcionarios
v visitantes.

Ejecucion

Operacional

Expedlmon 0 I

de vormas
que cambien
las
condiciones
pactas en el

Puede llegar
a afectar las
obligaciones
vioel
equilibrio
| econdmico

2
3

RIESGO BAJO

CONTRATISTA

Monitoreo
y arreglos
locativos de
tejados

ENTIDAD

Lograr un
consenso
conformea | _

cambio que
se

RIESGO BAJO

SI

St

[ ARRENDADOR

Entidad

CUANDO
OCURRA EL

SINIESTRO

| -

materialice el
riesgo

Cuando se

AL FINALIZAR

EL CONTRATG

DEL
SLIPERVISOR

POR PARTE
SEMANAL

VERIFICACION

contrato
parie del

supervisor del
gontrato e

_informes del

Mensual

RIESGO BAJO
Liquidacion del

contrato de
5 N |arrendamiento S
| | No contarl
| Fallas en los con las |
sistemas  que |condiciones
afectan  los minimas que
SErvicios permitan
piblicos  por los
un tiempo | funcionarios |
mayor a 15|\ visitantes
dias fas

del contrato | produzean

| RIESGO MEDIO

T

I

AL TERMINAR EL

OPERACIONAL

a |

1
=~
4
RIESGO BAJO

ENTIDAD
SI

EJECUCION
CONTRATISTA ¥y
Transferir el riesgo —

solicitud antes los
prestadores del servicio para
intervencion téenica
SUPERVISOR
CONTRATO
SINIESTRO
~ EVENTO
PARTE DEL
SUPERVISOR
MENSUAL

RIESGO MEDIO

VERIFICACION POR

CUANDO OCURRA EL

|ejercer

!ﬁlm_:imlcs

'Inlptlus'd-:ﬂl_i_dad‘ | -

de ocupsr las

‘ instalaciones

|Fallas o dafios|por falta de

estructuraics igmanlias

del inmueble |para

| |funcionarios |
¥ comunidad

|en peneral.

-

VERIFICACION POR

AL TERMINAR EL

2
2
4

RIESGO BAJO

INTERNO

EJECUCION
5
R.IESGO MEDIO
S1
SINIESTRO

EVENTO

ESPECIFIC (-)_
SEMANAL

ESTRUCTURAL
CONTRATISTA
Intervencion estructural
en la edificacién
PARTE DEL
SUPERVISCR,

CUANDO OCURRA FL

]

g

| ||
LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL|
PROCESO DE CGNTEATACiﬂN

Tenlendo en cuenta la modalidad de contratacién, el ob_}eto del contrato, plazo de ejecucién y valor del

mismo, se exigen las siguientes garantias para el contrato resultante del presente proceso de
Contratacién Directa, a saber:

| GARANTIA SOLICITADA ‘

' CUANTIA DEL AMPARO | ' '
SUFICIENCIA DE LA GARANTIA | VIGENCIA DEL AMPARO
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| . Por e] término de duracién del contrato y cuatro (4) i

I Cumplimierito del Por el diez S}?ﬁg tge] valor del meses mas, contados a partir de la expedicion de Tas
| I confrato i garantias. ] ‘

. Por el término de la duracion del

2 Det:a{ucwn del pago Por el 100% del valor del pago :.;:sesc Lrlné}snzoniagosu;a ;;:t]:r ;e T; E:Cr;égjzi?;ag: lf:) l
anticipads | anticipado garantia, |

'9. LA INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR

UN ACUERDO COMERCIAL

Asi mismo se informa que la presente contratacion ( si) ( ) ( no) ( x ) estéd cobijada por un acuerdo
internacional o un tratado de libre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por lo
dispuesto en el anexo cuarto; lista de excepciones al aplicacion de los acuerdos comerciales, numeral
cinco el cual sefiala “los contratos de empleo piblico y medidas relacionadas”, del manual para el
manejo de los acuerdos comerciales en los procesos de contratacion, expedido por Colombia Compra
Eficiente los contratos de prestacion de servicios estdn exceptuados a la publicacion de acuerdos

comerciales.

10. ANEXOS

e Certificado de Disponibilidad Presupuestal — CDP.

e Certificacion Plan anual de Adquisiciones

o Certificado de Banco de Proyectos

¢ Avalao Comercial del Inmueble.

e Fotocopia de la Escritura No 1371 del Inmueble.

¢ Certificado de Libertad y Tradicion.

s Certificado de Paz y Salvo Impuesto Predial.

» Anexo No. 1 y 2. Comparativo de mercado arrendamiento.
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