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Seﬁ.or . L
JAIRQ ECUARDO SANDOVAL PRIETO
CARRERA 11No 13-21

Chia . ~

-

El Municipio de Chfa esid interesado en adelantar |a contratacion cuyo objefo es: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE LUBICADO
DENTRO DEL, PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO GENERAL DEL MUNICIPIO
DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN por lo que le invitz a presentar'el avaldo correspondiente, segun las condiciones
que se indican en el documento anexo, para lo cual debe fener en cu=nta las especificaciones técnicas exigidas y [as siguientes condicionés:

4. Tipo de contralc: ARRENDAMIENTO
2. Condiciones técnicas del bien;

» " “Inmueble ubicado en &l perimetro urbano de! Municipio de Chia, con vias de acceso, Barrio Centro.

El inmuzeble debe contar con dos construcsiones, de uso comergial yio instilucionat, &rea minima construida total de 279 metros
_ suadrados, distribuido en drea abierta para 'a ubicacion y/o instalacion de estanteria fija o estanteria rodante; altura minima de 3

metros; zona de cargue y degcargue de material de archivo; cubierta en teja de fibrocemento (eternit); paredes libres de hurmedad;
Eisos de tréfico pesado.

»  Elinmuseble debe contar con servicios plblicos domiciliarios basicos y esenciales como alcantarillado, acueducto, 1uz, redes de voz
y datos para uso de intemet y telefonia.

*  Las &reas comunes serdn de uso exclusivo del arrendador

Plazo de ejecucion: CUATRO (4) MESES y 2 DIAS, contados a parlir de la suscripcion del acta de inicio, previo al cumplimiento de los
requisitos de perfeccionamiento y ejecucidn del contrato.

Forma de pago que ofrece el Municipio EL ARRENDATARIC, pagara en DOS (2) pagos anficipados a titufo de canon de arrendamiento as:

1. Un primar pago dentro de los primeros diez (10} dias habiles del primer mes, equivalente a dos (02) meses arrendamiento.
2 Un segundo pago dentro de los primeros diez (10) dias habiles del tercer mes, equivalente a dos (02) meses y dos (02) dias de
amrendamianto.

Aclarando que el municipio cancelara el valor del canon por los todos los espacio o concepios (metros referentes a locales, parqueaderos,
bafios y zonas comunes). ’

Lo anterior contado a partir de la suscripcidn def acta de inicio y def acta de enfrega def inmueble por parte del contratista, Asl mismo, dichos
pagos se realizzran previo el lleno de los siguientes requisitos:

« Presentacion del acta de entrega del bien inmueble.

« Certrficacion de cumplimiento expedida por parte del supervisor def contrato,

* Presentacion de factura cuando corresponda y copiz del Rut

* Presentasion del pago de seguridad sacial yfo documentos de! contador publico
« Acreditacién de pagos de seguridad social integral,

PARAGRAFO PRIMERO: Sobre &l valor a pagar durante la ejecucion del contrate, EL MUNICIPIO aplicara las retenciones, descuentos,
impuestos, a'que haya lugar, ordenados por las normas pertinernites aplicables.

PARAGRAFQ SEGUNDO: Los pagos estardn sujetos al Programa Anual Mensual izado de Caja P.AC. y al cumplimiento de los
procedimiantos presupuestales.

Lugar de entrega del bien descrito: Municipio de Chia- Cundinamarca,
Periodicidad: Mensuat
Garantias exigidas:
1. Cumplimiento del contrato: Por el diez {12%) def valor del contraio. por el término de duracion del cor'rato v cuafro (4) meses
mas, contados a partir de la expedicion de Yas garantias.

2. Devolucién del pago anticipado: Por el 100% del valor pago articipado, por el término de la duracidr del conirate y cuatre (4)
mese nas, a partir ge la expedicién de la garantia.

Su aval?n %egﬂgﬁ e@@‘gﬁio en la Direccién de Servicios Administrativos o escaneada al correo femando.afanador@chia.gov.co, hasta el
dia , &l elaborar su avallio por favor tenga en cuenta fodos les costos directos e indirectos en que se pueda incurr,
asi mistno los imouestos, tasas v contribuciones municipales, departementales y nacionales, gue aplican para este tipe de contratos.

Cordialmente,

W

OSCAR FERNIy(DO AFAHADOR BOHORGUEZ
Director de Servicios Acministrativos

Cairera 11 No. 11-29 ~ PBX: 1) 884 4444 — Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.ca - E-maii:
contactencs@chia.gov co
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Descripeion

ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE UBICADO
DENTRO DEL PERIMETRO
URBANG DEL MUNICIPIO
DE CHiA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO  DEL
ARCHNO GENERAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA Y
OTRAS  DEPENDENCIAS
QUE SE REQUIERAN

Valor
€anon
mensual

Unidad de
medida

Tipo y caracteristicas del Cantidad

inmueble

USGC: Bodega yio local de
dos (2) pisos, de uso
comercial -institucional

UBICACION Y ACCESO:
Con vias de acceso,
ubicado en la zona urbana
del Municipio de Chia
(Inmueble ubicado a 300
metros de las instalacicnes

MES 4 MESES

Y 2DIAS

Valor IVA 19 %

Valor
canon
mensual
con [VA

Valor total
amendamiento

principales de [a Alcaldia
Municipal de Chia} con un
area construida de 279 m2,

SERVICIOS Y
COMPLEMENTOS:
Servicios Publicos De Luz,
Acueducto y Alcantarillado.
Adecuada ventilacion,
Buenas condiciones de
iluminacién  natural y
atfificial, en el inmuebe
desciito con lps datos:

ESCRITURA: 1551 del 02
de septiembre de 2021

MATRICULA

INMOBILIARIA:

441242 '

CEDULA  CATASTRAL:

01-000-025-00-08-000
Plazo de entrega:

2 6 JUL 2024
Validez de la oferta:

Otras congiciones {especificar si son comerciales o de servicias):

SON-

INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA

Total $

¢ Existen descuentos por volumen de tos (especificar si es bienes o servicios)? (Aclarar)

El oferente, en reiacidn con estos bienes es: {Fabricante, mayerista, minorista, intermediario, distribuidor autorizado, vende al detal) {Aclarar)*
¢ Para la prestacion del servicio de aué recursos (adicionales y necesarios) dispone? (Especificar)

¢Para la entrega de estos bienes de qué recursos (adicionales y necesarios) dispone? (Especificar)*

Si en la entrega de los bienes, requiere del suministro de fransporte, aclarar si
cuenta con fransporte propio suficiente y
adecuado o como dispondrd de este; en ¢aso de subcontratar, establecer
costos del servicio de transporte.”

Si en 1a prestacion del servicio, requiere del suministro d= fransporte, aclarar si
cuenia con fransporte propin y en la cantidad suficiente o como dispondra de
este, en caso de subcontratar, establecer costos.

En caso de adiciones yfo prorrogas al contrato, dispene de suficiente inventario
y recurscs suficientes parg atender una mayor demanda, {Aclarar)*

En casc de adiciones y/c prormogas a contrato, dispone de recursos y tiempo
suficiente nara atender una mayor demanda. {Aclarar}

(Inciuir Iz informacién adicional que se requiera para determinar con
claridad ja forma en que se ejecutara el servicio, asi mismo suprimir la
informacién que no se requiera)

Firma:
Rep. Legal ¢ Autorizado:
Empresa:
Direccion:
Teléfono:
E-mail:
Fecha de la cotizacion:

Carrera 11 No. 11-29 — PBX: (1) 884 4444 — Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co
E-mait: contactenos@chia.gov.co




Chia, juliz 26 de 2024

Sefiores
Municipio de Chia
La ciudad

REF. PREVENTA

Con la presente describo a continuacién la‘oferta econémica para el arrendamiento mensual del
precio {casa — local) con las siguientes caracteristicas:

Pro}aietario: JAIRO EDUARDO SANDOVAL PRIETO

CC No: 80.401.094 de Bogota

Direccién: Carrera 11 No 13 — 21 /23 Chia Cundinamarca
Barrio donde se localiza: Urbano con nomenclatura — Centro — Zona histérica
Uso del inmueble: Residencial — Comercial

Tipo avalud: Comercial

Propdsito avalu‘é.: Concepto de valor y supuestos
Estrato: Tres {03)

N_ivéles: Dos (02)

Area lote: 407 m2

Area construida: 279 m2

Area primer piso: 120 m2

Area segundo piso: 60 m2

Area depdsitos: 99 m2

Area libre privada interior: 188 m2

Estado de la construccion: Bueno

Vaior total del avaludé: Mil setecientos noventa y siete millones novecientos dieciséis mil
cuatrocientos noventa y tres pesos m/cte. (1.797.916.493)

VALOR OFERTA ECONOMICA - CANON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL: $15.000.000 (QUINCE
MILLO@f DE PESOS M/CTE)

JAIR® EUARDO SANDOVAL PRIETOC
CC#80.401.094 de Bogota

L
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El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen fa Contratacion Estatal y en virtud
de lo establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No. 1082 de 2015; el cual se
desarrollé en los siguienfes términos:

* DATOS GENERALES

Fecha de emaslfm del estudlo JUL 2024

Dependenma aue elabora e[ estudlo SECRETARIA GENERAL-DIRECCION DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

| Modalidad de seleccidn: | CONTRATACION DIRECTA

RSB e ———— P —_— —i

- ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO |
‘Objeto de la contratacion: DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO GENERAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN

'1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROGESO DE
COEI_'RATACION.

Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, son fines esenciales del
Estado: “servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en fa Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de fa Nacion; defender la independencia nacional, | '
mantaner la infegridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su
vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes
sociales del Estado y de fos particulares”.

Adicionalmente a lo mencionado, el articulo 209 ibidem expresa: “La funcion administrativa esta af servicio de los
intareses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacion y la desconceniracion de
funciones”

-Que el articulo 287 de la relacionada establece que: “Las entidades territoriales gozan de aufonomia para fa gestion
de sus infereses, y dentro de los limites.de la Constitucion y la ley. En tal virtud tendran los siguientes derechos:

Gobemarse por autoridades propias.

Ejercer fas compefencias que les correspondan.

Administrar los recursos y estabiecer los tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.
Participar en las rentas nacionales”

R

Que asi mismo, el articulo 311 de fa Constitucion Politica determina; “Al municipio como entidad fundamental de la

division politico-administrativa del Estado le corresponde prestar fos servicios pdblicos que determine fa ley, |

construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrolio de su territorio, promover la participacion |
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demés funciones que le asignen fa

Constitucién y las leyes,”

Que ei articulo 314 de la Constitucion Politica establece que en cada municipio habra un alcalde, jefe de la
administracion y representante legal del mismo.

Que el articulo 315 del mismo escrito, establece que corresponde al Alcalde: “...3. Dirigir fa accion administrativa del |
municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la prestacion de los servicios a su cargo...” i
E‘ articulo 339 de la mencionada Constitucion expresa: “Las entidades terriforiales elaborarén y adoptarén de |
mariera concertada entre effas v ef Gobiemo nacional, planes de desarrofio, con el objeto de asegivar el uso
eficienta de sus recursos y el desempefio adecuado de las funciones que les hayan sido asignadas por la
Constitucion v ia ley’.

Que el articulo 5° de la Ley 136 de 1994 sefiala los principios rectores de la administracion municipal y enuncia: “a)
EFIiCACIA: Los municipios determiraran con claridad la mision, propdsito y mefas de cada una de sus
derendencias o entidades: definiran al ciudadano como centro de su actuacion dentro de un enfoque de excelencia
|en la prestacion de sus servicios y establecera rigurosos sistemas de control de resultados y evaluecion de
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DE CHIA

programas y proyectos; b) EFICIENCIA: Los municipios deberéan optimizar el uso de los recursos financieros,
humanos y técnicos, definir una organizacion administrativa racional que les permita cumplir de manera adecuada
las funciones y servicios a su cargo, crear sistemas adecuados de informacion, evafuacién y control de resuffados, y
aprovechar las ventajas comparativas que ofrezcan olras entidades u organizaciones de caracler pubiico o privado”.

‘Que la Ley 80 de 1989, establece que es funcion del Archivo General de la Nacion Jorge Palacios Preciado es la
de: promover la organizacion y fortalecimiento de los archivos publicos del pais, para garantizar fa eficacia de la
aestlon del Estado y la conservacién del patrimonio documental.

Que. el Munlmplo de Chia como entidad del estado en su nivel municipal, esté sujeto a cumplir con la normatividad
gue en materia archivistica dicte la nacién por intermedio del ente rector en esta materia como lo es el Archivo
General de la Nacion.

Que la Ley 594 de 2000: “Ley General de Archivos”, entre sus articulos establece: “ARTICULO 11. Obngatorredad |
de la conforinacion de los archivos piiblicos. El Estado esta obligado a fa creacion, organizacion, preservacion Y|
conirol d2 los archivos, teniendo en cuenta los principios de procedencia y orden original, el ciclo vital de !05|
documentos y la normatividad archivistica. |

ARTICULO 12. Responsabilidad. La administracion puiblica sera responsable de la gestion de documentos y de la|
administracion de sus archivos.

ARTICULO 13. Instalaciones para fos archivos. La administracién piblica deberd garantizar los espacios y las
instalaciones necesarias para el correcto funcionamiento de sus archivos. En los casos de construccion de edificios
publicas, adecuacion de espacios, adquisicion o arriendo, deberan tenerse en cuenta las especificaciones técnicas
existentes sobre &reas de archivos”

Que dentro de la estructura administrativa y funcional interna de la Alcaldia Municipal de Chia, adoptada por el
Decreto Municipal 40 de 2019, se encuentra la Secretaria General, la cual establece en su articulo 29: “fa mision de
la Secrefaria General se orienta a la planeacion, direccion, coordinacion, evaluacion y control de los sistemas de
administracion, gestion y desarrollo del talenfo humano al servicio de la entidad, sistemas y asuntos administrativos
infemos, sistema de administracion de bienes y servicios, sistema de atencion e informacion al usuario, sistema de
administracion y gestion documental, y sistema de control interno disciplinario en ef Municipio, ademéas del Modelo
Intagrado de Planeacién y Gestion y modernizacion institucional”

Que conforme a la Resolucion Municipal NOmero 2121 del 21 de mayo de 2019, le corresponde como propdsito |
principal a la Secretaria General: “Dirigir, orientar y evaluar los planes, programas y proyectos enfocados en la
admiristracion de recursos humanos y fisicos del Municipio de acuerdo con la normativa vigente”

Que-deritro de la organizacion intema de la Secretaria General se encuentran adscritas la Direccion de Funcion
Plblica, la Direccién de Servicios Administrativos, la Direccion Centro de Atencion al Ciudadano y fa Direccién de
Control intemno Disciplinario las cuales prestan servicios orientados al ciudadano y también a los servidores publicos
de fa Adminisiracion Municipal.

Que algunas de las funciones establecidas en el Decreto 40 de 2019 a cargo de la Secretaria General en conjunto
con sus Direcciones son: “1. Asesorar al Alcalde en la formulacion de politicas, nommas y procedimientos para la
administracion de recursos humanos y fisicos de fa Alcaldfa Municipal de Chia...5. Dirigir y coordinar fa aplicacién
del régimen disciplinario a los servidores puiblicos al servicio de la administracion central, procurando adoptar
mecanismos y estrategias tendientes aprevenir conducfas que constifuyan falfas disciplinarias. 6. Definir las
politicas y estrategias del plan de capacitacion y de desarrollo integral del talento humano... 8. Dirigir y supervisar
fa gestion del tafento humano en fodas sus fases, segtn las competencias Jegalmente establecidas al municipio de
en estas materias. 9. Establecer, dirigir, liderar, hacer seguimienio y evaluar el Modelo Integrado de Planeacion y
gestion (MIPG) def Municipio.13. Definir las politicas y procedimientos para la adquisicion de bienes y servicios en la
Administracion Municipal, de acuerdo con la nommativa vigente. 14. Definir las polfticas y procedimientos para la
adquisicion de bienes y setvicios en la Administracion Municipal, de acuerdo con la normativa vigente.15. Dirigir,
supervisar y confrolar el sistema de gestion documental de la Alcaldia de Chia.19. Dirigir, coordinar, controlar
v evaluar ias actividades relacionadas con la adquisicion, almacenamiento, custadia, distribucion e inventario de los
elementos, equipos y demas bienes y servicios necesarios para ef funcionamiento de la Alcaldia, velando para que
se cumplan las normas vigentes sobre la materia. 20. Dirigir, coordinar y supervisar el funcionamiento del Ceniro de |
Atencion al Ciudadano, asf como la oportuna y efectiva atencion al usuario, derechos de peticion, quejas, soluciones | |
y_sugerencias en cuanto a la prestacion del servizio, asi como el proceso de radicacion y entrega de|

AN
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correspondencia. 21. Dirigir y organizar fos sewvicios generales y administrativos requeridos por el municipic...”

Que dentro de las funciones de la Direccidon de Servicios Administrativos se encuentra “Administrar y mantener
actualizado el sistema de administracion documental que garantice la conservacion, uso y proteccion de las guias,
textos y demas documernios de interés para la administracion y el Municipio”, “Organizar y manfener el archivo
general de Municipio, de acuerdo con fas normas técnicas y procedimientos que rigen esta clase de actividad'”,

Que actualmente el Municipio no cuenta con espacios suficientes, que cumplan con las condiciones minimas para
salvaguardar y custodiar su acervo documental y que permitan almacenar la documentacién objeto de las
transferencias documentales, que requisran reaiizar las diferentes dependencias que conforman la estructura
organica de la Enfidad.

Que en virtued de lo anterior y a fin de satisfacer la necesidad descrita, se requiere de un inmueble de uso coemercial,

de facil acceso ubicado en la zona urbana del Municipio, con un area minima de 200 metros cuadrados y que !
cuente con servicios publicos de agua y luz, y que cumpla con las condiciones técnicas minimas establecidas por la

Entidad.

Que de acuerdo con lo anterior y en cumpiimiento de los principios de eficiencia, eficacia y ec.onomia, ei municipio

realizo el respectivo analisis sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE |
UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL

ARCHIVO GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN”, se hace

necesario suscribir un contrato con una persona natural o juridica que cuente con un inmueble ubicado en el

Municipio de Chia, el cual cumpta con los requerimientos del Municipio.

'2 OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACICNES, LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS ¥
LICENCIAS REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL CONTRATC INCLUYE DISERNO Y
CONSTRUCCION, LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL. DESARROLLO DEL PROYECTO.

2.1 OBJETO A CONTRATAR:

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE i'BICADG ENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNIC!PIO DE
CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO GENERAL DEL MUNICIPIC DE CHIA Y OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN

2.2, Clasificacion UNSPSC: . - - ‘ i
CLASIFICACION | SEGMENTO FAMILIA TCLASE PRODUCTO

29 | 80000000 80130000 | 80131500 st

2.3 Descripcidér: del objeto a contratar. Caracteristicas dei Bien Inmueble a contratar.

TIPO Y CARACTERISTICAS DEL CARACTERISTICAS PRIMER (1) CARACTERISTICAS SEGUNDO (2)
INMUEBLE PISO PISO

OBJETO

USO: Bodega yio local de dos 12) pisos.
de uso comercial -instifucional

UBICACION Y ACCES0: Con vias d3
acceso, ubicado en Ja zona urbana del AREA CONSTRUIDA DE 120 M2 ARZA CONSTRU!DA DE 60 M2,
Municipic de Chiz inmueble ubicado a
300 metros de las ingtalaciones
principales de la Alcaldia Municipal de
Chiz; con un &rea sanstruida
ARRENDAMIENTO DE UN total de 279 m2. [
BIEN INMUEBLE UBICADO AREA ABIERTA PARA LA AREA ABIERTA PARA LA URIZACION
DENTRQ DS PERIMETRO UBICACION Y/O INSTALAGION DE | Y/O INSTALACION DE ESTANTERIA
JREANO DEL MUNICIPIO SERVICIOS Y GOMPLEMENTOS: ESTANTERIA FIJA O ESTANTERIA Fi]A O ESTANTERIA RODANTE;
DE CHIA, PARA EL Servicios Piblicos De Luz, Acueductoy | RODANTE; ALTURA MINIMA DE 3 ALTURA MINIMA DE 3 METROS;

FUNC'OHAMIENTO DEL Alcantarillado. Adecueda venfilacion, MET=3S; ZONA DE CARGUE Y ZONA DE CARGUE Y DESCARGUE
ARCHIVO GENERAL DEL Buenas condiciones 4 iluminacion DESCARGUE DE MATERIAL DE DE MATERIAL DE ARCHIVO;
MUNIGIPIC DE CHIAY | natural y arfificial. en el irmueble descrita | ARCHIVO; CUBIERTA EN TEJA DE CUBIERTA EN TSJA DE
OTRAS DEPENDENCIAS con los datos: FIBROCEMENTO (ETERNIT); FIBROCEMENTO (ETERNIT);
QUE SE REQUIERAN PAREDES LIBRES DE HUMEDAD; PAREDES LIBRES DE HUMEDAD;
PISCS DE TRAFICO PESADO. P:iSCS DE TRAFICO PESADO,
] ‘ . DOS {2} BATERIAS DE BANOS |
ESCRITURA: 1551 :lel 02 de septiembre PARA USO DE HOMBRE Y |
de 2021 MUJERES
' UN MEZZANINE PARA USO DE
MATRICULA INMCRILIARIA: 50N- | UN DEPOSITODE 99 M2 PARAUSO | ESTANTERIA PARA ARCHIVG E
441242 DE OFICNA Q ARCHIVO INSTALACION DE ESCRITCRIOS EN
CA30 DE SER REQLERIDOS

gg-gélom CATASTRAL: 01-000-025-00- AREA PARA CAFETERIA
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Se aclara que el altillo que se evidencia en evalud, no se toma como referencia a la necesidad establecida.

1. Inmuekie ubicado en el perimetro urbano del Municipio de Chia, con vias de acceso, Barrio Centro.
| 2. Elinmueble debe contar con dos pisos.de construccion, teniendo como fin el de ubicar estanteria para
~ guardar el archivo'general de municipio. .
E! inmueble debe contar con servicios piblicos domiciliarios basicos y esenciales como alcantarillado,
acueducto, luz, ; :
4. Las areas comunes serén de uso exclusivo del arrendador.
5. " El pago de las facturas debe ser realizado por el arrendatario.

w

I En virtud de lo anterior, y en cumplimienio de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realiz6 el |
presente andlisis sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO
DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO GENERAL
DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN. Una vez verificadas las condiciones
técnicas, de distribucion, localizacién, acceso y ubicacion, la Secretaria General, en consideracién a que la
Administracion Municipal nc cuenta con los espacios fisicos suficientes para la ubicacidn del archivo general
| consideran que el inmueble a contratai ubicado en e! centro urbano de! municipic de Chia identificado con la|
| nomenclatura Carrera 11 No 13-21/23 en ¢l centro urbano, cumple con [o requerido por el Municipio, )

2.4 AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL
CONTRATO INCLUYE DISENO Y CONSTRUCCION.
NO APLICA
2.5 LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.
¢ Fotocopia simple de la Escritura del inmueble
¢ Certificado de tradicion y libertad del inmueble con fecha de expedicion no mayor a un (1) mes
e Copia simple del pago del impuesto predial del inmusble tltima vigencia

Copia simple del avallio comercial del inmueble,
Copia simple de los servicios publicos de aseo, energia, acueducto y alcantarillado.

2.6. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

2.6.1 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: El contratista y/o arrendador se obligard para con el Municipio, en
relaciéon directa con el objeto del contrato, a lo siguiente:

1) Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicado e ! Municipio de Chia,
* de acuerdo a las caracteristicas establecidas en el punto 2.3 ESPECIFICACIONES del Estudio Previo.

2) Entregar al Municipio el inmuebie dado en arendamiento en buen estado de conservacion, servicio, seguridad
v sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa
elaboracién de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se especifique estado de conservacion
de las areas que integran el inmueble.

3) Mantener en el inmueble los bieres y servicios conexos en buen estado de conservacion y servicio, para el fin |
convenido en el contrato y garantizar durante todo el término de! confrato, el uso y goce exclusivo y pacifico |
del inmueble por parte de la Entidad.

4) Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicado 2n la Carrera 1 No 13-
21/23 Barrio Centro en el municipio de chia, de acuerdo a las caracteristicas establecidas en el estudio previo
y requeridas por el municipio.

5) Librar a la entidad de toda perturbacion en ef uso y goce del inmueble y adelantar las acciones judiciales que
sean necesarias para garantizarle.

6) Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios pablicos, impuestos y demas gravamenes a que
haya lugar

7) Otorgarle al Municipio un plazo no inferior a QUINCE (15) dias habiles, para desozupar el inmueble una vez
terminade el presente contrato, sin que ello genere costos adicionales para la entidad por ninglin concepto.

8) Permitir a la administracion municipal realizar las adecuaciones necesarias dentro del inmueble, para fue sea
funcional de acuerdo a la necesidad del servicio de la entidad.

9) Realizar las reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma inmediata al inmueble objeto del
contrato, que se originen por hechos de caso fortuito, fuerza: mayor yfo de la maiz calidac del inmueble
arrendado; si fuere el caso, para asegurar su uso sin restricciones.

10) Realizar todas las reparaciones necesarias y de uso al inmueble arrendado que afecten la perfecta =jecucion
de! ahjeto contractual y la salud de quienes hacen uso de este inmueble,

11) Realizar visitas y enfrega informes periédicos del estado del inmueble, asi como de los arreglos y
mantenirientos realizados er el pradio.

1#) Hacer las fumigaciones necesarias y periodicas al inmuebie arrendado con el fin de martener libre dz plagas
las areas que lo integran.

13} Responder por cualguier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impuise 2 en la que
coadyuve el personal, los subcontratistas o un tercerc contra el Municipio, por causa o con oczsidn del
contrato.

L 14) Obrar con iealiad y buena fe en las distinias etapas contractuales, evitando dilacicnes y entrabamizntos,
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18) Cumplir con Iz fotalidad de los alcances deséritos en el contrato, sus anexos y demés sopories que Io

L

16)
17
18)
19}

20)

21)

22)
23)

24)

2.6.1.1

11.

12.

13

2.6.1.2.

. Aterder de manera oportuna las recomendaciones del supervisorfinterventor, quien velara por el complimiento

anteceden, los cuales hacen parte integral del contrato.

No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes actien por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algtin
hecho.

Informar oportunamente al Municipio sobre eventualidad que pueda surgir y que implique retraso en el
desarrolic del contrate.

Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el supervisor del contrato y
el Muricipio de Chia.

Suscribir a tiempo las actas requendas por parte del Municipio {supervisor y/o 1nte:ventor) como constancias
de la ejecucidn del contrato.

Acreditar sus pagos de S8| como cotizante independiente y cuando fuere el caso, se obliga 2 afiliar a los
terceros que emplee para la giecucion det contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal que se
garantice la coberiura de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de
1994}, v a aplicar -en forma estricta los confroles y obligaciones que le competeh, de acuerds con lo
establecido en la Ley 789 de 2002, el Decreto 1703 de 2002 y el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007. y demas
normas concordantes o complementarias, en materia de aportes a seguridad social integral, parafiscales e
impuestos a que haya lugar; vigenies a la fecha de presentacidn de la oferta y durante la vigencia de! contrato.

Presentar las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento, anexando todos sus scportes y
documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

Constituir y mantener vigentes las garantias para su aprobacion a través de la ofsina de Contratacion.
Acatar que, en caso. de terminacion anticipada del contrato, seré aceptado y no existirg ningan tipo de
indemnizacién por ninguna de ias partes.

Las demas que por ley o contrato le coresponda.

OBLIGACIONES GENERALES

Concertar con el supervisor la fecha de inicio del contrato, previo cumplimiento de los “equisitos de ejecucion
del contrato.

Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la que
coadyuve el personal, los subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasién del
contrato

Rendir y elaborar log informes, sonceptos, estudios y demas trabajos que se le soliciten en desarollo del |
contrato.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y en trabamiantos.

Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas sopories que lo
anteceden, los cuales hacen parte integral de! contrato.

No acceder a peticiones o amenazas de quienes actlien por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir algan
hechoe.

de las obligaciones aqui establecidas Informar opertunamente al Municipio sobre eventualidad que pueda
surgi~ y que implique retraso en ei desairollo del contrato.

Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el Supesvisor del contrato y
el Municipic de Chia.

Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como constancias |
de la ejecucidn de! contrato.

Presentar las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento, anexando todos sus scportes y
documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

Tramitar las garantias exigidas por el municipie, cargarlas a SECOP I y dar avise oportuno y por escrito al
supervisor del contrato para gue este a su vaz i-:forme por correo electronico a la Oficina de Centratacion para
su revisién y posterior aproba<ion de hallarse ajustadas.

Acreditar sus pagos de 8Si como cotizante independiente y cuando fuere el caso, sc obliga a afiiiar a los
terceros que emples para la ejesucion del cortrato a una entidad promotora de salud, de manera tal que se
garantice la cobertura de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de
1994), y a aplicar en forma estricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerds con lo:
establecido en la ley 789 de 2002, ley 828 de 2003, el articulo 23 de la iey 1150 de 2007 y demés normas
concordantes o complementarias, en matera de aportes a seguridad social, y pago de parafiscales, vigentes a
la fecha de presentacion de ia oferta y durante la vigencia del contrato.

Las demas que por ley o contraia le correspondan

OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO:

El Muricipio se obliga para con el contratista a io siguiente:
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Expedir el regastro presupuesta! del presente contrato a través de la Direccidn Fmancnera de la Secretaria de
! Hacienda.

2.- 'niciar la ejecucion del contrato en la plataforma SECOP ||

3. Recibir el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio, segundad y sanidad y
I poner a su disposicién los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales convenidos, previa aiaboracmn
de un acta de inventario firmada por las partes.

4. Aprobar las garan tias o las medificaciones a las imismas que el contratista constituya siempre que estas
cumplan las condiciones de suma asegurada, vigencias y amparos, exigidas en el contrato.

5. Pagar al arrendador el canon de arrendamiento a partir de la entrega de los inmuebles, en la cantidad. forma y
oportunidad determinadas en la minuta del contrato respectivo.

. Cancelar las respectivas facturas de.los servicios plblicos de los que se haga uso durante la vigencia del
conirato.

Conservar los inmuebles objeto dei contrato en buen estado, salvo deterioro normal derivado de su uso.

8. Efectuar oportunamente las reparaciones locativas que le corresponden, distintos 2 los derivados del usoy
! desgate normal de! inmueble.

9. Permitir en cualquier iempo las visitas del amendador o de sus representantes, para constatar el estado y la
conservacion del inmueble u ofras circunstancias que sean de su interés, siempre y cuando dichas visitas no
afecten la continuidad regular del servicio a cargo del Municipio.

[+

he!

10. Ejercer |z vigilancia de la ejecucion del contrate por intermedio del supervisor designado.
11. Analizar y responder los requerimientos que formule razonablemente el Arrendador.

12. Restituir el inmueble al arrendador a la terminacion del contrato en el mismo estado en el que fue otargado,
salvo & deterioro natural causado por el uso y goce legitimo.

\ 13. Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el conirato y en los documentos que de él forman parte
2.7 TiPO DE CONTRATO: ARRENDAMIENTO

2.8 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: En el inmueble ubicado en Carrera 11 No 13-21/23 Barrio Centro del
Municipio de Chia.

2.9 PLAZO DE EJECUCION: CUATRO (4) MESES y 2 DIAS, contados a partir de la suscripcion del acta de inicio,
previo al eumplimiento de los requisitos de perfeccmnamlenlo y ejecucwn dei contrato.

2.10 SUPERVISCR DEL CONTRATO: La supervisitn técnica y financiera del presente contrato estara a cargo de un
Técnico Operativo de la Direccién de Servicios Adminisirativos y/o a quien sea designado por parte del Cirector de
‘Servicios administrativos o del Secretario General.

'3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS
FUNDAMENTOS JURIDICOS i e |

3.1 MODALIDAD DE SELECCION Contratacion Directa, causal de preceptuado en el literal (|) del numera! 4 del
articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y por lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 y
demas normas aplicables, la modalidad de seleccion de contratacion directa procede para la celebracion de
contratos de arrendamiento ¢ adquisicién de inmuebles.

3.1.1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida tomando como referencia la necesidad que se pretende
 satisfacer. la naturaleza y el objeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuesto oficial.

3.2 FUNDAMENTO JURIDICO: La seleccion del contratista es por la modalidad de Coniratacuon Dlrecta Por Ias
condiciones y caracteristicas del objeto de! contrato corresponde a un contrato de arrendamiento, razén por la cual
nos acogemos a lo preceptuado por el literal i, numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 d 2007 y € ariculo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

(...) 2 DE LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la ley 1150 de 2007 la cual seiiala: “E! arrenda"niento o]
adquisicion de inmuebles” y en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2045  Las
Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las
siguientes reglas.

1. Verificar las condiciones def mercado inmobiliario en la ciudad en Iz que la Entidad Estatal requtere el inmuebie.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas vy las
opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica™.

Teniende en cuenta que se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en capacidad de ejecutar |
el objeto del contrato y ofreciendo ef inmueble requerido para el cabal cumplimiento de las zctividades a desarrollar por
la Administracion municipal a través de la direccién de servicios administrativos para el area de archivo generg',

Es« consecuencia, el arrendamiento que se contrata se enmarca dentro de los parametres sefialados, por lo que, se
justifica la contratacion diresta.

4. ESTUDIC DEL SECTOR

En cumplimiento de los principios de eﬁmegﬂc-a eﬁcacua 1 y economia, & municipio realizé el presente analisis
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sobre la necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL'

PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO GEMERAL DEL
MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN, teniendo en cuenta fos siguienies aspectos:

1. La Administracion Municipal no dispone en ia actualidad de instalaciones habilitadas y adecuadas para el
correcto funcionamiento de la ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO GEL
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHiA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO
GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN; se requiere el

| arrendamiento de un bien inmuebla que cumpla con las especificaciones técnicas requeridas para gue
cumplan con las condiciones minimas para salvaguardar y custodiar su acervoe documentai y que perniitan
almacenar la documentacion objeto de las transferencias documentales, gue requieran realizar las diferentes
dependencias que conforman fa estructura orgénica de la Entidad.

2. La solucion técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendré si la Entidad suscribe un contrato
de arrendamiento observando lo disouesto en la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto Unico
Reglamentario 1082 de 2015, con las siguientes caracleristicas:

OBJETO TIPO Y CARACTERISTICAS DEL CARACTERISTICAS PRIMER (1) CARACTERISTICAS SEGUNDO {2)
INMUEBLE PISO PISO
US0: Bodega y/o local de dos (2) pisos,
de uso comercial -institucional
UBICACION Y ACCESO: Con vias de
acceso, ubicado en la zona urbana del AREA CONSTRUIDA DE 120 M2 ARCA CONSTRUIDA DE 6 M2
Municipio de Cha (fnmueble ubicade a
300 metros de las instalaciones
principales de la Alcaldia Municipal de
Chia) con un area construida
ARREMDAMIENTQ DE UN total de 279 m2.
BIEN INMUEBLE UBICADO : AREA ABIERTA PARA LA AREA ABIERTA PARA LA UECACION
DENTRO DEL PERIMETRO UBICACION Y/O INSTALACION DE | Y/O INSTALAGION DE ESTANTERIA

URBANODEL MUNICIPIO [ SERVICIOS Y COMPLEMENTOS: | ESTANTERIAFIJA OESTANTERIA | FIJA O ESTANTERIA RODANTE;
_ DE CHIA, PARA EL Servicios Piblicos De Luz, Acueductoy | RODANTE; ALTURAMINIMADE 3 | ALTURA MINIMA DE 3 METROS;
FUNCIONAMIENTODEL |  Alcantarillado. Adecuada ventiiacian, METROS; ZONADE CARGUEY | ZONA DE TARGUE Y DESCARGUE

_ ARCHIVO GENERAL DEL Buenas sondicionis Je iluminacion DESCARGUE DE MATERIAL DE DE MATERIAL DE ARCHIVO;
MUNICIPIO DE CHIAY | natural y ariflciak. en el Inmueble descrita | ARCHIVO; CUBIERTA EN TEJA DE CUBIERTA EN TEJA DE
UTRAS DEPENDENCIAS con los datos: FIBROCEMENTQ (ETERNIT); FIBROCEMENTO (ETERNIT);
GUE SE REQUIERAN PAREDES 1LIBRES DE HUMEDAD; PAREDES LIBRES DE HUMEDAD;
PISOS DE TRAFICO PESADO. PISOS DE TRAFICO PESADO.
i 1)
ESCRITURA: 15g1 gl 02de sptbre oos G ngEgéAﬁgﬁB%Nfs
e 207
' MUJERES UN MEZZANINE PARS. (3G DE
E MATRICULA INMOBILIARIA: SON- | UN DE®OSITO DE 99 M2 PARAUSO | ESTANTERIA PARA ARCHIVO £
441242 DE OFICNA O ARCHIVO INSTALACION DE ESCRITORIOS EN
CAS0 DE SER 5EQUERIDOS
gggum CATASTRAL: 01-000-026-00- AREA PARA CAFETERIA
00 !

Se aclara que el altillo que se evidencia en evalué, no se toma como referenciza a la necesidad establecida.

i34

©oN®

Estar ubicado en el perimetro urbano del Municipio de chia con uso del suelo institucional y/o comercial

El inmueble debe contar con dos construcciones, de uso comercial yfo instituciona!, area minima tota: de 686
metros cuadrados, distribuido en drea abieria para la ubicacién y/o instalacion de estanteria fija o gstanieria
rodante; altura minima de 3 metros; zona de cargue y descargue de material de arshivo; cubierta er teja de
fibrocements (eternit); paredes libres de humedad; pisos de tréfico pesado.

El inmueble debe contar con servicios plblicos domiciliarios bésicos y esenciales como alcaniarillado,
acuedusio y luz.

Debe tener una adecuada ventilacion.

Cebe presertar buenas condiciones de iluminacion natural y arificial.

Que se encuentre en un estado bueno de conservacion

Debers contar con un area construida de 279 m2,

En al presente andlisis se tuvo en cuentz la revisian histérica y comparativo de contratos celebrados por e Municipio en
afios anteriores, con similar cbjeto encontrando lo siguiente:

Ad
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5852022

T JUAN CARLOS _
NOFFRA
MUJICA

ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLX UBICADO EN EL
PERIMETRO URBANOQ DEL
MUNICIPIO DE CHIA PARA DAR
ALOJAMIENTO AL PIE DE
FUERZA DE LA POLICIA
NACIONAL DEL MUNICIPIO DE
CHIA, DE CONFORMIDAD A LAS
POLITICAS FMADAS POR LA
ADMINISTRACION MUNICIPAL.

$ 130.841.050

6 MESES
Y 8 DIAS

2023

302-2023 .

INVERSIONES
GOMEZ
“CASTRO SAS

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTRO
DEL PERIMETRO URBANO DEL

1 MUNICIPIO DE CHIA, PARAEL

FUNCIONAMIENTO DE LA CASA
DE JUSTICIA CENTRO,
INSPECCIONES DE POLICIA {1},
IV, V, V1 ¥ LAS COMISARIAS DE
FAMILIA 111 Y IV DEL MUNICIPIO
DE CHIAY OTRAS
DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN.

$ 600.618.029

| 10 MmESES

Y 15 DIAS

2024

CO1.PCCNTR 5922904

MANUEL
ADARME

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTRO
DEL PERIMETRO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
BODEGA DEL ALMACEN
GENERAL Y OTRAS
DEPENDENGIAS DEL MUNICIPIO
DE CHIA.

$ 85.000.000

5 Meses

2024

CO1.PCCNTR.5977926

MARIA [SABEL
CORTES
LOPEZ

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO DENTROC
DEL PERIMETRO URBANO DEL
MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE DEFENSA JUDICIAL,
ASESORES DEL DESPACHO,
OFICINAS DE LA SECRETARIA
DE GOBIERNOC, OFICINAS DE LA
SECRETARIA DE PLANEACION Y
OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE
REQUIERAN

$110.658.125

5 Meses

5.1. ESTUDIQ DEL MERCADOQ

REFERENCIA 1

| En el estudio de mercado se realizd un comparativo con inmuebles de similares caracteristicas asi:
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&= 1 Haobs.

REFERNCIA 2

£ 4 Bancs "1 218 m?

$ 14.000.009

Preca de Armendo
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REFERNCIA 3

REFERENCIA 4
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ia entidad solicitd preventa y avalué comercial del bien inmueble ubicado en Carrera 11 Nos 13-21/23, descrito en las
escrituras piblicas N.° 1551 det 02 de SEPTIEMBRE de 2021 con matricula inmobiliaria SON-441242 y-fa cédula
catastral 01-00-0026-0008-000, el cual cansta con una extension superficiaria de dos metros (407 m2) de lote y 207 m2
de area construida ¥ s encuentra con los siguientes linderos: POR EL NORTE: En 15.76 metros con predios de
familia Saenz v Juan y Martha Forero y en 16.49 metros con predios de la familia Palacios haciendo lineas recta en
6.73 haciendo sscuadra en senfido sur norte con el mismo predio. ORIENTE: En 5.15 metros con |a carrera once de
chia v 8.85 metros con predio de la misma demandante Maria Bertilda Prieto con folio fr matricuta inmobifiaria 50N-
.92849 SUR: En 26.52 metros aprox. Coh predios de Marlene Cantillo Rodriguez-OCIDENTE: en 16.48 metros con la
familia Arévalo.

Ei prazietario del predio presentd el valor de la oferta que corresponde a $ 15.000.000 teniendo como resultado el valor
del metro cuadrado en $ £3.763 adicicnal con la informacién recopilada anteriormente, se realiza el siguiente cuadro
comparaiive con otros inmuebles para dsterminar &l valor del metro cuadrado:

De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto unico Reglamentario 1082 de 2015, con respecto
| al numneral 1. Se verificé las condiciones del mercado inmobiliaric en el Municipio de Chia, zona urbana por meuoio del
" avaltio comercial con el fin de determinar el valor promedio objeto del estudio que rige de la zcna de negociacion
realizando un comparative con inmuebles de similares caracteristicas

Con Ia informacion recovilada, se realizé el siguiente cuadro comparativo para determinar el vaior del metro cuadrado:

Referencia
. No Ofertal Vr. Canon x Mes | Superficie m? | $/m? inciuidos IVA e impuesto municipales |
1 7.590.000,00 100,00 75.900,00
| 2 17.710.000,00 218,00 81.239,00
3 8.222.500,00 200,00 . 41.113,00
4 15.000.000,00 | 279,00 53.763,00
Valor promedio metro cuadrado para -]
arrendamiento $63.004 1

Mota: El cuadro presentado es un resumen del comparativo realizado por la Entfidad, e cual hace paite de los
dorumentos del presente proceso y se encuentra en el Arzxo No.2

Por lo anterior, se determind que el valor promedio del metro cuadrado, objeto del estudio que rige en la zona de
negociacion es por la suma de Sesenta y tras mil cuatro pesos Micte ($ 63.004)

Aclaramos que la oferta emitida por el sefior JAIRC EDUARDC SANDOVAL PRIETO, es la mas favorable para el

muricipio, ya gue dentro de ia propuesia se compromete a entregar un area construida de 279 m?, por un valor de

$ 52.763el metro cuadrado, & cual es menor al del promedio dei estudic de mercado realizado por ta entidad, cual

arroja como valor del mefre cuadrade de $37.811 Micte, por lo anterior el canon de arrendamiento mensuai para el

: presente proceso es de QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTE ($15.000.000).

|5, EL VALOR ESTMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INCLUYENDQ FUENTE Y
ECBRSQS

51. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: SESENTA Y UN MILLONES DE PESOQS/CTE i$61.000.000) incluidos
todes fos impuestos a que haya lugar y gastos directos e indirectos en que deba incurrir el coniratista.

5.1.2. JUSTIFICACION:
B2 anuerdo con lo expuesto en el arficulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto anico Reglamentario 1682 de 2015, con respecto

al numera! 1. Se verificd las condiciones del mercado inmohbiliario en el Municipio de Chia, zowa urbana y por madio del
{avalto comercial y la actizacion, con el fin de determinar el valor promedio objeto del estud- que rige eri la zona de |

n
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negaciacién;

Para determinar el valor del contrato, se solicitd el preventa y/o cotizacion al igual que el avalio comercial al sefior
JAIRO EDUARDO SANDOVAL PRIETO, con el fin de poder determinar el valor del posible contrato, y teniendo en
cuenta que dicho inmueble se encontraba arrendado al Municipio, y gue este es un nuevo proceso de contratacion, se
da cumplimiente al articulo 19 de la Ley 820 de 2003, donde el arrendador puede determinar el vaior del canon
ofertado al arrendatario como se determina en el analisis que se muestra a continuacion:

i 2024
| 'VALOR MENSUAL VALOR TOTAL
A
! TANALHO COMERCIAL CANON 2024 CUATRO {4) MESES Y 2
| INCLUIDO IVA DIAS
!
5. 1.797.916.493 | $ 15.000.000 | $  61.000.000

Asi mismo, dando cumplimento a la Ley 820 de 2003 en los articulos 78 “ RENTA DE ARRENDAMIENTO. El precio
mensual def arrendamiento serd fjado por las parfes en moneda legal pero no podré exceder ef vno por ciento (1%) del
valor comercial del inmueble.o de la parte de él que se dé en amiendo. La estimacion comercial para efectos del
presente articu'o no podré exceder el equivalente a dos (2) veces el avelio catastral vigente”..” 19 FIJACION DEL
CANON DE ARRENDAMIENTO. Ef pracio mensual def canon estipulado por las parles, puede ser fifado en cualquier
moneda « divisa extranjera. pagéndos= en moneda legal colombiana a la tasa de cambio representativa def mercado
en la fecha en que fue contraida la obkzacion, salvo que las paries hayan convenido una fecha o lasa de referencia
diferente”.

Se deja constancia que revisada la oferta de locales, bodegas. oficinas y edificios de oficinas en el municipio de Chia,
se encontré que la misma aumenta en las zoras que distan del centro de la ciudad, ubicandose sobre ia avenida
chilacos, pradilla y el 20 de julio, motivo por el cuai se considera como mejor opcién para satisfacer la necesidad de
funcionamiento de las dependencias, zontinua: con el inmueble ubicado en la Carrera 7 Nos. 13-21/23 ofrecido por
Jairo Eduardo Sandoval prieto, no solo por cumplir con las especificaciones técnicas minima requeridas para espacios
y ubicacisn de cada una de las dependencias y oficinas, sino porque se garantiza menos distancia entre las demas
sedes que ocupan otras dependencias de la Administracion Central, ya que se encuenira en el perimetro urbano, en la |
zona centro del municipio, adicional tiene mejores vias de acceso y €sta cerca al transporte publico, lo que facilita a la
moviiidad de la comunidad en general.

El valor total del presupuesto oficial estiniado para el presente proceso de seleccion es la suma SESENTA Y UN
MILLONES DE PESOS/CTE ($61.000.000) incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos e
indirectos en gue dsba incurrir el contratista

DESCUENTOS TRIBUTARIOS, La Alcaldia Municipal de Chia efectuara los descuentos de Ley del orden Nacional y
Municipal vigentes, de acuerdo con la informacion tributaria suministrada por el Contratista a la Entidad y con la
actividad chjeto del Contrato.

5.1.3. FUENTE DE RECURSOS:

Para la suscripcion del presente contrato se cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la Secretaria de
Hacienda:

CD'P No.2024001369 de fecha 25 de Julio 2024
RUBRO | FUENTE | NOMBRE VALOR
| Servicios finznciercs y servicios
conexos, servicios mabiliarios y
servicios de leasing Fuente :
libre asigriacion

121212.1.2.02.02.007 101 $ 61.000.000

5.2 FORMA DE PAGO EbL ARRENDATARIC, nagara en DOS (2) pagos anficipados a titulo de canon de
arrendamiento asi:

| 1, Un primer pago dentro de [os primeros diez (10) dias habiles del primer mes, por valor de ($30.000.000),
equivalente a dos (02) meses arendamiento.

2. Un segundo pago dentro de los primeros diez (10) dias habiles del tercer mes, por valor de ($31.¢00.000),
equivalente a dos (02) meses y des (02) dias de arrendamiento

Aclarando que el municipio cancelara el valor del canon per los todos los espacio o conceptos (metros referentes a
i locales. parqueadercs, bafios y zonas comunes).

Lo anterior contade a partir de la suscripcion del acta de nicio y del acta de entrega del inmueble por parte del
confratisia, Asi mistno. dichos pagos se realizaran pravio el llenc de los siguientes requisitos:

» Presentacion de! acta de entrega del bien inmueble.
s Certificacion de cumplimienio expedida por parte dei supervisor dei contrato,
» Presentarion de factura cuando comrespar.da y copia del Rut

| + Pregentacién del j@go de seguridad social y/o documentos de! coritador publico

L\ﬂ
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= Acreditacién de pagos de seguridad social infegral.

' PARAGRAFO PRIMERO: Sobre el vaior a pagar durante la ejecucién del contrato, EL. MUNICIPIO apllcaré las
retenciones, descuentos, impuestos, a que haya lugar, ordenados por las normas pertinentes aplicables. ; ‘

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos estaran sujetos al Programa Anual Mensual izado de Caja P.AC. ¥ al‘
' cumpiimiento de los procedimientos presupuestales. )

« Acreditacion de pagos de seguridad social integral.
|5.2 ANTICIPC / PAGO ANTICIPADO: Sl APLICA, ya que se realizaran dos pagos anticipacos.

6 CRIT“RIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la ley 1150 de 2007, (...) es objetlva la
seleccion en la cual la escogencia se presenta al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a ios fines que-elfa busca,
sin tener en cuenta consideracion faciores de afecto o de interés y en general, cualquier clase de motivacion subjetiva.

De conformidad con io sefialado en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9.del Decreto 1082 de 2015, en la contratacion directa no se
utilizan factores 2 escogenma y calificacion pues [a contratacion es con una persona naturat o juridica en atencion a su
:doneidad y experiencia para ejecutar el objeto a coniratar y que este en capacidad de ejecutar el contrato

IDONEIDAD:EI oferente debera acreditar ser el propietario del inmueble a arrendar ¢ su apoderado o mandatario y
adicionalments debe acreditar gue el inmueble ofertado cumpla con las especificaciones técnicas exigidas.

EXPERIENCIA: N/A

—_— = a— e - rn—

7. =L ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO

Este andlisis se hace con el fin de exponerles a los coferentes la fipificacion, estimacion, asignacion, impacto y
tratamientc de los riesgos en la contratacion; se desarrolla de conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto
Unice Reglamentario No,1082 de 2015 y el Manual para la idenfificacién det Riesgo en ios procesos de Contratacion
emitide por Colembia Compra Eficiente.

. . MATRIZ DE RIESGOS
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8. LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE CONTRATACION

LS S, |

1) Cumplimiente del contrato Por ¢! diez (10%) del valor del contrato, por el término de
duracién del contrato y cuatro (4) meses mas, contados
a partir de |2 expedicién de |las garantias.

2) Devolucién del pago anticipado Por el 100% del valor pago andicipado, por el término de
la duracidn del contrato y cuatrc (4) mese més, a partir
i _ de la expedicion de la garantia.

t —_ —— = e e

3. iA INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIWJADQ FOR UN AZUERDO

COMERCIAL i

4
L

" Asi m'smo se informa que la presente contratacion ( si) ( ) ( no) ( x ) esta cobijada por un acuerdc internacional o un
iratado de lisre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad per lo dispuesto en el anexo cuarlo; lista
de excepciones al aplicacion de los acuerdos comerciales, numeral cingo €l cual sefiala *los contratos de empleo |
piblico v medidas relacionadas’, del manual para el manejo de los acuerdos comerciales en los procesos de
coritratacion, expedido por Colombia Compra Eficiente los confratos de prestacién de servicios estan exceptusdos a la
publizatién de acuerdos comerciales.

ﬂ.} ANEXOS

¢ Certtﬂcado de Disponibilidad Presupuestai CDP.
e Certificacién Plan anual de Adquisiciones

+ AvalGo Comercial del Inmueble

¢ Fotocopia de la Escritura del inmueble

s Certificacidn del Uso del Suelo

¢+  Certificado de Liberiad y Tradicion

+ Ceriificado de Paz y Salvo Impuesto Predial

+ Anexo No. 1y 2. Comparativo de mercado arrendamiento

| : _.
| OSCAR FERNANDO AFANADOR BOHORQUEZ | 742’7 2

Lwectors de Sarvicios Administrativos | FIRMA: A
E:abord Andlisis dei Sector y Estudios Previos /
| REVIZ0 Y APROZO

FALSTO ALEJANDRO AMAYA CASTRO |
| Sacratario General ; l
| SECRETARIA RESPONSABLE
o
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PROCESO GESTION FINANCIERA

CODIGO GF01-01-FED2
m‘l;l‘-m SOLICITUD DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL (CDP) R T T
NOENC FECHA DD MM ANO
: SECRETARIA GENERAL Sl B M 2024001993
AFECTACION PRESUPUESTAL POSIBLE A SOLICITAR chmﬂpo PESHICHD
GASTOS DE FUNCIONAMIENTO ADICION (¥
| Rubro Descripcién Valor
1 [PRODUC P12 IADMINISTRACION
RUBRO CCPET [2121 ISECCION 03-DESPACHO DEL ALCALDE
|RUBRO CCPET 1212.1.2 Adquisicion de bienes y servicios

IRUBRO CCPET [21212.1.2.02.02

Adquisicién de servicios

kUBRO CCPET [21212.1.2.02.02.007

[Servicios financieros y servicios conexos; servicios inmobiliarios; y servicios
de arrendamiento y leasing

FUENTE 1101

LIBRE ASIGNACION

61,000,000.00

ICPC 72112

Servicios de alquiler o arrendamiento ¢on © sin opcién de compra, relativos a
bienes inmuebles no residenciales (diferenies a vivienda), propios o
prrendados

TOTAL ESTA SOLICITUD DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL (CDP)

61,000,000.00

SOLICITUD  |FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIV

it

OBJETO DE LA |ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIQ DE CHiA, PARA EL
O'GENERAL DEL /MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUERAN.

e

AUTORIZADO POR:

~

”

\

#DONOSO

{i RUIZ LEONARDO
“~ALCALDE MUNICIPAL

Proyecté y Revisé MEDINA GIL JOSE MARIO

Revisé  AMAYA CASTRO FAUSTO ALEJANDR
Aprobd  AMAYA CASTRO FAUSTO ALEJANDRO

PROFESIONAL UNIVERSITARIO

SECRETARIO DE DESPACHO
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CHIA

NIT :899999172-8

Carrera 11 No 11 - 29 Tel: 884-44-44
Certificado de Disponibilidad Presupuestal

CcODIGO SGC
VERSION SGC

FECHA SGC

Nimero: 2024001369
2610772024

EL SUSCRITO SECRETARIO DE HACIENDA

CERTIFICA:

Que una vez revisada la Base de Datos de presupuesto correspondiente a la vigencia fiscal del afio 2024

se encontré que existe disponibilidad presupuestal para cubrir el siguiente gasto:

Codigo Descripcion Valor
PRODUC 212 ADMINISTRACION
RUBRO CCPET  |2121 SECCION 03-DESPACHO DEL ALCALDE
RUBRO CCPET  |21212.1.2 Adgquisicién de bienes y servicios
RUBRO CCPET 21212.1.2.02.02 Adquisicidn de servicios
RUBRO CCPET  [21212.1.2.02.02.007 s o Y i servicios inmabiliarios; y 61,000,000.00
FUENTE 1101 LIBRE ASIGNACION 61,000,000.00
Servicios de alguiler o arrendamiento con o sin opcion de compra,
CPC 72112 relativos a biengs inmuebles no residenciales (diferentes a

vivienda), propios 0 arrendados

Total Disponibilidad:

§1,000,000.00

Numero(s) Banco de Proyectos:

OBJETO:

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA,
PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIAY OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE

REQUIERAN,

Son:
Dependencia
Responsable

SESENTA Y UNOMILLONES DE PESOS M/C
SECRETARIA GENERAL
MUNICIPIO DE CHIA

Cargo: PROFESIONAL UNIVERSITARIO

NOTA Este certificado tiene validez para su utilizacién hasta: 31/12/2024

et enndag

Visto
Bueno
Presupuesto

<~ ALVARADO SILVA NUBIA ROSMERY
PROFESIONAL UNIVERSITARIO
23561272

Elaboré ALVARADO SILVA NUEIA ROSMERY
Modific6  ALVARADO SILVA NUBIA ROSMERY
tmprimié  ALVARADO SILVA NUBIA ROSMERY
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RESOLUCION No. !'231 7 05 160 20K

“Por medio de la cual se justifica una contratacion directa’

El suscrito Secretario  General, en ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por el Manual del
Contratacion del Municipio de Chia adoptado mediante Decreto Municipal No. 05 de 2017, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2° de fa Ley 1150 de 2007, establecié las modalidades de seleccion para la escogencia de un
contratista, dentro de ia cual se encuentra la contratacion directa.

Que el articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015 dispone: “Acto Administrativo de
justificacion de fa contratacion directa: La Entidad Estatal debe seftalar en un acto administrafivo ia justificacion para
contratar bajo modalidad de confratacion diracta (...)"

Que de acuerdo a io establecido en el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, son fines esenciales del
Estado: “servir a fa comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechas y deberes consagrados en la Constitucion; facifitar la participacion de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la independencia nacional,
mantener la integridad terriforial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Reptblica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su
vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de lfos deberes
sociales def Estado y de los particulares”.

Que e! articulo 5° de la Ley 136 de 1994 sefiala los principios rectores de la administracién municipal y enuncia; “a)
EFICACIA: Los municipios determinarén con claridad la mision, proposito y metas de cada una de sus dependencias
o entidades; definiran al ciudadano como centro de su actuacion dentro de un enfoque de excelencia en la prestacion
de sus servicios y estableceré rigurosos sistemas de control de resultados y evaluacion de programas y proyectos;
b) EFICIENCIA: Los municipios deberéan optimizar el uso de los recursos financieros, humanos y técnicos, definir una
organizacion administrativa racional que les permita cumplir de manera adecuada las funciones y servicios a su
cargo, crear sistemas adecuados de informacion, evaluacion y control de resulfados, y aprovechar las ventajas
comparalivas que ofrezcan otras entidades u organizaciones de caracter publico o privado”.

Que la Ley 8C de 1989, establece que es funcion del Archivo General de la Nacion Jorge Palacios Preciado es la de:
promover la organizasion y fortalecimiento de los archivos pablicos del pais, para garantizar la eficacia de la gestion
del Estadc y la conservacién del patrimonio documental.

Que el Municipio de Chia como entidad dei estado en su nivel municipal, esta sujeto a cumplir con la normatividad
que en materia archivistica dicte la nacién por intermedio del ente rector en esta materia como lo es el Archivo
General de la Nacion. '

Que la Ley 594 de 2000: “Ley General de Archivos”, enfre sus articulos establece: “ARTICULO 11. Obligatoriedad
de la conformacion de los archivos publicos. E! Estado esta obligado a la creacion, organizacion, preservacion y
control de los archivos, teniendo en cuenta los principios de procedencia y orden original, el ciclo vital de los
documentos y la normatividad archivistica.

ARTICULO 12. Responsabilidad. La administracion pdblica seré responsable de la gestion de documentos y de la
administracion de sus archivos.
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ARTICULG 13. Instalaciones para los archivos. La administracion publica deberé garantizar los espacios y las
instalaciones necesarias para ef correcto funcionamiento de sus archivos, En fos casos de construccion de edificios
publicos, adecuacion de espacios, adquisicion o arriendo, deberan tenerse-en cuenta las especificaciones técnicas
existerites sobre areas de archivos”

Que denfro de la estructura administrativa ¥ funcional interna de la Alcaldia Municipal de Chia, adoptada por el
Decreto Municipal 40 de 2019, se encuentra ia Secretaria General, la cuat establece en su articulo 29: “la mision de
la Secretaria General se orienta a la planeacion, direccion, coordinacion, evaluacion y control de los sistemas de
adminpistracion, gestion y desarrollo del tafenfo humano af servicio de la entidad, sistemas y asunfos administrativos
infernos, sistema de administracion de bienes y servicios, sistema de atencién e informacién al usuario, sistema de
administracion y gestion documental, y sistema de control interno disciplinario en el Municipio, ademas del Modefo
Integrado de Planeacion y Gestion y modemizacion institucional’

Que conforme a la Resolucion Municipal Nimero 2121 del 21 de mayo de 2019, le comesponde como propdsito
principal a la Secretaria General: “Dirigir, orientar y evaluar los planes, programas y proyectos enfocados en la
administracion de recursos humanos y fisicos del Municipio de acuerdo con la normativa vigente”

Que dentro de la organizacion intema de la Secretaria General se encuentran adscritas la Direccion de Funcién
Pablica, la Direccién de Servicios Administrativos, la Direccion Cenfro de Atencién al Ciudadano y fa Direccion de
Control Interno Disciplinario las cuales prestan servicios osientados al ciudadano y también a los servidores plblicos
de ;a Administracién Municipal.

Que algunas de las funciones establecidas 2n el Decreto 40 de 2019 a cargo de la Secretaria General en conjunto
con sus Direcciones son: “1. Asesorar al Alcalde en la formulacion de politicas, normas y procedimientos para la
administracion de racursos humanos y fisicos de la Alcaldia Municipal de Chia...5. Dirigir y coordinar la aplicacion
del régimen disciplinario a los servidores publicos al servicio de la administracion central, procurando adoptar
mecanismos y estrategias tendientes aprevenir conductas que constituyan faltas disciplinarias. 6. Definir las politicas
y estrategias dei plan de capacitacion y de desarroffo integral def talento humano... 8. Dirigir y supervisar la gestion
del talento humano en todas sus fases, sequn las competencias legalmente establecidas al municipio de en estas
materias. 8. Establecer, dirigir, liderar, hacer sequimiento y evaluar el Modefo Integrado de Planeacion y gestion
(MIPG) del Municipio.13 Definir las polfficas y procedimientos para la adquisicion de bienes y sewvicios en la
Administracion Municipal, de acuerdo con la normativa vigente. 14. Definir las politicas y procedimientos para la
adquisicion de bienes y servicios en la Administracion Municipal, de acuerdo con fa normativa vigente.15. Dirigir,
supervisar y controlar el sistema de gestion documental de la Alcaldia de Chia.19. Dirigir, coordinar, controlar y
evaluar las actividades relacionadas con la adquisicion, almacenamiento, custfodia, distribucion e inventario de los
elementos, equipos y demas bienes y servicios necesarios para ef funcionamiento de la Alcaldfa, velando para que
se cumplan las normas vigentes sobre la materia. 20. Dirigir, coordinar y supenvisar el funcionamiento del Centro de
Atencién al Ciudadano, asi como la oportuna y efectiva afencion al usuario, derechos de peticion, quejas, soluciones
y Sugerencias en cuanto a la prestacion del servicio, asi como el proceso de radicacion y enirege de
correspondencia. 21. Dirigir y organizar los servicios generafes y administrativos requeridos por ef municipio...”

Que dentro de las furciones de la Direccion de Servicios Administrativos se encuentra “Administrar y mantener
actualizado el sisterra de administracion documental que garantice la conservacion, uso y profeccion de las guias,
textos y demas documentos de interas para la administracion y el Municipio®, “Organizar y mantener e! archivo
general de Municipio, de acuerdo con las normas téznicas y procedimientos que rigen esta clase de actividad”.

Que actuaimente el Municipio no cuenta con espacios suficientes, que cumplan con las condiciones minimas para
salvaguardar v custodiar su acervo documental y que permitan almacenar la documentacion objeto de las
transferencias documentales, que requiersn realizar las diferentes dependencias que conforman la estructura
organica de la Entidad.
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Que en virtud de lo anterior y a fin de satisfacer la necesidad descrita, se requiere de un inmueble de uso comercial,
de facil acceso ubicado en la zona urbana del Municipio, con un &rea minima de 200 metros cuadrados y que cuente
con servicios publicos de agua y luz, y que cumpla con las condiciones técnicas minimas establecidas por la Entidad.

Que de acuerdo con 16 anterior y en cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio
realizo el respectivo andlisis sobre la necesidad de -contratar ¢l “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
ARCHIVO GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN", se hace
necesario suscribir un contrato con una persona natural o juridica que cuente con un inmueble ubicado en el
Municipio de Chig, &l cual cumpla con los requerimientos del Municipio. )

Que ieniendo en cuenta la necesidad que se pretende satisfacer, la misma se encuentra determinada en la causal de
contratacicn directa descrita en el literal j del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, DE LAS
MODALIDADES DE SELECCION !a cual sefiala:

4. Contratacion directa. La modzlidad de sefeccion de contratacion directa, solamente procedera en los siguientes
casos:; ’

(...) i) El arrendamiento o adquisicién de inmuebles

Que, por su parte el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, dispone:

inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones
del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere €l inmueble. 2. Analizar y comparar las
condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento,
andlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacién piblica.

Que de acuerdo con &l Andlisis del Sector y los estudios previos realizados el Municipio de Chia ha estimado un
presupuesto oficial para la contratacién de una publicacion para ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
ARCHIVO GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN.",, en la suma
de SESENTA Y UN MILLONES DE PESOS/CTE ($61.000.000) para lo cual la entidad cuenta con la apropiacion de
tales racursos en sl presupuesto de gastos de funcionamiento para la vigencia fiscal de 2024, conforme al ceriificado
de disponibifidad presupuestal namero 2024001369 de fecha 26 de julio de 2024 y ef cual se incorpora como parte
integral de la presente resolucion.

Que los estudios y documentos previos soporte de la presente contratacion reposan en la Direccion de Servicios
Administatives y en la Oficina de Contratacion ubicada en la Carrera 11 No.11-29, Segundo Piso, Alcaidia del
Munizipio de Chia, donde se encuentran a disposicion de los interesados para su consulta.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Declarar justificada la contratacion directa para celebrar un contrato de arrendamiento de un
inmueble para el funcionamiento del Archivo general del Municipio de Chia y de otras dependencias, por la
modalidad de contratacion dirscta, en el litera! i del numeral 4 del Articulo 2 de las modalidades de seleccion
descritas en ia Ley 1150 de 2007 la cual sefiala: “El arrendamiento o adquisicion de inmuebles” y en ei articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1082 de 2015, por la suma SESENTA Y UN MILLONES DE
PESOS/CTE ($61.000.000) incluidos los impuestos a que haya lugar, de conformidad con fa parte motiva de la
presente.
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ARTICULO SEGUNDO: El presupuesto para esta contratacion es de SESENTAY UN MILLONES DE PESOSICTE
($64.000.000) incluidos los impuestos a que haya lugar, el cual se encuentra amparado con Cerificados de
Disponibilidad Presupuestal ndmeros 2024001369 del 26 de julio de 2024, con afectacion al rubro
21212.1.2.02.02.007 Arrendamiento, FUENTE: Servicios 4nancieros y servicios conexos, servicios mobiliarios y
servicios de leasing Fuente : libre asignacion 1101

ARTICULO TERCERO: La presente resolucion rige a partir de |a fecha de su expedicion.

CUMPLASE

Dada en Chia, a los ‘05 A0 20

i/

prfo ALEJANDRO AMAYA CASTRO

S?&retari%’@e'nerfl

Revich. “«.car Femando Afanador Bohorguez- Directar de Servicios Adminisirativus/@v
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chia, 05 AGD 2024

Seiior

JAIRO EDUARDO SANDOVAL PRIETO
CARRERA 11 No 13-21

Chia

Asunto: Invitacién a presentar oferta

En atencion’ al asunto, le invitamos a presentar propuesta, cuya finalidad es celebrar un contrato con la
Alcaldia Municipal de Chia, en los términos gue se describen a continuacion: )

E?BJETO: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBAN(?
DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO GENERAL DEL MUNICIPIO JE
ZHHA Y OTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN

1 ACTIVIDADES:

3)
4)

5}
6)
7
8)

9)

10)
14
13
13)
14)
15)
16)
1M

18)

Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicads en e! Municipio de
Chia, de acuerdo a las caracteristicas establecidas en el punto 2.3 ESPECIFICACIONES del Est.dio
Previg.

Entregar al Municipio el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de corservacion, servicio,
seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos conexes y los adicionalss
convenidos, previa elaboracion de un acia de inventario firmada por las partes, en derde se especifigJe
estado de conservacion de las Areas que integran el inmueble,

Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos en buen estado de conservacion y servcic,
para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del contrato, el uso y goce
exclusivo y pacifico del inmueble por parte de la Entidad.

Entregar a la Entidad Estatal contratanie el inmueble dado en arrendamiento ubicado eri la Carrera 1°
No 13-21/23 Barrio Centro en el municipio de chia, de acuerdo a las caracteristicas estat:lecidas en el
astudio previo y requeridas por el municipio.

Librar a la ertidad de toda perturbacion en el use y goce del inmueble y adelantar las acciones
judiciales que sean necesarias para garantizarlo.

Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios plblicos, impuestos y demas gravamenaz
a que haya lugar.

Otorgarle al Municipio un plazo no inferior a QUINCE (15) dias habiles, para desocupar el inmueble una
vez terminado el presente contrato, sin que ello genere costos ddicionales para la entidad por ningtir
concepio.

Permitir & la administracién municipal realizar fas adecuaciones necesarias dentro de! inmueble, paia
que sea funcional de acuerdo a la necesidad def servicio de Ia entidad.

Realizar ias reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma inmediata al inmueble objefo <lel
contrato, que se originen por hechos de caso foriuito, fuerza mayor y/o de la mala calidad del inriuzble
arrendado; si fuere el caso, para asegurar su uso sin restricciones.

Realizar todas las reparaciones necesarias y de uso al inmueble arrendado que afecien ia perfecta
ejecucion del objeto contraciual v la salud de quienes hacer: uso de este inmueble.

Realizar visitas y entrega informes periddicos del estade del inmueble, asi como de los arreglos y
mantenimientos realizados en ei predio.

Hacer las fumigaciones necesarias y periédicas al inmueble arrendado con el fin de mantener libre de
plagas las areas que lo integran.

Responder por cuaiquier tipo de reclamacion. judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en 'a aue
coadyuve el personal, los subcontrafistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasion: del
contrato.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y srirabamientos

Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demés sop.ortes e 1
anteceden, los cuales hacen parte ‘niegral del contrato.

No acceder a peticiones o0 amenazas de quienes actuen por fuera de ia ley con el fin de i-zcer 1 omitr
zigln hecho.

Informar oporiunamente al Municipio sobre eventualidad que pueda surgir y que implque retraso en e
desarrollo gl contrato.

Acatar las -instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas pot & supervisor ol
contrato y el Municipic de Chia.
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19) Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor yfo interventor) como
constancias de la ejecucién del contrato.

20y Acreditar sus pagos de SSI como cotizante mdependiente y cuando fuere el caso, se obliga a afiliar a
fos terceros que emplee para la ejecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal
Gue se garantice la cobertura de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto
1295 de 1994), vy a aplicar en forma estricta los contrcies y obligaciones que le competen, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 789 ds 2002, e Decreto 1703 de 2002 y el articulo 23 de la Ley 1150 de
2007, y demas normas concordantes o complementarias, en materia de aportes a seguridad social
integral, parafiscales ¢ impuestos a que hayz lugar; vigentes a la fecha de presentacion de la oferta y
durante la vigencia det contrato. )

21) Presentar tas facturas y/o cuentas de cobra del canon de arrendamiento, anexando todos sus soportes
y documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

. 22) Constituir v mantener vigentes las garantias para'su aprobacion a través de la oficina de Contratacién.
23) Acater quie, en caso de terminacion anticipada del contrato, sera aceptado y no emst:ra ningun tipo de
- indemnizacion por ninguna de las partes.

24) Las demas que por ley o contrata le corrasponda.

2. Plazo de ejecucion: CUATRO (4) MESES y 2 DIAS, contados a partir de la suscripcion del acta de inicio,
previo al cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucién del contrato.

3. Forma de page: El. ARRENDATARIC, nagara en DOS (2) pagos anticipados a tiiulo de cancn de
arrendamiento asi:

1. Un primer pago dentro de los primeros diez £10) dias habiles del primer mes, equivalente a dos (02)
meses arrendamiento.

2. Un segundo pago dentro de los crimeros diez (10) dias habiles del tercer mes, eguivalente a dos (02)
meses y dos (02) dias de arrendamiento.

Aclarando que el municipio cancelara el valor del cancn por los todos los espacio o conceptos {metros referentes
a locales, parqueaderos, bafos y zonas comunes).

Lo anterior contado a partir de la suscripcién del acta de inicio y del acta de entrega del inmusble por parte del
contratista, Asi misimo, dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos:

» Presentacién del acta de entrega del bien inmueble.

+ Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervisor del contrato,

* Presentacion de factura cuando corresponda y copia del Rut

* Presentacion del page de seguridad social v/o documentos del contador publico

+ Acreditacion de pagos de seguridad social integral.

PARAGRAFO PRIMERQ: Sobre el valor a pagar durante la ejecucion del contrato, EL MUNICIPIO aplicara las
retenciones, descuentos, impuestos, a gue haya lugar, ordenados por las normas pertinentes aplicables.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los pagos esiaran sujetos al Programa Anual Mensual izado de CajaP.A.C.yal
cumpiimiento de los procedimientos presupuestales.

5. Qarantias regueridas:

1} Cumplimiento del contratc: Por el diez (10%) del valor del contrato, por el término de
duracion del contrato v cuairo (4) meses mas, contados a partir de la expedicién de ias
garantias.

2. Por el 100%: del valor pago anticipado, por el término de la duracion del contrato y cuatro (4)
mese mas, a partir de la expedicion de [a garantia.

6. Contenido de la propuesta:

« Carta de presentacion de la propuesta, dende describe su ofrecimiento, basada en los lineamientos de la
oresente invitacion, especificamente en le corderido en los numerales 1 a 5.

+ Documentos que demuestren la idorzidad y expens=reia para la ejecucion def contrato:
Documentos que debe presentar con su propuesta para la suscripcion del contrato:

Certificado de existencia y representacion legal (si aplica)

Fotocepia de la escritura publica dorde se pueda ohservar la posesion del inmueble y area dei
inmueble

Fotocopia del certificado de libertad v fradiciér: actualizado (no mayor a 30 dias calendario)
Fotccopia del Pago de impuesto prec.al

Fotocopia cedula de ciudadania

Fotocopia registro gnico tributario

Fotocopia libreta militar (hoinbre menor de 50 afios)

Certificado de antecedentes disciplinasios (procuraduria — vigente)

Certificado de resgonsabilidad fiscal {contraloria — vigente)

e T & & 8 & @
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» Consulta de antecedenies judiciales (policia — vigenie)
» Consuita de Registro Nacional de Medidas Correctivas (RNMC)
» Certificacion bancaria

A la presente se anexa copia de los estudios y documentos previos gue contienen la necesidad a satisfacer
por la administracién a través de la suscripcién del contrate que se pueda generar.

& plazo para entregar su propuesta con los documentos  exigidos eg shggg 2824
en horano de jornada laboral en las Instalaciones de la Direccién de Servicios Administrativos de la Aicaldia
Muricipal de Chia.

Sin otro particular: 7 /
' s

OSCAR FERNANDO AFANADOR BOHORQUEZ
Director de Servicios Administratives
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VERIFICACION JURIDICA, TECNICA Y ECONOMICA

. CONTRATACION DIRECTA '
. ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DEL PERIMETRO URBANO DEL
OBJETO: MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ARCHIVO GENERAL DEL MUNICIPIO DE CHIA
Y QTRAS DEPENDENCIAS QUE SE REQUIERAN
. JAIRO EDUARDO SANDOVAL
DOCUMENTOS DE LA PROPUESTA PRIETO
CUMPLE
: SI/INO/ NO FOLIOS
~ CAPACIDAD JURIDICA APLICA DEL - AL
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL ‘ NA
HOJA DE VIDA FORMATO UNICO FUNCION PUBLICA . NJA
DOCUMENTO QUE ACREDITE LA EXISTENCIA DE LA ENTIDAD PUBLICA N/A
ACTO(S) ADMINISTRATIVO(S) DEL FACULTADES DEL RESPRESENTANTE LEGAL N/A
DECLARACION JURAMENTADA DE BIENES Y RENTAS N/A
FOTOCOPI~ CEDULA DE CIUDADANIA S| 77
FOTOCOPIA REGISTRO UNICO TRIBUTARIO S| 78
FOTOCOPIA LIBRETA MILITAR N/A
FOTOCOFIA TARJETA PROFESIONAL Y/O MATRICULA PROFESIONAL NA
PAGO DE APORTES AL 58! S| 79382
CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS sl 83
CERTIFICADO DE RESPONSABILIDAD FISCAL S| 84
CONSULTA ANTECEDENTES JUDICIALES (POLICIA) gl 85
CERTIFICACION BANCARIA Si 89
FACTORES DE EVALUACION SIINO/ NO FOLIOS
APLICA DEL - AL
IDONEIDAD CONFORME A LO SOLICITADO EN LOS ESTUDIOS PREVIOS NA
EXPERIENCIA CONFORME A LO SOLICITADO EN LOS ESTUDIOS PREVIOS NA
CERIFICADO DE T'TULARIDAD DE DERECHOS DE AUTOR O
CERIFICADO DE TITULARIDAD DE DERECHOS DE PROPIEDAD INDUSTRIAL O NA
CERTIFICADO DE QUE ES PROVEEDOR EXCLUSIVQ EN EL TERRITORIO NACIONAL.
CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION DEL INMUEBLE N €2a76
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL AL DIA '
FACTORES ECONOMICOS FOLIOS
VALOR DEL - AL
SESENTA Y UN MILLONES DE PESOSICTE ($61.000.000) $ 61,000,000 61
OBSERVACIONES

El inmueble oferiado por JAIRO EDUARDO SANDOVAL PRIETO cumple con todas las especificaciones técnicas solicitadas por el Municipio

CONCEPTO FINAL

Teniendo en cuenta la anterior evaluacion y verificacion se deja constancia que el oferente cumple con los requisitos establecidos por el Municipio, asi
mismo el valor de la oferia esta acorde con el presupuesto oficial.

Por lo anterior se recomienda su contratacion.

EVALUADOR s Sy 7

Vs

FAUSTO ALEJANDRO AMAYA CASTRO FIRMA: — .

Secretario General 2 -
- (_ -
OSCAR FERNANDO AFANADOR BOHORQUEZ ~ FIRMA. W

Director de Servicios Administrativos
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