PROCESO GESTION DE CONTRATACION

'SOLICITUD DE COTIZACION O PREVENTAO | CODIGO GEC-FT-13-V3
mi‘:.zczfgi“ne AVALUO PAGINA 1de2.

Chia, ABRIL 2024

Sefores -
Sefnores
REINA ALCIRA FRANCO

Carrera 10 via Guaymaral ubicado en la plaza Guaymaral centro de negocios

Chia

El Mumciplo de Chia esta interesado en adelantar la oontratac:én cuyo objeto es: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE EN

LA VEREDA LA BALDA DEL MUNICIPIO DE CHIA PARA GARANTIZAR EL SERVICIO EDUCATIVO DE LOS
GRADOS 5 DE PRIMARIA DE LA INSTITUCION EDUCATIVA SANTA MARIA DEL RIO EN EL MARCO DEL PLAN
. PILOTO.DE BiLINGUISMQ., por lo que le invita a presentar el avalio correspondiente, seglin las condiciones que se indican en el

documentc anexo, para lo cual debe tener en cuenta 1as especificaciones técnicas exigidas y las siguientes condiciones:

1. Tipo de contrato; ARRENDAMIENTO

2. Condiciones técnicas del bien:

TIPO Y CARACTERISTICAS
. DEL INMAUEBLE

CARACTERISTICAS PRIMER
(1) PISO

CARACTERISTICAS
SEGUNDO (2) PISO

CARACTERISTICAS ZONA
ABIERTA

USC: Comercial /
Institucional de dos pisos,
con zona abierta para
descanso

UBICAGION Y ACCESO:
Con vias de acceso,
ubicado en la zona

ESPACIO ABIERTO PARA
INSTALACION DE MESAS
(PUPITRES) PARA
ESTUDIANTES. CON UN
AREA DE 35m2

ESPACIO ABIERTO PARA
INSTALACION DE MESAS
{PUPITRES) PARA
ESTUDIANTES. CON UN
AREA DE 168 m2

ZONA ABIERTA PARA
DESCANSO Y RECREACION
DE 200m 2

urbana de la vereda la balsa
del Municipic de Chia con
un érea de 2203 m2 y
minima de construccién de
203 m2.

SERVICIOS . Y
COMPLEMENTOS:
Servicios Pablicos De Luz,
Acueducto y Alcantariliado.
Adecuara ventilacién,
Buenas condiciones de
luminacién ratural  y
artificial.

DEBE CONTAR CON

UNA BATERIA DE BANOS CERCAMIENTO PERIMETRAL

DOS BATERIAS (2) BANOS

Plazo de ejecucién: SEIS (6) MESES, contados a partir de la legalizacion, cumplimiento de requisitos de efecucion del contrato, suscripcidn
def acta de inicio y del acta de entrega del inmueble.

Forma dé pago que ofrece el Municipio EL ARRENDATARIO, pagard en DOS {2) pagos anticipados a titulo de canon de amendamiento asi:

1. _ Un primer pago dentro de los primeros diez (10} dias habiles del primer mes de arrendamiento
2. . Unssgundo pago dentro ds los primeros diez {10) dias habiles del tercer mes de arrendamiento después de acreditar el pago del
|mpusrto predul oorrespondlente al afio 2024 y se obtenga el certificado paz y salvo del mismo,

Aclarando que et mumcnplo cancelara el valor del canon por los todos los espacio o conceplos (metros referentes a locales, parqueadercs,
bafios y zonas comunes).

Lo anterior contado a partir de la suscripcion del acta de inicio y del acta de entrega del inmueble por parte de! contratista, Asf mismo, dichos
pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos:

* Presentacion del acta de entrega del bien inmugble.

» Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervisor del contrato,

* Presentacion de factura cuando corresponda y copia del Rut

* Presentacion del page de seguridad social y/o documentos del contador publico
+ Acréditacion de pagos de seguridad social integral.

PARAGRAFO PRIE‘!ERO: Sobre el valor a pagar durante la ejecucidn del contrato, EL MUNICIPIO aplicard las retenciones, descuentos,
impuestos, a que haya lugar, ordenados por las normas pertinentes aplicables. .
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Carrera 11 No. 11-29 — PBX: (1) 884 4444 — Pagina web: www.chia-cundinamarca.gov.co - E-maik:
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Chia, 16 deebrero del 2024.

Senores

ALCALDIA MUN!CIPAL CHIA
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AS,UN*TO: Cotizacion adecuacion salones |L.E SANTA MARIA DEL RIO "

f—’or medio del presente formtﬁo propuesta pafa habilitar salones para la mstntuc:on
, educativa Santa Maria del R:o por un {ennlno definido de

i

3

4
-

5 meses, asi:
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CERRAMIENTO - f
, SERVICIOS PUBLICOS' $96°000.000 $167000.000
ARRIENDO I
| DESMONTE '
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Los demas térrginos, estaran definidos en el contrato de arrendamiento.
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OSCAR ANDRES RODRIGUEZ CHIARt
R.N.A/C.C. 2994745
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Vereda laBalsa via Guaymaral

Municipio de chia cundinamarca

.

AVALUO COMERCIAL

AVALUO 022 /2023 l
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-1.8-FECHA ENTREGA uqFORME.:i

- OBJETO DEL ESTUDIO

propiedad.en caso‘de venta puede ser efectuada sin‘limitaciones. |

i '
: i OSCAR A&DRES:RODRIGUEZ,CH:ARL h .o
. Registro de avaluador: ¥
RNAC.C 2.994745 .
AVALUO 022/2023 B bow \
! ™ . *
N I, INFORMACION BASICA .
i 1.1 SOLICITANTE: * REINA ALCIRA FRANCO  ~ i
1.2 CLASE DE AVALUO: g . COMERCIAL '
- % ' N 5
1.3-TIPO DE INMUEBLE: COMERCIAL  * p
1.4 DESTINAGION ACTUAL: COMERGIAL L Lo e
1.5 DIRECCION DEL INMUEBLE: . VEREDA [ABALSA VIAGUAYMARAL
- MUNICIPID BE CHIA ‘CUNDINAMARCA" !

~ 1" b

Et predio objeto de valué se localiza en'la Zona urbana
en sy 4rea histérica el municipio de Clifd
Cundinamarca.

21 Diciembre de 2023 .
28 Diciebre de 2093 .
- Certificado deTradicién y libertad 56N 20440‘!26/ -

- Pago predial 2023
= Poder

& 4

3 5

El objete de! siguiente estudio tiene como fin especifico orlentar al Qropietafiq_sobre el.valor que rige

la zona para su futura negociacién de venta 0 arrendamiento. .

P

-Se entiende por wvalor-comercial’ de yn inmueble &l precao mas p?obab!e por el cuz;j éste se.transaria

)

eh un mercado donde-el. -comprador y el'vendedor -actdan llbremente con el conocimiento de las

’ condiciones f:sx_cas yjuridicas que afectan ef hien. Se supons qua la transferencia de_los‘dereqhos de
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S Ill. RESUMEN TECNICO-
e 1 . - | ) = W G 1 7
3.1 DEL SECTOR . ) s .
) e v L -

- " - e

, J]
,  residencial campestre‘consolidado de estratos medios,

3.1.1 USO PREDOMINANTE:
‘ * con uso complementario institucional y comercial.

z
' .

!
. F

3.4.2 SERVICIOS GENERALES: -  Comerdo local, zonal o
.~ 31.3 VIAS DE ACCESO: carrera 10 via Guayrhdral.  * ., T fL . K
A _ 3.14 TRANSPBR{TE Pl.:JBLICO: Eﬁclente sobre las vias pnnmpales “Urbano e N 5"‘ e
._ , T - . intermunicipal,  * - e h
3.1.5 ESTRATIFICACION: . El ‘Sector se ehcuentra’ clasificago dentrd de la!
. ' ) estratificacion socioacondmica urban; del QS’TEatO‘Bfﬁf §
. . . N , - i ' » s
-j , 316 REGLAMENTACIONURBANA: Este predio 8&‘encuentra Ubicada en un &rea constituido A
%, ” B por-las areas del temtonoMumcapal‘destmadas a usos
"’ ) . . ‘urbanos por’el Plan de Ordenamxento que cuentén- con; “ﬁ .
- -

Tt infraestructura vial y redes primarias de energia,.se- i

. - . anexa reglamentacion acerde a acuerdo del 17'DEL.
. . 2000 (POT) Area corrédor subyrbane ‘ .
\ ;l Jm ! . . " ' ’ .V ( ] ) J
3.1.7 SERVICIOS PUBLICOS URBANOS INSTALADOS EN EL SECTOR: \
. - @ Acueducto, ‘ 1,‘. '
R N v @ Alantarilado )
W ' . F e m Energia Eléctrica-- X
. ) . T ™ @ Recoleccion de Basuras e ¢
. . 1:'3\ Alumbrado PGblico ! : o
1 N ﬂ; i ; ‘Telecomumcacaones ' n
N ;N .. @ . Gas Naturai v -
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3.2 DEL LOTE Y DE LA CONSTRUCGION ‘ - - "
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3.2.1 FORMA: b _ Predio en forma.Réttangular fegular (Anéxo plano, ®

o

i localizacion) v ‘ :
. N . * }
) 3.2.2 TOPOGRAFIA: . ~ Terfeno plano : et
'3.2.3 DIMENSIONES:. - Los que se determinan en la sentencia 31-08- 3004del
“ - juzgado primero circuito de Zipaguird )
3.2;4‘COLIN3ANTEQ Los que se determinan en la sentencia 31-08- 2004 del juzgado
prir’r@ré circuito de Zipaguira .

3.3 REDES DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: -
Posge todas las acometidas amplias y suficientds, 1a red sanitaria e:hidraulica suficiente.

-

3.4 FUNCIONALIDAD: E! inmugbie "étgjeto del,présen‘tg estudio se encuéntra actualmente como uso

A

2 " ' - ol >
B ]
" . - - .'\ -
r
b ) v *
'
LY
.

™ - institucionak{comercial. s _
- P % : ’ ‘
" 3.5 AREAS DEL PREDIO: . PN
£3 . . . - r& _:k.-'s
, . AREA LOTE {M2)! o
W * . Y. . v T 3 . LAl
! - se determina en la sentenhcia 31-08- 423600 .
— . . 2004, i
- . ' V
AREA Y LINDEROS: b S

Ubjcado’énet municipio de C'hiq, del.departamento de Curidjnamarca, la cual tiene un 4rea de lote
aproximada de Ciento cincuenta y Un metros (151 mts2) se alindera especialmente. asi:

POR EL NORTE: Ep extensién de-siete metros contreinta y tres célntimetros {7.33 mts), antgs con-el
solar de |a casa cural de Chil, calle publica at nfedid, hoy calle decima (107).

POR EL SUR:En extensién de siete metros con tfeinta y nueve centimetros (7.39 mts), antes con el,
lote numero dos (2), dét mismo plano hoy terfenos de-Soledad Bueno.

POR EL.ORIENTE: antes con el lote nimero tres {3) del'mismo plano, hoy terre
de Castro, en extensién de veinte metros con cincuenter centimetros (20.50 ints)..
POR EL OCGINDENTE: En' extensién de veinfe metros con cincudnta centimietros,(20,50mts), antes

con‘el lote nfnrﬁgiro cirjeo {5)-del mismo plano y solar, hoy propiédag de la séfiora’Soledad Bueno.
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OSCAR ANDRES RODRIGUEZ CHEARI ‘ a A
Registd de avaluador: '

RMNAICC. 2934745

AVALUG 022/2073

. PROPIETARIO(s):

S
4.1 TITULOS DE ADQUISICION:

[ ’ \ -~ - ” ‘{

Aréa seglin certificacion catastral

{IGAC) y vista en sitio )
carrespondiente a uivacceso en 4 .
primer piso de 35 m2y un segundo {
N, pisode’168 m2

complementarta mente se avalua el
predio en la p&rte postenor conun’ !

3

area aproximada de 2000m Area 2‘0%’00 .
licenciada /
5 N i SO
- s .
. W.  TITULACION
‘ALVARO CARDOZO CARROZO . .

Los que se detefminan en la sentencia 31 -08- 2004 dei
juzgado primerd circuito-de Zipaquira

\ - B . f
.42 MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20440726- '
43CODIGO CATASTRAL.  +  00-00-0007-0054-000 - _\
™ . X ' - =
: 44 TIPO DE”PRPP'IE‘DAD: v Particular .o
4.5 GRAVAMENES: Ninguno - . !
NOTA:

e
- e

B

V.

La anterior informacion jutidica nor constituye™estudio. de titulos..

‘Unicamente se suministra con caracter informativo, por. lo-tanto,
no se asume responsabilidad al respecto.

!

’ £ N . \
CARACTERISTICAS Y DESCRIPCION DEL SECTOR

re

B

El inmueble . se_encuentra localizado en un sector de uso del suelo urbano de consoiidacién con

LY

Yocacién residencial campestre, y comercial transitoriamente e institucional en tas_construccienes

a4

'
- .
1]

Av. Pr@dd?a No. 5-82 Oﬁcina 210 Chia (Cund).
Té!efona 3125092754 - Ceiular 3208970797
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OSCAR ANDRES RODRIGUEZ CHIARI
Registro de avaluador:

R.N A/C:C 2994745 .
AVALUO 02212023,

aledafias & 'la.mencionada. Su entornc se identcf ca por-bodegas y locaies comercuales de diversas
actividades.

5.2.1
522
533
5.4.4

e

55

A

-

s

52 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS EN-EL SECTOR

.CAI:LES;
ANDENES Y SARDINELES:
ALUMBRADO PUBLICO:

* f i\"’ ) v A " )
En paviménto er} cinta gsféltica y ciclovia:

Si ' . S
Postes en ooncreto‘ Iémparas metélisas -

SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Cuenta con una mfraestructura ‘de “servicios

’
t

o

ACCION EDIFICADORA:
“V ' Ed
r .

suficiente, los andenes son,suf cientgs para el flujo de
personas, las vias® mternas son suficientes para la
cantidad.de vehiculds que transitan por el sector la

by

‘cual es altg. ' 5

- =

Sector consolidado, .en la, actualidad 'se eéstan
construyendo a__z,lgur"tosk proyectos de locales.

" comerciales. ‘ -

2

En el sector existe un moderado mefcado inmobitiario
1 i+, .
de vivienda -oomerfcio y bodegas usadas, tanto en

. compra como enrenta. s
~ . v - 5 . - "
54 SITIOS IMPORTANTES EN EL SECTOR: .o
El sect@r contiene un sisfema de equipamiento urbano a nivel urbano y local como .
s RESTAURANTES - .
. Q IGLESIA SANTA'LUCIA® « . . .
. O HOSPITAL SAN ANTONIO ' ) >
. 0 CENTROS COMERCIALES ’
a_COLESIOS .. * t
o ACTIVIDABES COMERCIALES VARIAS N .
55  ENTORNO: ’
5.5.1 SISTEMAS DE TRANSPORTES El sector cuahtai con un complejo y completo sistema
4;‘, de req vial principal en buenas cond:c&orles siendo

Av ‘Pramﬂa No. 5-92 Oficina 216, Chia (Cund)
Taléfone 3125092754~ Celilar 320 8970797

las principales- v:as dé [d maija ,artena# pnnc;pal las
sugu:ente's . : @ ~
CARRERA 10 (VIA’ GUYMARAL)
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5.6.3

AVENIDAPRADILLA
AUTOPISTANORTE ' ",
VIA CHIA COTA Y'CALLE 80 .
VIA CHIA CAJICA -ZIPAQUIRA

El sedtof y eI predlo se encuentran cubiertos’por un » .,
biien *servidio de u'anspo;'te Y a fraves,’ de las vias
descritas, anteriormente trdnsitart en todos los.

sentidos ruta§ de buses, busetas y taxis,

&

. ., 1 e - k .
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Teniendo en cuenta que se yata de uri,sector, én el

cual se desa‘rrollan isos da vivienda' y -servicios de alta demanda de.-acuerdo_ con ‘la

normatividad® déscnta posee yn indice ‘de valorizacion — alto Hor lo que constantemente se -

pogrén ericontrar niuevos desarrollos comeruales y eduﬁcamones complementarias, lo’ gue

» genera un apétecido mercado inmobiliario y por lo tanto de valorizacion.

b e
P s

i ' VI VARIABLES =S ENDOGENAS Y EXOGENAS - .

#

- F

CONSIDERAGIONES GENERALES ”

-

(QUE INFLUYEN EN LA NIVELACION DE PRECIOS)  * ~~ .

. -
Adicional a las caracteristicas mas relevantes del sectdr'més directo at‘in?nueble", se han tenido™ *
en cuenta en'fa determinacitn idel-Justiprecio dé] inmuebls, objeto-de .avallio comercial, fas

£oA
1

siguientes variables endégenas y exdgenas, que influyen directaments sobre @t precio, y para su

/

callﬂcamon con las sxgunentes part:cuiarrdades N J ? "
- » = A h - b
o La localizacién general del mmuebte en eL casco urhano, sector de use comercial y dé

P

) _construccién de locales comercialesy al uso.msutucuonai de muchos inmuebles.
La actividag econémiica propla del sector que se 'ha genefado for estos Centros

- * servicios, que Ha tenido una transfonnacnén en ios Gltimos-afios, que ha dado lugar a fa

Comerciales manhene un indite de pobiac:én tfotarite radigla estos y-uh alto ndmero de

. poblacion resmente

s
&

o] ‘Laofertay demanda de! inmueblé-en el sector espécnﬂco 0 con otros sectores '
> smlares - r :

= lLa regiamentac:oh wgente de la zona que permite el usco destino mitiple del. sectog ) g
I Pgs;bxhdades  de una buena. valonzacuén

£

\\

—_— [y e
“x -

A¥, Pradilia No. 5-92 Oficina 210. Ghia (Cund) *
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Las vias internds del sector se encuentranen regula"r‘ estado, aunque requieren de.un ¢ ¢

: ;nantenlmlento esporadica gracias a ia regular aﬂuencla ’ o
ll \ T m "El hivel socweconomlco dé los pobladores del sector: y sus alrededores a7t N *
- Do g Estudio de plarios normas y demas. ) .- . . .
l = El andlisis -dé! mercado” se tuvo.en cuenta ~el factdr de comercializacion; el cual esta

basado en [a determinacién de.la oferts, la demanda yel val_wg_r.de,‘esta. . ) -

.
.mn
w
-
\
-
-,
s
*
#
N
P
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i
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Vi METODOLOGIA EMPLEADA -

w S K <
. Para'él Andlisis en la Déterminacion del valor, se tuve en cuenta la-siguiente metodologia:

I “

>-

a ? x 5,
E3 a '

\ o . -

o~ Aspectos QQngrales:; IQentiﬁcar__asp‘ectos generales del sector que tengan una‘ influencia

*  directa sobre i@ propiédad como: equipamientos, de cargcter urbano, Servicios piblicos, >
} reglamentacion, fiormativa, .estratos socioecondmicos, ir{'fraéstmctura urbana, t';_
kS . ¢ e A 54 s i

2

o El prasente avaf'uo se"reaﬁz@mediante METODO COMPARACION DE MERCADQ: es la
% técmca valuatoria'que busca estabiecer el valor comerclal de un bien partir del estudlo de lag
ofertas 0 transacciones reciéntes deblda‘mente actuaiizados en el tnempo de blenes . o
seme}antes y comparablés al ob]eto de avaiug. Tales Qfertas o' transacciones han sido
clasuﬁcadas o interpretadas para, Ilegar aia est!rnauén dei valor cdmerdial | o ! L

v -

X !
H H
AP
I - <

[
N - % ® 4 A

B Al efectuarse la preserite tasacion se analizaron los smunentes aspectos ) !
' -ElSectdr. . ) - Valorizacion. 7
- -"Loca_ﬂzac_:ién.[ - Vias de acceso

- e ~

+ Terreho. « §  -Transporie a

s

Pis Ll

h .
S

M
\

- Clase.de inmueble_ ™' _ Servicios®

. -Reglamentacién.  ° * - Rentabiligad. R . s
r Comeérciabilidad: - Potencial dei inmlieble > -
l:l Conservacidn del Mergado; Este método hace referencia g la mvestlgac:én de, inmuebles

de lguales o similares caracierfstlc,as al lnmueble objefo de ‘estudio-en el séctor y aledafios.

o~

3’1‘4
S

kY
-

4

5 %

¥
1
N

o  Andlisis del’ Va!orComparativo Valor metro cuadrado de inmuebls en el,sector zpna ' **""_

- objeto de dstudio. _ ! -
5 ! 7 ) T

i- - ’ -
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:OSCAR ANDRES RQDRJGUEZ CHIAR!

Registio de avaluador; Yo .
ANAICC 2.094745. . ¢ . -
AVALUG 02212023 - )
N . ~ 3 . ’
"FUENTES DE INFORMAGION : '
. ! ¥
B®  Guiade c‘i,asiﬂcag_iog,,. Avisos de prensa, Internat, Portales Metfo cuadrado, Investigacién
directa ) .
: - . -
t ) & ’ \ - - - ’
N . .
i " ” I
! " VIl CONSIDERACIONES: MAGROECONOMICAS :
N # . - : -

8.1 TENDENCIAS DEL SECTOR: DE LA CONSTRUCC!ON r_a actividad del secter de la
¢ construccién actuatmente se encuentra: afectads: por factores econiémicos generales
nacionalés e m'eemac:onales“ASI la caida"de los precios del petréleo y su impacto sobre la
tasa de camblo del dolar ha.repercutido significativaments- efvios precnos de los inmuebles
dlsmmi.:yendo el ritmo de su mcremento No obstante, &l mercado de bienes raices usados

- ofrece una altemaflva rmpor‘tante y por elld dicha rhercado.registra muy ‘buen comportam:ento"

de oferta y demantia. .J" , : "

P *

- la ubncacuén especifica del predio al Sur del parque-principal, distante a 1000 mts.dej
s mismo, y a 600,00 mts dé Ia variante chia cota , vias sobre Iacuafe&se tiene el’ sannuo
N de trgnsporte publrco local & mtermumc;pal

4

- ‘Los 15 kilémetros que separan el caso urbano-de Chia cortla ciuda. c’épital se recorren
por una ampilia via (Autop;sta norte) em buen estado de conservac:lén

K o

- H mediano grado.de exclusividad y copsolidadé;haresigenqial.y comerdial del referido
i sector de localizacion, .

- -

1

- Lés especificaciones tanto oonstructlvas €omo rarqmtectémcas de las 'unidadss.
habxtaczona[es que sa encuentran dentro del mencionado sectér de localizacion. -

- Lafonna'-regular-y proporcionada det tefreng.

x

) relatwo alto grada de densiddd' odmerc:al de! sector-de Iocalzzaaén fendmeno este’

derivado en gran parte de la existencia de un_buen nGmero de Locales‘y :8u cercania al

. parque.principal. . - X

- La oferta’'media del sectorue locallzaceén de lotes de terreno y construcciones que hacen
parte del sector, oferta que presenta tina ligera disminucién para predros sueitos y- de

¢ partlcaones sin elementos de urbariismo. .
‘ .. ¥ K L
A

, Av Pradila No. 5-92 Oﬁcmaaw Chia (Cund),

Teléfono 3125002754 ~ Celular 320 8970797 . .10
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OBSERVACIONES AVALUO: % .
OBSERVACIONES AVALUO:

OSCAR ANDRES'RODRIGUEZ CHIAR] '
Registto de 3yafuad0rx . b
R.N.AICIC, 7994745 ‘ 4

AVALUO 02212023 : \

i

- Su éspe‘clto grquitecténicxs y estado actua!“de la construcgion. :

porcentaje de valor dado su criterio dedesarrollo.”

- La dctividad edificadora de nuavas construcciones er el entofmo de ubicacién del
inmueble y Ia amphac:én Ue los existentes,

/_
1 ? \ ’ ‘ - ‘
1X. CALCULO DE VALOR DEVENTA
‘- LY . \ : * =4 .
- ’ Carre 10 via Guymara[(nvaluo 022-2&31
, N
) DﬁSCRiPCION AREA ing | VHOL PTTARO! suporars
Area segun certificacidn i . . .
catastral (IGAC) y vista | | _ )
iti . P . r h wl, . ‘ i
cnsitlo comespondientel ,p 00 |$ 608175 |S  1239.959.117
a'un acceso én primer v
piso'de 35 m2y un L B ’ ]
segundo piso de 168 m2-| - | I - .
te vivi . . . i
r area lote vivienda 200000 | $ 500.000 | $  1,000/000.000
campestre especial i e “"
., VALORTOTAL : '}$  2.239.959.117
PR — N o b4 g
i SON: Dos n%il docjehfbéfreinta ¥ nueve mil n;illones novécientos ,
cincuenta y nuevé mil ciento diesisiete pesos mcte. _ 2

~

VIGENCIA DEL AVALUQ: El presente-&vallo tiehe una wgencaa deun(f)afioa partlr de lafecha °

de expedicidn de este tnforme siempre que las condiciones exﬂ'lnsecas e mtrfnsecas que puedan
afectar el valor se conseiven. '

~ x -

5 i f *

& N i . . . u o
& En general el estado de conservacion del inmueble es b’yeno,s P
g2 Las &reas de terreno estan verificadas segun escfitura +

s 7 "
¥ " 4
Ry -~

Av. Pradilla Nb.-5:97 Oficina 240. Chia {Cund), .
Teléforo 3125092754 ~ Celular 320°8970797 . 11
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- La densidad que presenta’la zona, y~su localizacién como medsanero « que refleja-en su -
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Las areas de construccion estan aproximadas $égin fnfbrmacién del igacy visita al sitio,

L
-
5
8
s

‘ ‘ 2] La valorizacién del sector por la normatwaactual del munlcuplo
, - 27| Los criferfos construttivos de estructura y acabados at;ptoos’para el mefcado del sector, -
) . - pero Optimos para el funcmnamtento del edifici. ) i
- @ 'Los acabados en redes.eléctricas y de iluminacién cuentan con condiciones de
. “ cartficacién especial. . - o
l . B £l edificio cuenta con redes de comunicacion y parciaiménte démoética.
=) No se verifica afectaciérrvial se asume que no existe con base a la licencia aprobigda y ja
}. \ const?ucciéh genera continuidad por paramentariarn. e
.7 -] ~Actuglmente el arrendatano genero divisiones en superboard, madera y vidrio acorde a la

necesadad de la actividad que alli se desarrot!a = . v

El arrendador optimizo.tedes de telefonia, circuito cerrado €internet. 5
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/OSCAR ANDRES- RODR[GUEZ CHIARI . . -
Registro - Matricula’ Nal. Avaluador 2994745 .
C.C./No. 2.994.745 dé Chia. - o

by
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. ' : , XI. ANEXOS
3 - v .

< Certificado avaluador profesional
- Copid pagopredial 2023.

Copia Certificado de Tradicion del itmueblée, -
Reglamentacitri*Aréa'vivienda campestres (POT). < . :

- Plano de Localizacién.gengral - ° .

- Plano de Logalizacién pamcuiary vecinos . v !

- - s

- Regzstro,Fotogréﬁco . ‘ . -

-

o

-
~
- T
~ - -
1 1

\

S
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" Av. Pradflia No. 5:82 Ofiging 210 Chia (Cund).
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o ] = N MERCADEQ OOZmnﬂsr . : - i
e i N vereda ia balsa vIa guaymaral {Avalus 022-2023) Tosal- < N - g
FoTO | Medio Codigo nouu.pn”“ Mn_o_. valormz | Valofinmueble e 1U.Mmh_._.wﬂem..u|: v.uw;-Mow.M,Wn o]
g o . . - ~ pa :
o, i o N -
, " i s N ! Este [ocal tlene una ublcaclon en la'plazoleta de comjdas,
3 N, privilegiads, ya que estd a 1a entrada de fa misma. La ~
3 5 o blefvents-lgeak , Enuﬂmﬁ de comlidas cuenta con varias apclones para -
i ' r Metro ctiadrado | someiciaifcha-re- 401,00 % T40.648- 2 297,000,000 n.nat v;_m un um_.n:n infantit en donde los flfios se
¢ mw ¢ portal-de-los- < pueden &mcdww durante y después de aoer Et _onu" estd
i ) dores2671: . jen uncentre comerclal que brinda una clientela cautiva,
. Malian15 compuesta por fos ﬁm_nusnmmrk los trabajadores def centro
b Y ‘ Y. . . comerclal: La zona.comiin de mesas y.ef restaurante
i £r - ' ademds tiene un espagio _uma_ sus proplas mesas. .
. k3 . ; - SE VENDE LOGAL COMERCIAL CON EXCELENTE
” . cm_nbn_n.z ZONA ﬂogmmﬂs_- Barrlo Servita en el norte |
23,00 § 6360436 .8 210.000.000 Ide Ja gludad, ai frente de un CADE con uh area construlda
N o B7odaseg: u 1 de uH metros cuadrados, 1 bafio, con vias de facil aeceso, |-
.\| 3 ) - ubicacion en'primera planta, muy blen m_ci:wno.
] .
3 o, : : .
PRl T % - ADMINISTRADORA AAVAL VENDELOCAL CHIA, EENTRG
N E1 I ) sl - CQMERCIAL VIVENZA, CON AREA DE <m_z._._cz HETROS
N o . 41 M . _ . GUADRADOS, ESPACIO ABIERTO, EXCELENTES VIAS DE
. sl .3 " Eafn >nnmm0 CENTRO COMERCIAL CON AMPLIA ZONA DE
. . |butmsilwend puntep . - . PARQUED Y SISTEMA INTEGRAL DE SEGURIDAD
Punto propiedad Eﬁﬁwgﬁm MO0~ BAsOa7E) S 172000000 VEINTICUATRO HORAS, TRES IMPORTANTES ViAS DE  °
P < e ACCESC, ENTORNO HABITACIONAL ENPLENA
- : N . . mvazm_az CAFES, RESTAURANTES; SECTOR DE ALTA |7
DENSIDAD va;n_oz SERVICIOS DE AGUA-Y LuzZ.
x1- - RENTANDO EN EL, aogmzqo ) .
» % i a LY i} Y
. . ’ - * N ” Venta de focal n:\nmzn.o aoqsmnnuw_ Plaza Mayor, Chia
L - i \ O:n&:u:._mam. Local en primer piso esquinerg, en =l
. cehtro comerglal, adecuado para oan:_u. no:mn_»o:n mvm
g P Yitussd gy priper ) - N ‘fentidad bancarla, restaurante, Café, con buena
' e e WF@%JW& . T lluminacidn. &t centro Comercial Plaza Mayor cuenta con
: 2 “ .u,.,‘ ¥ i Propotati ) MEMI]..I& Ewm mwﬂw mm.‘ 58,00 $ 9.137.031 | § 530.000.000 |bafios. comunales, 224 | parqtieaderos, Bmﬂu_.m_..ﬁm. .
‘. o A I e 203080 - tiendas especializadas, vigliancia 24 hords, Valarde I
-3 - \ 2442 ~ _ adminlstracién § 1.300,000 e {va. Su ublcaclén y 4,
ey 4 . . mxno_asnau vias de geceso y sU cercania le permltiran~
m.\.x, __maﬂ con fagilidad de transporte Bogotd, Cajica yChia |
3¥ f . ) . ™ centro, ‘-
_ OR mZ POR REFERENCIE___ § 6.105.173 ¥ : .
DESVIACION ESTANDAR . 3 3.759.034 ;
“ COEFICIENTE DE VARIACION B 51.54% -
¥ Y '
% ) ' .
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_El(la} senor(a)r OSCAR [ANDRES RODRIGUEZ CHIARI se encueritra af’ dia cormr el pago sus’ derechos de

r

s

bk, - T
e n-n-u.-unu,mn mn.sq_m -

T i e BN

PIN de Validac6n, ‘bGhd0ast ' hitpsz# wmv,raa.o:g.qg * m&m%:%u% -
i 5 e Ty AT ALEATL,

Corporacion, Adtorregq!ador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2 ! . .

w «f
Entidad Reconbcida de Autorregulaclon mediante [a Resolucion 20810 de 2016 de Ia. Superm!endencla de
: Industria y Comercm v

~ ‘ - ’ s . »
- i sl ’ +y
' =
E! sefior(a) OSCAR ANDRES HODFHGUEZ ‘CHIARI, |dent:f|cado(a) conla Cédula de cludada,ma No. 2994?45,. se
encuentrd inscrito{a)-en el Registro Abidrto de Avaluadores, desde ef 11. deulio de 20224: se le ha aS|gnado el

“ndmerode avaluador AVAL-2994745; - b, -~ .
Al momento de expedicion de este certiflcado el registro del sefiok(a) OSCAR ANDRES RODRIGUEZ GHIARI se
fencuentra Activo y se enclientra inscrito eh las'siguientes calegorias’y a!cénces . ) '
&
' A l ¥ )

o T PR LA S S Y S ST e 4
'E -Categoria 1 inmyebles Urbanos . N o _
! ’ ' ¥ w

Alcance - ' " - ' o

.
. ®

. Gas’as apartamentos adificios, oflcmas Iocales Lomercidles, terrends y bodegas situados total o}
parc:almente en areas urbanas, lotes no-clasificados en la. estructura ecolég:ca prmc:pal Iotes en suelo de f-
* expansion con pldn pari:lal adaptadu -

it 4n
\

N ™
Fecha de Inscripgién Regimen - s A
1 Jul2022 - - [Régimen Académlco -

1
] i |
U ST S - - v b i g sl e n e Tog ot

i
-

: [ R

"1 - f
+ 1 . . . ’
Loos datos de-contacto del Avaluador son: ) s

¥ * .

' Giudad: CHIA,;CUNDINAMARCA.  ° . : ‘ 57 .
- .Direccién: CHIA AV PRADILLA #5-92 OF 23 4] PLAZA CHIA ) 3

Teiéfono: 31250‘92754 . - L
Corrao Electrénico: planosé1@yahoo.es B ) ’ =

Titulos Academicos,’ Certificados de Aptitud Ocupaclonal y.otros programas de formacién: -
Arqmtecto- Universidad Catéllca de Colombia:

. I

+
P .

Que revisados los archlvos de antecedentes .del Tribunal Dlsclpllnario de la EFIA Corporacidi.
Autorregulador Nacional’ de ‘Avaluadores » ANA; no apare”ce sancion dlsclplinarié alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR ANDRES RODRIGUEZ CHIARL, Identlflcatlo(a) con la Cédula s, ciudadania No. 2994745,

registro, asi comd -con la- cuota de aulorregulacuén con Corpo‘raclén Au!orreguigdor Nacicnal de

4 .- v .. . Pagina1 de 2.
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B ceohito Abito dn Avoigoduares”
hitps Jveww taa.grg co

e

.
A

st g

e}

) e
~ il K2k
e
i s . s . - ~
Avaluadpres - ANA, . " 1 ¢

1 ! N

Pit de Validacion bOhd0Dasf

&
A
R -

";i

Con &l fin de que el*destinatarid pueda verificar este certificado s 1 ‘asigno ef sijuiente codigo de QR, y piiede. U
escanearlo con urr dispositivo mévil-u otro dispositive lector CON, 3CCes0 4 inten:let,,desoarg‘ando é)revia;niente*una . )
aplicacion de digitalizacion.de codigo QR que son gratuitas. La verificacién tafbién puede efectilarse ingresando el )
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/Avww.raa.ofgco. Cualgiler ifconsistentia entré la jnformacién aca ~ 4

contenida y 'la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente Tegortada a Corporagitn ’
Aytorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. - \ :

L =
N ~ B

! * . #

: . . PIN DE VALIDACION “o

Ay

_ bopgdast -

. . i
' » N b 5 <
El prgsentgscenif'icado se expide en la Reptiblica dg Colombia de conformidad con-la informacion Que reposa-en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los,un (01) dias det mes de Noviembre del 2023 y tiene Vigencia de 30 dids
caleridario, contadosa-partir de la fechd de expetligion: ’ i

Y B u'

e
[

. ) . '
- Firma: * -

Y Alexandra Suarez* v ‘
. " Representante Legal : ) g
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Artlcujo 223. Zona de Vivienda Gampestre Especial (ZVCE) .

JZONA BE VIVIENDA CAMPESTRE ESPECIAL * . o . INo. 12
La localizada en e plano oﬁmalde zonificacidn de usos*rurales Ne2.”
USO PRINGIPAL~ * o
Vivienda campestre. Ny .
USOS COMPATIBLES  ~ R . ' g
Comercio clgse |, institucional tipo I, - .
USOSPROHIBIDOS ) .
Comercial 11,111, industrial 1i, 11}, mstltucuona! I, lII ‘. X -

.j Tipode construccién: unifamiliar, multifamiliar y conjuntos Lo

NORMAS ESPECIFICAS * ' . .
‘Densidad maxima: 20 viviendas por hectaréa .
Area-minimalote: 500 metros

Frente minimo: 20 mietros-

Cesiones: 15 metros.cuadrados por habitante,
Vivienda: 18.5 metros cuadrados por habitante, 4 habitaptes por vivienda
Comercno 156.mefros cuadrados por cada 100 metros wadradosde constriccion

1 Institucional: 15metros cuadrados por tada 100 metros cuadrados de construcgion,

Cesiones tipo A:.el 50% de la cesion total deberé ser en &l sitio, y el 50% sg pagaré a

| través del Banco Municipal inmobiliario”

Indice de' ocupacion: el 30% ' A
Altura y ndmero de pisos: 2 pisos, para unn‘ammar y b[fammar multifammar segun IC e iC

Aislamiento: anterior & metros, 7 metros sobre via.V3.— V4, lateral minimo 4 metros,
posterior Emetr0§

Cerramientos laterales y postenores 250 metros de'alto y transparencia del 50%, antéricr

y transparencla del'80%.
‘Parfueos: 2 por \nvienQa comercio 1 por czda 50 metros, al interior de lote por ningun
mdtivo se podré parquear en la zona de desacelerac:on

Cargue y descargue 5e resolvera al interior del predio, por mngun motivo se aceptaré esta |.
actitUd sobre el 4rea de espacio publlco . a N

CONDICIONES AMBIENTALES, SANITARIAS Y PAISAJISTICAS i j}

o Agua potable: alto tratamiento de-.agua potable , "

Aguas servidas: tratamiento de aguas servidas’ domésticas o industriales.

Residuos sdlidos;, debers’ iocahzarse en un sistema de recoleccion.de residuos s6lidos para’
SU acopio, ientras &l servzc:o munlcapal 19 recoge. "

Las emisiones y ruidos: depen ser mitigados de‘tal forma, que no superen las normas.

| establecidas; L& publladad exterior  visual ‘(Pev) debe instalarse de ‘acuerdo a Iaf

normatividad, ~
Paisajismo: todo_ proyscto debe presentar una propuesta de disefio palsapstico -3

REGLAMENTACION PARA LO YA EXISTENTE *

1 a) Los proyectos aprobados antes de la entrada en vigencia de .este acuerdo podrén’llevar
a cabo sus cbras segun o aprobado’por I2 Oficina de Planeacién, ,vaplicando las normas gara|

el manejo ambiental. .
b) Los proyectos ya ejecutados sobre estazona deberdn velar por la conservacion del medio,

ambtente incérporando las normas de mansjo amblenta[ aquu establec:élas
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