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El presente estudio se elabora, en cumplimiento de los Principios que rigen la Contratacién Estatal y en
virtud de lo establecido en articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015; el cual
se desarrolld en los siguientes terminos:

e

s P DATOS GENERALEEL .

Fec@ieﬁemisién del eitudio: F@RERO DE 2024

' SecretaLia que e!ibcg e[estudio: SECRETARIA DE GOBIERNO

'Modalidad de seleccion: CONTRATACION DIRECTA

o ~ TARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN EL PERIMETRO

URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FL]NCIONAMIENTO

| Objeto de la contratacion: DEL CENTRO DE TRASLADO POR PROTECCION (CTP) Y EL
CENTRO DE DETENCION TRANSITORIO (CDT), UBICADO EN EL
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA

‘. 1. DESCRIPC!ON DE, LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD PRETENDE SATISFACER CON EL PROCESF
| DECONTRATACION.

'Considerando que el Municipio de Chia tiene a su cargo el cumplimiento a los fines del Estado,
contemplados en el articulo 2 de la Constitucion Politica, que reza:

“Son fines del Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion, facilitar fa participacion de todos en Jas
decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cuftural de la Nacion, defender la
\independencia nacional, mantener Ia integridad territorial, y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de
un orden justo.”

"l as autoridades de la Republica estn instituidas para proteger a todas las personas residentes en
Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demés derechos y libertades, y para asegurar ef
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Que, a su vez, €l articulo 315 Ibidem, en sus numerales 1y 2 establece como atribuciones del Alcalde:

1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos de! Gobierno, las ordenanzas y los acuerdos
del Concejo.

2. Conservar el orden publico en el municipio, de conformidad con la ley y las instrucciones y ¢rdenes que

reciba del presidente de la Republica y del respectivo Gobernador. El Alcalde es la primera autoridad de
policfa del municipio. La Policia Nacional cumplira con prontitud y diligencia las érdenes que le imparta el

| alcalde por conducto del respectivo comandante”.

En ese sentido, la seguridad ciudadana es un servicio esencial mediante el cual el Estado garantiza a los
ciudadanos la capacidad de ejercer sus derechos humanos, civicos y sociales.

Que el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, “Por la cual se dictan normas tendientes a modernizar la
organizacion y el funcionamiento de los municipios”, madificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012,
sefala que los alcaldes ejerceran las funciones que les asignan la Constitucion, la ley, las ordenanzas, los
|acuerdos y las que le fueren delegadas por el presidente de la Republica o Gobernador respectivo. Ademas
de las funciones anteriores, los alcaldes tendran, entre otras, las siguientes: (i) conservar et orden publico en
el municipio, de conformidad con la ley vy las instrucciones del presidente de la Repubiica y del respectivo
Gobernador.

'Que el nuevo Codigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana entré a regir el dia 29 de enero de 2017,
después de su periodo de socializacién y establecid que fa actividad de policia no es el antiguo orden
publico sino la convivencia ciudadana, pasamos de contravenciones y sanciones, a comportamientos
' contrarios a la convivencia y medidas correctivas.

Que la Ley 1801 de 2016, establecié el Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia; en su articuio 204
preceptiia, entre otros aspectos que la Poficia Nacional cumplira con prontitud y diligencias las ordenes que
le imparta el Alcalde por conducto del respectivo comandante, ademas el articulo 149 Ibidem sefiala que los
medios de Policia son los instrumentos juridicos con que cuentan las autoridades competentes para el
_cumplimiento efectivo de la funcion y actividad de Policia, asi como para la_imposicién de las medidas
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‘correctivas (...)

El Cédige Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana establece que el traslado por proteccién esta
clasificado en el articulo 149 como uno de varios medios materiales de policia y se encuentra regulado en
‘detalle en el articulo 155. |

Que la Corte Constitucional mediante Sentencia C-720 de 2007, consideré la retencién transitoria como unal

'medida de proteccion destinada a prevenir que una persona que se encuentra en estado de transitoria
incapacidad (ebriedad) o de grave, notoria y violenta exaltacién, pueda cometer actos que afecten sus
propios derechos o derechos de terceros; que busca proteger tanto al individuo que se encuentra en estado’
de transitoria incapacidad o de extrema excitacion, como a terceras personas del peligre que podria suponer
|un comportamiento agresivo o simplemente descontrolado de una persona en tales circunstancias; siendo
estas medidas ajustadas a la Constitucion. Sin embargo, estas finalidades precisan la Corte, son
constitucionales si hay una necesidad imperiosa, es decir, cuando la medida esta encaminada a proteger‘
derechos fundamentales de una persona que se encuentra en condicion de incapacidad transitoria y de los
|terceros que puedan verse afectados por el comportamiento temerario, agresivo o irracional de esta’
persona,

Por ello, la Corte declara la inexequibilidad de la medida de correccién dispuesta en el numeral 8 del articulo‘

186 del Codigo Nacional de Policia, puesto que considerd que la retencion transitoria regulada de manera
|diferente a la forma como se regul6 en el actual Cédigo y siempre gue incorpore la totalidad de las garantias
constitucionales, puede resultar ajustada a la Constitucion. ‘
\En consecuencia de ello, la Corte resuelve diferir los efectos de la sentencia de inexequibilidad,
fundamentada en la necesidad de no dejar a las personas puestas en situacion de riesgo, huérfanas de una‘
medida de proteccién que, a pesar de las deficiencias ~ que se resuelven temporalmente al condicionar la
‘decisién -, fesulta ser la Unica que en el disefio actual del régimen de policia, sirve para prevenir graves
afectaciones de sus derechos fundamentales en casos de urgencia y extrema necesidad; y someteria al‘
cumplimiento de un término maximo razonable para que el Congreso de la Republica pueda regular esta
materia bajo los parametros de respeto a las garantias y derechos constitucionales ya sefialados, el cual se‘
vencié el 20 de junio de 2008.

En ese sentido, la medida correctiva de retencion transitoria de conformidad con la Sentencia C-720 de\
2007, hasta tanto el Congreso de la Republica regule la materia, podra aplicarse cuando sea estrictamente
necesario y respetando las siguientes garantias constitucionales: i) Se debera rendir inmediatamente informe|
motivado al Ministerio Publico, copia del cual se le entregara inmediatamente al retenido; i) Se le permitira al
(retenido comunicarse en todo momento con la persona que pueda asistirlo; iii) El retenido no podra ser
ubicado en el mismo lugar destinado a los capturados por infraccion de la ley penal y debera ser separado
en razon de su género; iv) La retencidn cesara cuando el retenido supere el estado de excitacién o
embriaguez, o cuando una persona responsable pueda asumir la proteccion requerida, y en ningtin caso
podra superar el plazo de 24 horas; v) Los menores deberan ser protegidos de conformidad con el Cédigo‘
\de la Infancia y la Adolescencia; vi) Los sujetos de especial proteccién constitucional s6lo podran ser
conducidos a lugares donde se atienda a su condicién.

}Adicionaimente, dicha premisa normativa establece que antes del traslado y como primera medida, la|
autoridad de Policia entregara |a persona a un allegado o pariente que asuma la proteccion: en la ausencia
de estos, se trasladara la persona a un centro asistencial o de proteccion, de salud u hospital o a un Iugar‘
‘especialmente destinado para tal fin por la administracién municipal, segln sea necesario, 0, en cuanto fuera
posible, se intentar llevarla a su domigilio. |

Asi mismo precisa que la duracién del mismo no podra ser mayor a doce (12) horas y que es deber de las
Alcaldias.definir el lugar al que pueden ser enviadas |as personas, separadas en razén del sexo. Y que en el
centro asistencial o de proteccion debera hacer presencia un representante del Ministerio Publico. |

Si bie_n ambas figuras tienen distinta naturaleza juridica (medida correctiva / retencién transitoria — medio‘
‘material de policia / traslado por proteccion) en esencia, corresponden a ia misma medida de proteccion |
dirigida a mantener la convivencia pacifica ¥ a proteger los derechos de los ciudadanos. |

En ese orden de ideas, la medida correctiva de retencion transitoria establecida en el actual Cédigo de |
. oquia resulta aplicable siempre y cuando se atiendan las condiciones exigidas por la Corte Constitucional
'mediante Sentencia C-720 de 2007. ‘
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Que la Corte Constitucional en sentencia C — 281 del 03 de mayo de 2017, planted que la tnica finalidad
permisible de medidas como el traslado por proteccion es la proteccién de derechos y no admite otros fines
como la proteccién en abstracto del orden publico. Dichas finalidades permiten el uso de medios distintos
como la aplicacion de medidas correctivas, pero no la privacion de la libertad de las personas.

“(...) la Corte considera que la medida de traslado por proteccién solo es proporcional si existen en
el municipio los lugares adecuados para que el fraslado redunde efectivamente en la profeccién del
individuo o de terceros. Donde estos lugares no existan, el personal uniformado de fa Policia
Nacional no podré recurrir al medio de policia de traslado por proteccion. {...}"

El Decreto Nacional 1284 de 2017, “por medio def cual se adiciona el Titulo 8 a la Parte 2 del Libro 2
del Decreto 1070 de 2015 “Decreto Unico Reglamentario del Sector Administrativo de Defensa’,
para reglamentar parcialmente el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia®, reglamenté entre otros
aspectos los CTP, asf:

“Articulo 2.2.8.5.1. Centros para el trasfado por proteccién o asistencial. Entiéndase por centros para
el traslado por proteccion o asistenciales, los espacios fisicos dispuestos por la administracion
distrital 0 municipal, para hacer efectivo el medio de policfa establecido en el articulo 155 de la Ley
1801 de 2016, cuya implementacién, adecuacion y funcionamiento, deberan ser garantizados por
cada alcaide distrital o municipal.

Articulo 2.2.8.5.2. Centros asistenciales. Entiéndase como centros asistenciales las Instituciones
Prestadoras de Servicios de Salud, Hospitales, Clinicas, Centros de Salud, Puestos de Salud,
Establecimientos Sanitarios, Hospicios, Unidades Mdviles de Salud, Ambulancias, Centros de
Delegaciones Nacionales 0 Internacionales de Salud, Centros de Comités Nacionales o
Infernacionales de Salud y las deméas donde se presten servicios de salud ubicados en la jurisdiccion
correspondiente a cada distrito 0 municipio.

Dichos centros asistenciales, independientemente de ser publicos o privados deberén prestar la
atencion inmediata a las personas frasladadas por proteccion en procedimiento de policia cuando se
trate de ciudadanos en grave estado de alteracién de la conciencia por aspectos mentales, por estar
pajo el efecto del consumo de bebidas alcohdlicas ¢ sustancias psicoactivas o foxicas o que
presente lesiones o afecciones en su integridad psicoffsica , en los términos establecidos en la Ley
Estatutaria 1751 de 2015 y sus normas reglamentarias.

En caso que una de las instituciones mencionadas en el inciso primero del presente articulo, se
nieque a prestar la atencion necesaria para proteger la vida e Integridad del trastadado por
proteccién en procedimiento de policia, la autoridad de poficia fo informara por escrito dentro de las
cuarenta y ocho (48) horas siguientes al Ministerio Publico, a efectos de que se adopten las medidas
necesarias para prevenir hechos que atenten contra la salud de jas personas en el desarrolfo del
trastado por proteccién en procedimiento policivo y para jo cual la Superintendencia de Salud, el
Ministerio de Salud y Proteccién Social, los Tribunales Seccionales y Nacionales de Etica Médica
deberan adelantar acciones en contra de quienes nieguen el servicio de salud en el marco del
presente capitulo.

Articulo 2.2.8.5.3. Centros de Proteccion. Es el espacio fisico destinado por la administracion distrital
o municipal, para recibir a las personas que sean trasiadadas por proteccion en procedimiento de
policia, por incurrir en alguna de los comportamientos descritos en ef articulo 155 de la Ley 1801 de
2016 (..)"

De igual modo, de acuerdo con lo consagrado en los numerales 2, 3 y 12 del articulo 205 de la Ley 1801 de
2016, le corresponde al Acalde Municipal. ejercer la funcién de Policia para garantizar el ejercicio de los
' derechos y libertades publicas, asi como el cumplimiento de los deberes de conformidad con la Constitucion,
la ley y las ordenanzas; velar por la aplicacién de las normas de Policia en el municipio y por la pronta
ejecucion de las ordenes y las medidas correctivas que se impongan; y establecer con el apoyo del Gobierno
nacional, centros especiales o mecanismos de atencion y proteccion de personas trasiadadas o conducidas
por el personal uniformado de la Policia y coordinar y desarrollar programas pedagégicos para la
| convivencia, de conformidad con los lineamientos que para tal efecto establezca el Gobierno nacional.

En consecuencia, en uno u otro caso, resulta indispensable por parte del Alcalde Municipal, como primera
autoridad de policia del Municipio, disponer de un lugar acondicionado para la apiicacion de la medida
policiva de retencion transitoria, tendiente a garantizar la proteccion de los derechos fundamentales de las
personas sujetos de la medida y terceros involucrados en las situaciones que afectan la convivencia y
seguridad de la comunidad, en virtud del articulo 155 del Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia
Ciudadana.
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Que para asegurar ef cumplimiento de la ley 1801 de 20186, es necesario poner en operacién el denominado

“Centro de Traslado por Protedcion”, que esta concebido como el lugar especialmente destinado por el
‘Municipio de Chia para recibir las personas conducidas sujetos de la medida correctiva o de proteccién y
garantizarle el resguardo de sus derechos fundamentales, mientras supera el motivo de la remision, algan
allegado o pariente asuma su proteccion o cuando fuere posible llevar a su domicilio, de conformidad con el
articulo 155 de la precitada ley, 1
Que para dar cumplimiento al articulo 155 de la ley 1801 de 2016, la Alcaldia de Chia expidié la resolucién
300 del 25 de enero de 2018, por la cual se cre6 el Centro de Traslado por Proteccion (CTP), en el municipio
‘de Chia, para recibir las personas conducidas sujetos de la medida correctiva o de proteccion y garantizarle
‘el resguardo de sus derechos fundamentales, mientras se supera el motive de la remision, algan allegado o
‘pariente asuma su proteccion o cuando fuere posible llevar a su domicilio y con ese acto administrativo la |
dependencia viene funcionando.

'Que mediante Resolucién No. 4770 del 13 de octubre de 2022, se actualiza el protocolo para la ejecucion

del medio material de policia del Centro de Traslado por Proteccion del Municipio de Chia, se impartenl
‘nuevas directrices para su funcionamiento y se deroga la Resolucion No. 022 de 2021.

Que la ley 65 de 1993 “Por la cual se expide el Cédigo Penitenciario y Carcelario” regula el cumplimiento de |
las medidas de aseguramiento, |a ejecucion de las penas privativas de la libertad personal y de las medidas |
|de seguridad y establece las obligaciones de |a Alcaldia para el sistema carcelario.

Que teniendo en cuenta la necesidad del Municipio de Chia de acuerdo a la Ley 65 de 1993 “Por /a cual se|
-expide el Codigo Penitenciario y Carcelario”, que en su articulo 282 consagra:

"Articulo 28A. detencion en unidad de reaccién inmediata o similar. Articulo adicionado por el articulo
. 21 de la Ley 1709 de 2014. La detencién en Unidad de Reaccion Inmediata (URI) o unidad similar no |
' podré superar fas treinta y seis (36) horas, debiendo garantizarse las siguientes condiciones
minimas: separacion entre hombres y mujeres, ventilacion Y luz sofar suficientes, separacion de fos
menores de edad y acceso a bafio. (...)" ‘

Que, dada la vulneracién estructural de los derechos fundamentales de las personas privadas de la libertad
en Colombia, la Corte Constitucional declard, en la Sentencia T-388 de 2013, “que ef Sisterna penitenciario y |
| carcelario nuevamente esta en un estado de cosas contrario a la Constitucién Polftica de 1991", diferente al!
encontrado en la Sentencia T-153 de 1998. La existencia de este estado de cosas inconstitucional fue
reiterada en la Sentencia T-762 de 2015.

Que dentro de las medidas que la Corte adopt6 en la Sentencia T-388 de 2013 para resolver de manera
‘progresiva la situacion observada, se encuentra la aplicacion de una regla de equilibrio decreciente, que esta
Corporacion establecio en los siguientes términos: |
|
"En aquellos casos en los que se esté enfrentando una situacion de hacinamiento grave y evidente,
y hasta tanto no se disponga una medida que asegure una proteccién igual o superior, se debers
aplicar una regla de equilibrio decreciente, seguin la cual se permita el ingreso de personas al|
establecimiento siempre y cuando no se aumente el nivel de ocupacion y se haya estado cumpliendo
el deber de disminuir constantemente el nivel de hacinamiento” |
|
'Que con el auto 110 de 2020 la Corte Constitucional ordené a la USPEC y al Fondo Nacional de Salud de
las Personas Privadas de la Libertad, en coordinacion con la Policia Nacional y la Fiscalla General de la
Nacion -entidades bajo cuya custodia se encuentran las personas recluidas en centros de detencion
transitoria- y segun los lineamientos y con el apoyo del Ministerio de Salud y Proteccion Social, adoptar un
plan de medidas especifico para evaluar y enfrentar la situacién de salud de cada una de las personas |
|detenidas, y el plan debera incluir un protocolo de atencion en salud que abarque una ruta de prevencion,
atencion, deteccién, diagnéstico y tratamiento.

Que en el marco del proceso de revisibn de informes realizado en el auto 110 de 2020 Ia Corte|
| Constitucional establecié que uno de los principales inconvenientes para la construccién de espacios de
detencion preventiva - CDT, se concreta en los POT, adecuacion de usos del suelo, e inexistencia de‘
\instrumentos de planeacién y mecanismos que contribuyan al mejoramiento de ia crisis de cupos dentro del
sistema carcelario, situacién que genera un impacto en los centros de detencién transitoria. .

Que de confor_midad con la sentencia C-395/20 de la Corte Constitucional la detencién en CDT no podra
superar las treinta y seis (36) horas, debiendo garantizarse condiciones minimas: separacion entre hombres |
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y mujeres, ventilacién y acceso a bario.

Que al analizar la constitucionalidad del articulo 17 de la Ley 65 de 1993, la Corte Constitucional considerd
en la Sentencia C-471 de 1995, que la transferencia de obligaciones del nivel central al nivel territorial en
materia de manutencion y custodia de personas privadas de la libertad en calidad de sindicados resultaba
viable, pues dicha ley obligaba a las entidades territoriales a planificar y presupuestar los recursos
necesarios para el cumplimiento de esta funcion.

Que el Decreto 858 de 2020, regula lo atinente a la prestacion del servicio de salud para las personas
privadas de la libertad en calidad de sindicadas y precisa que en caso de no estar afiliadas al Sistema
General de Seguridad Social en Salud y no cuenten con capacidad de pago, seran afiliadas al Régimen
Subsidiado. El Decreto determina que la responsabilidad de realizar la afiliacion corresponde a las entidades
territoriales.

Que el Juzgado Promiscuo Municipal de Cota mediante fallo de tutela N® 2020-0275 de fecha 23 de junio de
2020 considerando gue el Gobiernc Nacional expidid el Decreto 804 del 04 de junio de 2020, “Por el cual se
establecen medidas para la adecuacion, ampliaciéon o modificacién de inmuebles destinados a centros
transitorios de detencién a cargo de los entes territoriales y se adoptan ofras disposiciones en el marco del
Estado de Emergencia Econodmica, Social y Ecoltgica”, dispusc en el numeral segundo del mencionado
fallo:

“(...) SEGUNDQ: Ordenar a los alcaldes de {...) Chia {...) disponer de un sitio transitorio donde tener
[ sus detenidos y que dichos centros deben contar con protocolo de bioseguridad frente al Covid19

(--)"

Que en cumplimiento del fallo tutela 2020-0275 de junio 23 de 2020, la Procuradora Provincial de Zipaquira
aperturé la “ACCION PREVENTIVA E-2020-061775-CARCELES” y la Alcaldia ha venido entregando los
informes de avance en forno a cumplir la orden judicial.

Que mediante Directiva 018 del 29 de septiembre de 2021, la Procuradora General de la Nacién en su
disposicién primera y sexta indicd:

| ‘PRIMERQ: RECOMENDAR a los dirigentes de entidades ferritoriafes la adopcién de medidas para
poner en marcha el correcto y adecuado funcionamiento de los establecimientos carcelarios deniro
de su jurisdiccion, de tal manera que se implementen los ceniros de detencién fransitoria que
resulfen necesarios, priorizando en sus acciones el desarrolio de la politica carcelaria a nivel
territorial, a efectos de superar fo relativo al creciente hacinamiento en estaciones de policia y
unidades de reaccion inmediata.”

(..) SEXTO: EXHORTAR a las entidades territoriales para que realicen las apropiaciones
presupuestales que ordena la Ley 65 de 7993,

De conformidad con lo anterior, es menester crear un espacio para mejorar las condiciones de las personas |
detenidas en el territoric de Chia, como herramienta que le permitira a la Policia Nacional y a la Fiscalia
actuar de manera mas contundente en las investigaciones que estan tramitando contra grupos
delincuenciales que afectan al municipio de Chia y su poblacion.

Que la entrega del Centro de Detencion Transitoria a la Policia Nacional corresponde a los compromisos
establecidos en ios Consejos de Seguridad, en el trabajo conjuntc que llevan a cabo las autoridades
municipales, policiales y las instituciones de investigacion criminal y de justicia.

Que se hace necesario en garantia del respeto a los derechos humanos de quienes serdn internados
| transitoriamente, expedir el protocolo acorde con la realidad actual, gque debe cumplirse estrictamente desde
e! primer momento en que entre a funcionar el CDT de Chia.

£n consecuencia, debido a que la Administracion Municipal no dispone en la actualidad de instalaciones
habilitadas y adecuadas para el correcto funcionamiento del CENTRO DE DETENCION TRANSITORIO
CDT vy se requiere la continuidad del CENTRO DE TRASLADO DE PROTECCION CTP; se requiere el
arrendamiento de un bien inmueble que cumpla con las especificaciones técnicas requeridas para el
funcionamiento del CTP y CDT, con el fin de dar debido cumplimiento al articulo 28 de la ley 65 de 1993,
modificada por la ley 1709 del 2014 y darle cumplimiento al articulo 155 del Cédigo Nacional de Seguridad y
Convivencia Ciudadana.

Que, siguiendo en esa misma linea, la decisién de tomar un inmuebie arrendado con las adecuaciones
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‘necesarias para ¢l objeto al que estamos obligados, refleja una solucién menos onerosa que se adecua con|

el momento por el que atraviesan las finanzas de la entidad territorial, pues el valor total del canon de
arrendamiento es inferior al valor de la construccion de la carceleta para CDT. De esta manera, pues, se
cumple con la orden del juzgado de Cota, proceso en el cual se planted un incidente de desacato para el
sefior Alcaide de Chia por no tener carcel municipal.

Que en cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia y considerando que la Alcaldia
carece de espacio fisico en sus instalaciones para ubicar las dos dependencias necesarias del CENTRO DE
TRASLADO POR PROTECCION y CENTRO DE DETENCION TRANSITORIO y asegurar su normal
funcionamiento, la Secretaria de Gobierno realizé una busqueda de varios inmuebles cerca al actual, donde
se contara con todos los servicios publicos, en excelente estado de conservacién, de donde se concluys que
es viable el arrendamiento del bien inmueble con un area 348.5 metros, espacio suficiente para el
funcionamiento fisico del CTP Y CDT en el municipio de Chia.

En ese orden de ideas, se determina que |a oferta mas conveniente es el inmueble ubicado en Calle 2 N° 6-
35 manzana a lote 1 vereda La Balsa, en el casco urbano del Municipio de Chia, el cual cumple con lo
requerido por el Municipio, del mismo modo, segun el andlisis del sector el cual se tomé los historicos,
aplicando el incremento de lonjas se establece que este inmueble es la opcidn mas favorable para el
municipio y NO se refleja inconformismo en su utilizacion.

De igual forma, la necesidad identificada anteriormente, se encuentra incluida dentro del Plan Anual de
Adquisiciones de la Alcaldia Municipal de Chia de la presente vigencia.

Con la presente contratacion se avanza en el cumplimiento de la siguiente meta:

SECTOR: Seguridad y convivencia

PROGRAMA: Chia solidaria y humana

META PRODUCTO 249: realizar anualmente seis (6) acciones de soporte al funcionamiento operativo de los
organismos de seguridad, inteligencia, investigacion, instituciones de apoyo judicial del municipio de chla.
PROYECTO: Fortalecimiento del orden publico y la seguridad en el municipic de Chia.

2. OBJETO A CONTRATAR, CON SUS ESPECIFICACIONES, LAS AUTORIZACIONES, PERMISOS Y
LICENCIAS REQUERIDAS PARA SU EJECUCION CUANDO EL GONTRATO INCLUYE DISENO Y
CONSTRUCCION, LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO. |

2.1 OBJETO A CONTRATAR: |

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN EL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE
CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE TRASLADO POR PROTECCION (CTP) Y EL
'CENTRO DE DETENCION TRANSITORIO (CDT), UBICADO EN EL PERIMETRO URBANO DEL
1 MUNICIPIO DE CHiA

2.2, CLASIFIGACION UNSPSC:

Una vez definidos claramente los servicios a contratar, se deben codificar de acuerdo a la Guia para la
Codificacion de Bienes y Servicios de Naciones Unidas, los cuales fueron previamente identificados en el Plan |
Anual de Adguisiciones. ‘

|El servicio, segln corresponda esta codificado en el clasificador de bienes y servicios UNSPSC como se indica
i a continuacion:

Segmento Familia Clase Producto Nombre

80000000 80130000 80131500 80131502 Arrendamiento de
instalaciones comerciales
o industriales

La clasificacién del proponente no es un requisito habilitante sino un mecanismo para establecer un lenguaje

comun entre los participantes del sistema de compra y contratacion pdblica. En consecuencia, la entidad|
| estatal no puede excluir a un proponente que ha acreditado los requisitos habilitantes exigidos en un proceso
de contratacion por no estar inscritos en el RUP con el cédigo de los bienes, obras o servicios del objeto de
tal proceso de contratacion

Los oferentes pueden estar clasificados en uno o en todos estos codigos y hasta el 3 nivel. B |
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E“S DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR. CARACTERISTICAS DEL SERVICIO A CONTRATAR.

OBJETO

TIPOY
CARACTERISTICAS
MINIMAS DEL
INMUEBLE

CARACTERISTICAS

ARRENDAMIENTO
DE UN INMUEBLE
UBICADO EN EL
PERIMETRO
URBANO DEL
MUNICIPIO DE
CHiA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO
DEL CENTRO DE
TRASLADO POR
PROTECCION
(CTP) YEL
CENTRO DE
DETENCION
TRANSITORIO
(CDT), UBICADO
EN EL PERIMETRO
URBANO DEL
MUNICIPIO DE
CHiA

USQO: Comercial
Institucional de un
pisoy dos divisiones.

UBICACION Y
ACCESO:

Con vias de acceso,
ubicado en la zona
urbana del Municipio
de Chia con un &area
minima de
construccion de
minimo 348.5 m2,

SERVICIOS Y
COMPLEMENTOS:
Servicios Publicos
De Luz, Acueducte y
Alcantarillado,

- Estar ubicado en el perimetro
urbano del Municipic de chia con uso
del suelo institucional o comercial.

- Debe contar con los servicios
publicos de energia, acueducto,
alcantarillado y aseo.

- Minimo 3 metros de altura; y
deberd contar minimo con siete (7)
bafios, una (2) ducha, espacics para
oficina.

- Debe tener una adecuada
ventilacion,
- Debe presentar buenas

condiciones de iluminacidn natural y
artificial.

- Disponer de dos espacios; uno
de tres divisiones cada uno de 2.71 por
3.90 metros de ancho como mfnimo,
totalmente encerrado en divisiones en
tubo estructural calibre 14, con pintura
anticorrosiva con cerramiento en malla
ondulada calibre 8 hueco de 1°, con
entrada independiente, con pasador de
hierro y chapa con Have de seguridad.

El segundo cuenta con tres divisiones
cada una de cada una de 3 metros de
larga por 2,5. Al interior, debe fener
una estructura en hierro anclada al
pisc. 0 en concreto ubicada en el
centro de 1.5 metros de largo por 50
cm de ancho y de altura. Debe contar
adicionaimente con capacidad para el
Ingreso de un Vehiculo tipo furgén.

- Contar con un sistema de
almacenamiento de agua de minimo
1000 Litros.

Por lo anterior y al determinar que el inmueble anteriormente descrito suple la necesidad, se requiere
contratar con una persona natural o juridica que ofrezca el inmueble requerido para el cabal cumplimiento de
| las actividades a desarrollar por el municipio en cumplimiento de lo ordenado en la Ley 1801 de 2016 Cadigo

Nacional de Policia y Convivencia.

2.4 LOS DOCUMENTOS TECNICOS PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO.

e Avalio comercial del inmu

eble.

* Pazy salvo de la Secretaria de Hacienda del Municipio de Chia.
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2.5. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

251 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: El contratista se obligara para con el Municipio, en relacion
‘ directa con el objeto del contrato, a lo siguiente:

2.5.1.1. OBLIGACIONES ESPECIFICAS

1.

10.
1.

12.
13.
‘ 14,
15.

16.

17.

18.
19.

Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento ubicado en el Municipic de
Chia, de acuerdo a las caracteristicas establecidas en el punto 2.3 ESPECIFICACIONES del Estudio
Previo.

Entregar al Municipio el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de conservacion, servicio,
seguridad y sanidad y poner a su disposicién los servicios, bienes o usos conexos y los adicionales
convenidos, previa elaboracion de un acta de inventario firmada por las partes, en donde se especifique
estado de conservacion de las areas que integran el inmueble.

Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos en buen estado de conservacion y servicio, para
el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo e término del contrato, el uso y goce exclusivo y
pacifico del inmueble por parte de |a Entidad.

Librar a |a entidad de toda perturbacién en el uso y goce del inmueble y adelantar las acciones judiciales
gue sean necesarias para garantizarlo.

Entregar el inmueble a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos y demas gravamenes a
que haya lugar.

Otorgarle al Municipio un plazo no inferior a QUINCE (15) dias habiles, para desocupar el inmueble una
vez terminado el presente contrato, sin que ello genere costos adicionales para la entidad por ningln
concepto.

Realizar las reparaciones estructurales y locativas necesarias de forma inmediata al inmueble objeto del
contrato, que se originen por hechos de caso fortuito, fuerza mayor y/o de la mala calidad del inmueble
arrendado; si fuere el caso, que afecten la perfecta ejecucién del objeto contractual y la salud de quienes
hacen uso de este inmueble.

Realizar todas las reparaciones necesarias y de uso al inmueble arrendado Hacer las fumigaciones
necesarias y periddicas al inmueble arrendado con el fin de mantener libre de plagas las areas que lo
integran.

Responder por cualquier tipo de reclamacion, judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la que
coadyuve el personal, los subcontratistas o un tercero contra el Municipio, por causa o con ocasion del
contrato.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y entrabamientos.
Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas soportes que lo

anteceden, los cuales hacen parte integral dei contrato.

No acceder a peticiones o amenazas de quienes actlen por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir
alguin hecho.

Informar oportunarnente al Municipio sobre eventualidad que pueda surgir y que implique retraso en el
desarrollo del contrato.

Acatar las instrucciones, sugerencias, observaciones y orientaciones escritas por el supervisor del contrato
y el Municipio de Chla.

Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (supervisor y/o interventor) como
constancias de la gjecucion del contrato.

Acreditar sus pagos de SSI como cotizante independiente y cuando fuere el caso, se obliga a afiliar a los
terceros que emplee para la ejecucién del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal gue
se garantice la cobertura de los diferentes riesgos y en especial de accidentes de trabajo (Decreto 1295 de
1994), y a aplicar en forma estricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 789 de 2002, el Decreto 1703 de 2002 y el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, y
demas normas concordantes o complementarias, en materia de aportes a seguridad social integral,
parafiscales e impuestos a que haya lugar; vigentes a la fecha de presentacion de la oferta y durante la
vigencia del contrato. |

Presentar las facturas y/o cuentas de cobro del canon de arrendamiento, anexando todos sus soportes yi
documentos necesarios para ello, dentro de |os plazos convenidos. |

Constituir y mantener vigentes las garantias para su aprobacion a través de la oficina de Contratacion.
Las demas que por ley o conirato le corresponda.
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2.5.1.2. OBLIGACIONES GENERALES

| 1. Concertar con el supervisor la fecha de inicio del contrato, previo cumplimiento de los requisitos de
ejecucion del contrato.

2. Cumplir con el objeto del presente contrato, obligaciones y demas condiciones, términos y
estipulaciones del contrato, en las condiciones de calidad, oportunidad, y obligaciones definidas en el
presente Contrato y acatar las instrucciones que durante el desarrolle del contrato se le impartan a
través del supervisor; siempre y cuando estas no impliquen modificacién al contrato.

3. Cumplir con las obligaciones frente al sistema de salud, pensicnes y riesgos laborales, Acreditar sus
pagos de salud, pensidn y ARL como corresponda.

4. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabamientos.

5. Desarrollar el contrato con idoneidad, y deniro de los principios y conceptos éticos de pulcritud y
oportunidad que la comunidad espera y la ley y las buenas costumbres exigen a todo contratista del
Estado.

6. Atender de manera oportuna las recomendaciones del supervisor/interventor, quien velara por el
cumplimiento de las obligaciones aqui establecidas.

7. Entregar los informes requeridos de acuerdo a lo estipulado en el contrato y los que le solicite el
supervisor/interventor para el control y supervisién en el desarrollo y gjecucion del contrato.

8. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actlien por fuera de la Ley con el fin de hacer u omitir
alglin hecho.

9. El contratista sera responsable ante las autoridades de los actos u omisiones en el gjercicic de las
actividades que desarrolie en virtud del contrato, cuando con ellos cause perjuicio a la Administracion
o a terceros.

10. Cumplir con las condiciones juridicas, técnicas y economicas presentadas en ia propuesta.

11. Colaborar con la entidad contratante en lo que sea necesario para que el objeto del contrato se
cumpla y sea de la mejor calidad.

12. Guardar la debida reserva de los asuntos gue conozca con ocasién de la ejecucion del objeto
contractual, asi como de todos aquellos relacionados con el mismo.

13. Responder por cualquier tipo de reclamacion judicial o extrajudicial, que instaure, impulse o en la que
coadyuve un tercero contra el municipio, por causa o con ocasion del contrato.

14. Cumplir con la totalidad de los alcances descritos en el contrato, sus anexos y demas soportes gue los
anteceden, los cuales hacen parte integral del contrato.

15. Mantener vigentes todas las garantias que amparan el contrato en los términos del mismo, cuando en
el mismo hayan sido requeridas.

16. Informar oportunamente al municipio sobre eventualidad que pueda surgir y que implique retraso en el
desarrollo del contrato.

17. Suscribir a tiempo las actas requeridas por parte del Municipio (Supervisor y/o interventor) como
constancias de la ejecucion del contrato.

18. Presentar las facturas y/o cuentas de cobro del valor del canon de arrendamiento, anexando todos sus
soportes y documentos necesarios para ello, dentro de los plazos convenidos.

19. Tramitar las garantias para su aprobacion a través de la plataforma SECOP

2.52. OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO: El Municipio se obliga para con el coniratista a lo siguiente:

1. Expedir el registro presupuestal.

2. Suscribir el acta de inicio

3. Brindar la colaboracién y proporcionar la informacion yfo documentacion que sea necesaria para &l
adecuado cumplimiento del contrato

4. Pagar el valor del contrato en la cantidad, forma y oportunidad pactadas.

5. Resolver las peticiones y consultas que le haga el contratista dentro de los términos legales.

8. Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato y en los documentos que de &l forman
parte.

7. Suscribir el acta de terminacion a través del supervisor designado.

| 26 TIP_O DENENTRATO: 7AREENDAMIENTO.

2.7 LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: En el inmueble ubicado en la calle 2 N° 6-35 del Municipio
de Chia.
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"PLAZO DE EJECUCION: CINCO (05) meses, contados a partir de Ia suscripcion del acta de inicio, previo al‘
cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion dei contrato.

‘2.8 SUPERVISOR DEL CONTRATO: La Supervision estara a cargo del Director de Seguridad y Convivencia
Ciudadana del Municipio de Chia.
|
29 PLAZO DE LIQUIDACION DEL CONTRATO: De conformidad con lo establecide en el inciso final del
articulo 217 del Decreto 019 de 2012 “Decreto Anti-tramites”; para los contratos de Prestacion de Servicios
Profesionales y Prestacion de Servicios de Apoyo a la Gestién no sera obligatorio la liquidacion del
contrato, en tai sentido y acogiendo la normatividad vigente para el presente contrato se prescindira de ]a
ligquidacion del mismo.

3 LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIFICACION, INCLUYENDO LOS
FUNDAMENTOS JURIDICOS |

3.1 MODALIDAD DE SELECCION: Contratacion Directa, causal preceptuada en el literal (i} del numeral 4
del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y por lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082
de 2015 y demas normas aplicables, la modalidad de seleccién de contratacion directa procede para la
celebracion de contratos de arrendamiento o adquisicién de inmuebles.

3.1.1. JUSTIFICACION: La modalidad fue establecida tomando como referencia |a necesidad que se pretende‘
| satisfacer, la naturaleza y el objeto a contratar, las obligaciones y el valor del presupuesto oficial.

3.2 FUNDAMENTO JURIDICO: La seleccién del contratista es por la modalidad de Contratacién Directa, Por
las condiciones y caracteristicas del objeto del contrata corresponde a un contrato de arrendamiento, razon |
por la cual nos acogemos a lo preceptuado por el literal i, numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y
el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

(...) 2 DE LAS MODALIDADES DE SELECCION descritas en la ley 1150 de 2007 la cual sefiala: “El
arrendamiento o adquisicion de inmuebles” y en el articuio 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario
1082 de 2015.Los servicios profesionales y de apoyo a la gestion corresponden a aquellos de naturaleza
intelectual diferentes a los de consultoria que se derivan del cumplimiento de las funciones de la entidad
estatal, asl como los relacionados con actividades operativas, logisticas, o asistenciales.

Teniendo en cuenta que se contrata directamente con la persona natural o juridica que esté en capacidad |
de ejecutar el objeto del contrato ofreciendo el inmueble requerido para el cabal cumplimiento de las |
actividades a desarrollar por la Administracion Municipal a través de la Secretarfa de Gobierno.

En consecuencia, el arrendamiento que se contrata se enmarca dentro de los parametros sefialados, por lo
que, se justifica la contratacidn directa.

4. ESTUDIO DEL SECTOR =l : - \

'En cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizo el presente analisis

sobre |a necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN EL PERIMETRO
URBANQ DEL MUNICIPIO DE CHIA, PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE TRASLADO POR|
PROTECCiON (CTP) Y EL CENTRO DE DETENCION TRANSITORIO (CDT), UBICADO EN EL|
PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

A La Administracién Municipal no dispone en la actualidad de instalaciones habilitadas y adecuadas para
el correcto funcionamiento del CENTRO DE DETENCION TRANSITORIA y CENTRO DE TRASLADO
POR PROTECCION, por lo tanto, se requiere el arrendamiento de un bien inmueble que cumpia con las
especificaciones técnicas requeridas para el funcionamiento del CTP y del CDT.

B. De acuerdo con lo anterior, la decisidn de tomar inmueble arrendado con las adecuaciones necesarias |
para el objeto al que estamos obligados, refleja una solucién menos onerosa que se adecta con el|
momento por el que atraviesan las finanzas de la entidad territorial, pues el valor total del canon de
arrendamiento es inferior al valor de la construccion de la carceleta para CDT. De esta manera, pues, se
cumple con la orden del juzgado de Cota, proceso en el cual se planted un incidente de desacato para el
sefior Alcalde de Chia por no tener carcel municipal.
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Que en cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia y considerando que la Alcaldia |

carece de espacio fisico en sus instalaciones para ubicar las dos dependencias necesarias del
CENTRO DE TRASLADO POR PROTECCION y CENTRO DE DETENCION TRANSITORIO y asegurar
su normal funcionamiento, la Secretaria de Gobierno realiz6 una blisqueda de varios inmuebles cerca al
actual, donde se contara con todos los servicios plblicos Yy en excelente estado de conservacion, de
donde se concluy6 gue es viable el arrendamiento dei bien inmueble con un area 348.5 metros, espagcio
suficiente para ei funcionamiento fisico del CTP Y CDT en el municipio de Chia.

En ese orden de ideas, después de la comparacion tanto de las condiciones fisicas, asi como de las
economicas se determina que la mas conveniente es el inmueble ubicado en Calle 2 N° 6-35 manzana a
lote 1 vereda La Balsa, en el casco urbano del Municipio de Chia, el cual cumple con lo requerido por el
Municipio, del mismo modo, segun el analisis del sector el cual se tomé los histéricos, aplicando el
incremento de lonjas se establece que este inmueble es la mejor opcion para el municipio y NO se
refleja inconformismo en su utilizacion.

La solucion técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se obtendra si la Entidad suscribe un
contrato de arrendamiento observando Io dispuesto en la ley 80 de 1993, ley 1150 de 2007, Decreto
Unico Reglamentario 1082 de 2015, ast como el articulo 28 de la ley 65 de 1993, modificada por la ley
1709 del 2014 y articulo 155 del Cddigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana., con las
siguientes caracteristicas:

Estar ubicado en el perimetro urbano del Municipio de chia con uso del suelo institucional o comercial.
Debe contar con los servicios pliblicos de energla, acueducto, aicantarillado y aseo.

Minimo 3 metros de altura; y debera contar minimo con siete (7) bafios, una {2) ducha, espacios para
oficina.

Debe tener una adecuada ventilacion.

Debe presentar buenas condiciones de iluminacion natural y artificial.

Disponer de dos espacios: uno de tres divisiones cada uno de 2.71 por 3.90 metros de ancho como
minimo, totalmente encerrado en divisiones en tubo estructural calibre 14, con pintura anticorrosiva con
cerramiento en malla ondulada calibre 8 hueco de 1", con entrada independiente, con pasador de hierro
y chapa con llave de seguridad.

El segundo cuenta con tres divisiones cada una de cada una de 3 metros de larga por 2,5. Al interior,
debe tener una estructura en hierro anclada al piso. o en concrefo ubicada en el centro de 1.5 meftros
de largo por 50 cm de ancho y de altura. Debe contar adicionalmente con capacidad para el Ingreso de
un Vehicuio tipo furgon.

Contar con un sistema de almacenamiento de agua de minimo 1000 Litros.

El Inmueble propuesto esta Ubicado en la siguiente direccion: calle 2 N° 6-35, descrito en la escritura publica
'N° 1371 del 15 de junio de 2016 de la Notaria Segunda de Chla, con la matricula inmobiliaria 50N-1203479 y
la cédula catastral 01-00-0099-0001-000 / 01-00-00-00-0099-0001-0-00-00-0000, y con los siguientes
linderos: Norte: en extensidn de 22,10 con la calle 2. Sur; en extension de 22,10 mirs con los predios 01-00-
1 0099-0000-801, al Oriente: con una extension de 30.00 mirs con el predio 01-00-0099-0002-000, al
Occidente con una extensién de 30.00 mirs con el predio 01-00-0098-0027-000, A pesar de la descripcion de
la cabida y los linderos, el inmueble objeto del presente contrato se arrienda como cuerpo cierto.

En el presente analisis se tuvo en cuenta la revisidn histérica y comparativo de contratos celebrados por el
Municipio en afios anteriores, con similar objeto encontrando lo siguiente:

B N° DE
ARO | LoN‘RATo | CONTRATISTA OBJETO CUANTIA DURACION
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
UBICADO EN EL PERMETRO
URBANG DEL MUNICIPIO DE CHIA,
CLARAINES | PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL Un (1) mes y
2023 | 859-2023 ARTINEz | CENTRO DE TRASLADO POR | $38.432.757 | veinticinco (25)
PROTECCION (CTP) Y EL CENTRO dias ;
DE DETENCION  TRANSITORIO
(CDT), UBICADO EN EL PERIMETRO
URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
UBICADC EN EL PERIMETRO o
CLARA INES | URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, Dieciséis (16)
2022 | 639-2022 MARTINEZ | PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL | $304.874.932 meﬁg?gl.a”s”e"e
CENTRO DE TRASLADO POR '
PROTECCION

22
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CHIA

- ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE ]

\ CLARAINES | UBICADO EN EL PERIMETRO

MARTINEZ URBANO DEL MUNICIPIO DE CHIA, Doce (12) meses

| 2021 1 481-2021 CASTANEDA | PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL $170.688.001
CENTRO DE TRASLADO POR
PROTECCION
ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
| CLARAINES | UBICADO EN EL PERIMETRO
soo0 | 166-2020 VARTINEZ | URBANG DEL MUNICIPIO DE CHIA, | g0 oo oo | Doce (12) meses

CASTANEDA | PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
\ CENTRO DE TRASLADO POR
PROTECCION

|
4.1. ESTUDIO DEL MERCADO:

‘ Para el estudio del mercado, la Entidad tomo referencia del informe de rentas de mercado pres_entado enla
pagina 12 del Avallo Comercial presentado por la sefiora CLARA INES MARTINEZ CASTANEDA, de la
| siguiente manera:

| a) Referencia # 1. Bodega en Chia contactada por FINCA RAIZ: La cual cuenta con un area de 615
M2.

| b) Referencia # 2: Bodega en Chia contactada por FINCA RAIZ: La cual cuenta con un area de 200
| M2.

Como se puede observar a continuacion:

| [Fuan Camilo Pachidn Valbuena
| Arvalios 1.4, 4,

Reglstro Ablerto de Avaluadores
Administraciin, de Propiedad Horizontal
| Finca Raiz - Ventas

- METODO COMAPRATIVO DE MERCADO BODEGAS
 desimilares caracteristicas

|| meovtmwusms | vaiondeotes | FOE | viorctmason oo | CERSTRUCKN
NEGoC. | commucaon | apramp v.M2 FUBNTE
1] sopea
| : = ﬁ $ 1.600.000.000 o% $ 1.600.000.000 A8 $3571.425 | PHCARAILLOMENE R
2 52.750,000,000 % $2567.500.000 618 SAISRST? | ERCARG COMENE TS
2 m ﬂnfz $ 700.000.000 0% $ 700.000.000 200 $3500000 | FRCARAR COMENE X0
‘ R T Chiz. $2.200.000.000 o% | 52200000000 G15 | 8357123 | eicime compena
DEGA Chia. $ 1.600.000.000 0% §1600.000000 | a8 §3571429 | FCARAZ COM/NE 08
| PROMEDIO $ 2675726
DESVIACION ESTANDAR SRLIB
| COEFICIENTE DE VARIACION 7,39
UMITE SUPERIOR $3.947.499

| " UMITE INFERIOR §3403.953

Con la informacién recopilada, el avaluador realizd el siguiente cuadro comparativo para determinar el
Ivalor del metro cuadrado, obteniendo como resultado:
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RESULTADO DEL AVALUO. o -
‘ Araas en M2 Arce en M2
NE AREA TERRENOS Construlda VALOR M2 || VALOR TOTAL
1 JAREA Terreno( lotes 1) 663 $2.295.200 $1.521.717.600
2 [Area Consruida 516 $2.110.025 $1.088.772.900
3 jArea COBERTIZO 147 $650.000 $95.660.000
TOTAL TERRENO Y CONSTRUCCIONE 1.179,00 $2.706.040.500

En virtud de lo anterior, se concluye que la solucion técnica de la necesidad que se pretende satisfacer, se
obtendra si la entidad suscribe un contrato de arrendamiento observando lo dispuesto en la Ley 80 de
1993, ley 1150 de 2007, Decrete Unico Reglamentario 1082 de 2015.

Es por ello por lo que, se ha determinado suscribir un nuevo contrato con el mismo contratista, para el
[inmueble ubicado en la calle 2 No. 6-35 manzana a icte 1 vereda La Balsa, zona en el Municipio de Chia,
puesto que la oferta presentada cumple para suplir la necesidad y es una oferta econémica conveniente al
lestar ajustada al mercado, segun el metro cuadrado.

AHELIETS COMPARATIVE BFERTA ECONDMICE 1
Ne. : Ofertd | Vr. Caneh X mas Sup. : Factores de panderacid: 1
| 3 T ] UBK. T SUP. Edo Cons GTRO T ) I 3 |
1 | S 17000.000 [ 3435 1,06 1,08 1,10 310 T 310 S4B765
2 ] 84 85025 | 6150) 500 1,00 1,9 340 I 3,10 1 51034475 1
3 i S 48577 844 2008 1,00 1,00 1,8 310 I 310 [ $2428832 |
l YALOR HOMOLDGADS / PROMEDIO DEL M2 132072 ]
VALGR SUGERIDG POR EL ES$TUDIO DE MERCADO TOMANDO EN CUENTRA EL AVALUD COMERCIAL APORTARQ FOR LA OFERENTE ] § 21.648.324 :
! VALOR CANON MENSUAE FAYORABLE AL MUNICIPIO ] § 17.000.000 !

Teniendo en cuenta el anterior andlisis comparativo, el cancon de arrendamiento para CINCO (05) MESES
. de ejecucion del contrato es por un valor total de OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE
($85.000.000), discriminados de la siguiente forma: Valor por un (1) mes, que corresponde a DIECISIETE
MILLONES DE PESOS ($17.000.000).

Teniendo en cuenta que en la misma area va a funcionar el centro de detencién transitorio CDT vy la
continuidad del centro de traslado por proteccion CTP. Igualmente, la oferta presentada, asi como el
avalio comercial del inmueble cumplen con todo lo requerido por el Municipio, de conformidad con la
Circular N® 005 DE 2020 emitida por la Oficina de Contratacién del Municipio, por lo que se puede
| determinar que lo ofrecido en infragstructura vy la antigledad del inmueble, esta acorde al valor y es la
opcion mas favorable para la entidad.

'5. EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO, INCLUYENDO FUENTE Y
RECURSOS

|5.1. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO: OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MICTE
($85.000.000), incluidos todos los impuestos a que haya lugar y gastos directos e indirectos en que deba
incurrir el contratista.

5.1.2. JUSTIFICACION: De acuerdo con lo expuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto (nico
| Reglamentario 1082 de 2015, con respecto al numeral 1. Se verificd las condiciones del mercado inmebiliario
en el Municipio de Chia, zona urbana y por medio del avaluo comercial, con el fin de determinar el valor
promedio objeto del estudio que rige en la zona de negociacion.

Se deja constancia que estos valores ya incluyen los costos por concepto de Impuestos contribuciones, y
demas que fueron tenidos en cuenta.

DESCUENTOS TRIBUTARIOS. La Alcaldia Municipal de Chia efectuara los descuentos de Ley del orden
| Nacional y Municipal vigentes, de acuerde con la informacion tributaria suministrada por el Contratista z la
| Entidad vy con la actividad objeto del Contrato

15.1.2. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL:

Para |la suscripcién del presente contrato se cuenta con la disponibilidad presupuestal expedida por la

7
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"Secretaria de Hacienda:

CDP No. 2024000117 de fecha 26/01/2024 .
RUBRO FUENTE NOMBRE VALOR
Servicios financieros y
Servicios conexos,

servicios inmobiliarios
231639450120202517500730292.3.2.02.02.007 1101 y servicios de $85.000.000
arrendamiento y
i leasing
TOTAL DISPONIBILIDAD $85.000.000

5.2 FORMA DE PAGO: El Municipio cancelara el valor total del contrato en DOS PAGOS, de la siguiente
forma: Un (1) primer pago equivalente al 50% del valor del contrato a titulo de canon de arrendamiento,
dentro de los primeros quince (15) dlas habiles del primer mes de arrendamiento, contados a partir de la
suscripcién del acta de inicio, y un segundo (02) pago se cancelara dentro de los primeros diez (10) dias
habiles del tercer mes de arrendamiento, para lo cual el arrendador debe acreditar el pago del Impuesto
Predial correspondiente a la vigencia 2024 del Inmueble objeto del arrendamiento. Cada pago se realizara
por la suma de CUARENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($42.500.000).

Dichos pagos se realizaran previo el lleno de los siguientes requisitos:
« Presentacion de informe de actividades y/o de ejecucion del contrato
» Acreditacion de pagos de seguridad social integral y parafiscales cuando corresponda
e Certificacion de cumplimiento expedida por parte del supervidor del contrato
e Presentacion de Factura y o cuenta de cobro cuando corresponda.
« Copia del RUT |

IMPUESTOS: EL CONTRATISTA pagara todos los impuestos, tasas, contribuciones y similares que se
deriven de la celebracion y ejecucion del contrato, de conformidad con la ley colombiana: ‘

IMPUESTOS MUNICIPALES { IMPUESTOS NACIONALES

2% Estampilla Pro-cultura {Todos los contratos) Rete fuente (Todos los contratos, varia el % de acuerdo con el
L B _ ] |contrato) - |
‘ i% Fondo Gerontologico (Todos los contratos) Rete IVA ( si practica IVA)

2.5 % Estampilla Pro-deporte (Todos los contratos) ICA (Todos los contratos, varia el % de acuerdo con el cor;trato)

Nota: Los valores enunciados pueden variar en cualquier momento y se aplicaran los que se encueniren
vigentas al momento de reaiizar el pago.

5.3 ANTICIPO / PAGO ANTICIPADO: Si aplica pago anticipado, de conformidad con lo establecido en el
numeral 5.2 del presente estudio previo.

6. GRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Se debe tener en cuenta que de acuerdo con lo establecido en el articulo 5 de la ley 1150 de 2007, (...) es
objetiva la seleccion en la cual la escogencia se presenta al ofrecimiento mas favorable a la entidad y a los
fines que ella busca, sin tener en cuenta consideracion factores de afecto o de interés y en general,
cualquier clase de motivacion subjetiva.

De conformidad con lo sefialadeo en el Articulo 2.2.1.2.1.4.9. del Decreto 1082 de 2015, en la contratacion
directa no se utilizan factores de escogencia y calificacion pues la contratacion es con una persona natural
en atencién al ofrecimiento del bien inmueble para ejecutar el objeto a contratar.

IDONEIDAD: El oferente debera acreditar ser el propietario del inmueble a arrendar o su apoderado o
mandatario y adicionalmente debe acreditar que el inmueble ofertado cumpla con las especificaciones
t&cnicas exigidas.

'EXPERIENCIA: NO APLICA.
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/7. EL ANALISIS DE RIESGOS Y LA FORMA DE MITIGARLO

Este analisis se hace con el fin de exponerles a los oferentes la tipificacion, estimacion, asignacidn, impacto y
tratamiento de los riesgos en la contratacion; se desarrolla de conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.3 del
| Decreto Unico Reglamentario No.1082 de 2015 y €l Manual para la identificacién del Riesgo en los procesos de
Contratacion emitido por Colombia Compra Eficiente.

“— —
MATRIZ DE RIESGOS
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'8. LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN EL PROCESO DE
| _CONTRATACION : ; 3 ,

' Teniendo en cuenta la modalidad de contratacion, el objeto del contrato, plazo de ejecucion y valor del mismo,
se exigen [as siguientes garantias para el contrato resultante del presente proceso de Contratacion Directa, a
| saber:

E [ CUANTIA DEL AMPARO
LGARANTIA SOLICITADA SUFICIENCIA DE LA GARANTIA ] VIGENCIA DEL AMPARO

| ’ Por el término de duracién del contrato |

1) Cumplimiento del |  Por el diez (10%) del valor del contrato ‘ y cuatro (4) meses mads, contados a
contrato | partir de la expedicion de las garantias.
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T T L [ |
o | | L
| Por el término de la duracion del

|

2 Devoluc.r_ép del ‘ . \ contrato y cuatro (4) meses mas | {
1 pago anticipado | Por el 100% del valor del pago anticipado | contados a partir de la expedicion de la

| | garantia.

| | |

I
5. LA INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA COBIJADO POR UN ACUERDO|
GOMERCIAL |

Asi mismo se informa que la presente contratacién ( si) () ( no) ( x ) esta cobijada por un acuerdo
\internacional o un tratado de libre comercio vigente para el estado Colombiano, de conformidad por !o‘
dispuesto en ef anexo cuarto, lista de excepciones al aplicacion de los acuerdos comerciales, numeral cinco &l
cual sefiala “los contratos de empleo publico y medidas relacionadas’, del manual para el mangjo de los |
‘acuerdos comerciales en los procesos de contratacion, expedido por Colombia Compra Eficiente los contratos
de prestacién de servicios estan exceptuados a la publicacién de acuerdos comerciales. \

10.ANEXOS |

« Certificado de Disponibilidad Presupuestal — CDP.
e Certificacion Plan anual de Adquisiciones \
» Certificado de Banco de Proyectos

e Avallio Comercial del Inmueble. |
» Fotocopia de la Escritura del Inmueble.
o Certificado de Libertad y Tradicion.

¢ Certificado de Paz y Salvo Impuesto Predial. |
| s Anexo No. 1y 2. Comparativo de mercado arreqdamiento.
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