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? Organizacion Inmobiliaria AVALUO COMERCIAL

Chia, 27 de septiembre de 2024

Senora
MARTHA ELENA GIL HERRERA
Chia.

Adjunto a la presente en veinticinco (25) folios, me permito hacer llegar informe de
actualizacion avaluo comercial teniendo en cuenta el encargo para el inmueble
ubicado en la carrera 10 No. 17 — 39, el cual tiene el siguiente contenido.
» Descripcién general
Resefia fotografica

>
» Cuadro de procesamiento de la informacion (memorias de calculo)
>

Localizacién predial en el sector, POT

A\

Localizacion segun POT

> Localizacion IGAC

» Certificaciones del Avaluador.

Cordialmente

MIGUEL IGNACIO TRASLAVINA
Registro RNA No. 3682

R.A.A. # AVAL19383393

ERA: ANA

Carrera 92. No. 16a - 14 Chia - Cundinamarca, Tel 86 15 052/054 — 86 33 517 Fax: 86 33 729 Cel. 310-223 97 69
www.laaldaba.co , E-mail avaluos@laaldaba.com.co aldaba2000@laaldaba.com.co
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aﬂ A ALDagA LTA: AVALUO COMERCIAL

DESARROLLO AVALUO

FRESENTACION DE LA EMPRESA YID AVALUADOR ORGANIZACION IMMOBILIARIA LA ALDABRA
LTOA '

NIT E33-002-4261 Mamisuls Mercastl o,
ODBARERS
MIGLIEL IGNACIO TRASLAVINA CC, 10381303,
AVRLUADOR F BIENES N/UERLES
URBANOS ¥ RURALES, 43682
| RECURSOSMNATURAM ES Y SUELOS DE

PROTECION
MACLINARIA FLIA, EQUIPCS ¥ MACUINARIA
= | WAOVIL
AN pan s avaL-19383393
ey FRINCIPALES CLIENTES A QUIENES HA PRESTADO LS Banco de Colcenbia, Gran ahorrar [BBVA). IFI,
SERVICIDS Municpics de  Cogus,  Nemooon,  Chila,

Tocampcpa, Gachancipa, Tabio, Temp, Col,
_ Funzs, Mosquera, Madnd Faca La Mesa, Mesias
del Colegio, Anspoima Pacho, Ubaew, Villea, La
Vegas, Fuss, Girardol, Sopo, Guascs, La Calera,
- lbagus, Babosa Saniznder, Moniquird, Caimstro
Dsdrital, Fondo Maclonal del Aharre, Rams Judicial
|y compafias del secior prvado, Lowria de

| Cundinameres sntre ofros
o Azuardo 1T aa 2000, deorsd 1420 o 1954,
REFEREMCIAS NORMATIVAS Regoluzion 520 IZAC de 2004 ley 1672 de 113,

ley €78 da 203, decrain 556 de 2014, GTS 02
GTSEM KTEGO3 NTE S0, NTSE 03 NTES
| 02 NTS AD2 NTS IOINTSS O YHTS MM
FN.A, Ragistro Macional de Avaluatonss,

= ¥ AT ANA. 2aro regulscora Macional de Avaluacioes.
FLAA Regisiro ADiseio 99 Avaizadones.

POT: Pien d2 Ordenemianio Temionsl,

e 515 Gu's Téomnics Seciorial

MWTS: Moma Téories Sacioral,

ICONTED:  Insfitio  colombiana de  Moomas
= Térneas,

82 Ora Nugws,

LM Urbanlsmo

1.1 NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE [ WAARTISA ELENA L HERRERA
— 1.2 DOGUMENTO DE IDENTIRICAGION anasesan

e ' 2.1 OBIETO DE VALUACION | Achuafizer ioe velores obiendos 2 14-08-2019 |
fenigndo encuenire & IPC mas Tesa de COT 3 90
dias, pars oue Obg GENTG dE und MEgoCacin con

- 8l Municlpia  (rencvacidn  conbalos  de

Grera BE, b 16 & 14 Chiar Cune, Tel 56 150527 0% - B8 20 300 ¢ oo BB 5578 Cel. 310 - 323 97 08

MM, E-mel asshoosifiaaldat  com sldioaaEHeizalgeba.com.co
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Propistaria y Administracian Municial de Chis

3

| hard con aviorzacén escrita de esis, sava en @l

El Avaluador no serd responsable por aspecits de
naluralera legal que sfiecten & hien inmueble. a la
propiedad valeada o el fiuk o el Shdo legal dela
ITHEMS

El Avaluador mo revelards infymachin scorz 3
valiaaon & nadie disiing ¢e le persona natural o
pridica que solicito & encano Valiatoma v ealo lo

casn en oue & informe gea eoboiiads por una
aultridac compaignts.

i1 FEMEEEEHEM AL BIEN INMLIEELE Inicia, 12-01-2018 v Acualzaciin 21062024
4.2 FECHADEL NFORME Y APLICACION DEL VALOR iicil 1501-2018 ¢ Actusizacion 27.09:2024

27082024

Come bases y crifenics de la weluacién, hemos
=Nk & cuan, al Sspectn noamialea urhealisdon,
(iratamisnios v Areas de aciividad) as condicione=
de mescady BolE (ofers y demanda), las
caracteristicas del secior y dal nmusdle, 2si como
ot enfoqueés o méindos y Eonicas valussnios
kgamenic pospiads y ocue splicassn en 2l

presente esidi.

5.2 DEFINICION ¥ TIPD DE VALOR

ralacionado con el valor de cambio de une matena
prima, bien o servcio, en ginlesg ss & yaix
pedizn, pirecidy ¢ pagedo por la maEtEia prima
Dien ¢ g Coso: ES on concspid relacionada
mn 13 produccion, no con @ inlerTamiio y e
define como |& cuandia monsiarz necesats pare
Craar o produck uns mgiens prima e o Senvicio,
Yelor Represenis o precc mas probabe que
compradones ¥ vendedonss establecertin pars un
blen & servicls gue 22 encuenin deponible para su
somipra, & valr ssishlécs un precip hipoiticn o
isdrico, gUe SErd @ gue con mawer probabilidad
| establecards los compradarss v vendedores de un
bien o ssrvinic

Precio, cosio y valor, B} precio @8 un concepio |

| &} ENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTEREQES
. QUEHAN DE VALORARSE

Realkes

B

Carvpry 7 bg; Lo-8 04 Cmge Cwnd, Tel B6 L0052, 05s 33 51

WA, Iaiidaha L0, Email T AITE " - R e

ac BE33 730 a8 300 - JEF FT &9

0 dltanad 0N ieichble coen, 0f
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7.2 DEPARTAMENTO Cundinamarca
7.3 NLINICIPEO DE ] Chia
T4 Carrera 10 8 17-3%
7.5 HOMERE DEL BARRIO Sector Bochics
7.6 COORDENADAS 4515657 N
74°03'28.48" O
T.7T NOMBRE DEL COMJUNTO O EDIFICIO b,

74 INFORMACION DEL SECTOR

T.E.1 Caracteristicas generales del sector

H sacior, 8 Ccarackerizs principaimenie por B
presencis o aclividad  resdencial, algo de
instivcionsd y una porcion importe en dree de
desarmollo, las Bpologias constnicivas es dada por
casa og unp a fres pists, con dofacidn de fodes los
sardcios basleos, intamal

7.8.2 Delimitacion del bamio o urbanlzacidn

| 7.83 Norts Calle 21
3 7.8.4 Sur Calle 17
1.5 Crignts Carrerg §°
788 Coovenis Carrera 13
187 Barrios & Urbanizaclonss adyacentss ;
.68 Morle Viersda Bojacs, colegio Gimnasio Britanico
T.6.8 5ur Cenro
7.8.10 Ongnse Villa Diimpics
7.8.11 Qcoidenis SEnta Cecla uno
7.8.12 Actividades pretominantes
7815 Del secior Resigencisl, comergio e mefucions! baje impacio y
desaralo
7814 D fa cusdra Modo, y desamolo
7.5.15 Tipo de adficacidn
T.8.15 Del gscior Cesas de uno 5 reg pizos v adinios hasta de 4
pisas
7817 De la cuadra Casas e dos pisos
7.5.18 Edificaciones importanies del sactor Minguna, contiguas, Colegio Britamico
T.8.1% Estratificacion socisecondmica Mo ee repano pars sl bisn, psro para el sector 3y 4

T.8.20 Vies da aceess de influsnsis del sestor [arerizizs)

T.5.21 Enumeracin Carmera Sy Cales 17Ty 24
7.8.22 Carscierisicas generaies V4 ¥ V-5

7.8.23 Estadd de congarvacidn Buenp

7.8.24 Yigs principales inlemes

T.8.25 Enumeracion Carrera 10, 11 y calls 18
T 8 26 Carecterisiicas generalss Y-

T BET Esiado de conssryaciin Bueng

T.B.28 Vias frenies & |a propisdad

Corearn ¥, g, 16 & J& Chip Cand, Tal 85 15 058/ 054 - 55 3F 517 Fae 88 33 TED Col 310 - 333 ¥7 55

www_laaldaba.co. emat psicoss csbs com o sicabagooo@isawata com co
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7829 idenlificacion Carmara 11 y 10
T.B.30 Caraciaristicas nenerales Vg
T.B.31 Esiado g6 conservatiin Buang
T.6.32 Hipoeasis inusuales Minguna
7B.33 Infrassiniciurs urbanisica
T.5.34 Vias En asfalto
7.8.35 Andenes S
7.8.35 Sardngles s
7.8.37 Aumbrado publico S
7.B.38 Redes de servcios poblicos Las basicas, Energla, acusducto y slcaniarilio, gas,
felefonia v coberiura de infemet
7.8.3% Amocblamienio urbanc Soioe ia carmera 8, y cales 17 y 21 (paradenos]
7.8.40 Transporie publicn Municipal & misrmunicipal
7.8.41 Frecuencia (.00 noras hasta les 22 00 horas
7.8.42 Coberiura En lp urbano con todes les veredas v en ko
intermunicipal, con Bogods, Cajca, Cota, sopo,
. Zipaquira enirs ofms
T3 L BEEM INMUEELE
7.9.1 IDERTIFICACION URBANISTICAS Carrera 10 #17-38
7.9.2 CABIOA SUPERFICIARIA 1241 m2. luepo del suste del dres que 32 expropo
par vis adminisiretve |
TS.2 FUENTES Catagirg, Inspaccitn Oculsr y folocopi
lgwantamiento topografico
754 LINDEROS
7T 0.5 NORTE En parte con predio catasiral 002, 487 v *50° de
2 misma manzans
786 SUR En paris con predio catasiral *10°, 05, 67", 067 y
‘19" de la misma manzang
TOT ORIENTE | Con lacamera 10a
T.5.8 OCCIDENTE Con gl predio 01-00-0045-0004-000
755 FORMA GEOMETRICA Recisnguiar
7.5.10 CONFIGURACION Suelo urbang
T.8.11 FRENTE (5) 2650
T.6.12 FORDO (PROMEDID 5085
7.8.13 RELACION: FRENTE — FONDO 1*2.067
7.9.14 RELIEVE Piang
7.5.15 PEMDIENTE (%) 1%
7.9.15 CERRAMIENTDS Pattes &n ladrili y psre reja en leming.
| 7.0 PARTICULARADIAD DE LA UNIDAD O BIEN
7.10.1 Areals) de la(s} unidad{ss) Constracon: 480 m2 (suma oe os dos pradios)
Fuenig Ingiifislg Geografion Anusiin Codazs
HSACT
7.10.2 Distribucitn de la{s) unidacd/es) Varing espacios smplos shariog pars montaje de
puesi0s da irabaio, aspacics poauedios de cocinets |

Carfera 8. N 18 & 19 Chs- Cund, Tl 86 35 053, D54 - 85 32 417 P 86 35729 Lol 306 2235769

WWAL |3-‘:l|ﬂﬂb‘a£ﬂ ¢ Bmall gygigeySlanidpba.comcn aidsba I saldaba.comce
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y dos bateries de befios plblicos, més dos
hatarias o8 bamos privados

Bl bizn presents lzs mismas afscuscionss que 52
hidenon para & funclonamienio de 138 Secrelarias

\
N

de Educacion y Salud del Municipio
7.10.3 Calidad de log acabados Tipo estrato bae
7.10.4 Estedo ds consarvacion Bueno, requiere pintura
! 7.10.5 Descripcidn de acebados an ganedal
l 7.10.6 TODAS LAS AREAS CUBIERTAS
7.10.7 Pisos | Caramica
T.10.8 Muros | Vindo
7.40.9 Techos Vinda
7.12.10 Ofros Campinisria en madera. lsmina y vidro en s
WeniEnas
T10.11 Bafos
7.10.12 Pisos Caramica
7.10.13 Muros Cararnica ¥ vinllo
7.10.14 Techos Yinilo
T.10.15 Dires | Aparaios sanitarios lavamanos, v orindles en &g
| baterias ge bafios pars hombees
7.10.18 Servicios plblicos
710,17 Acusedicio Ok,
T.10.18 AleankarBasin .
710019 Energla elécirica o8
T.10.20 Red telefonics O
8 1.1 Tinulacicen: noig: Esse informe no consfituye & si un sstudio de
fifslors
8.1.2 Propietario | MANIUEL ARCEEND CASTANEDA RICO
B.1.3 Tiiuio de adouiicitn 1337 dal 23-10-2009, Notaria Sagunda de Chia
B.1.4 Obssrotiones jiridicas Minguna
| 82 MATRICULA INMOBILIARIA 508-20100904
5.3 EBCRITURA DE PROPIEDAD 1337 dal 25-10-2005, Motarla Segunda de Chia
| 84 CEDULACATASTRAL 1-400-0046-0003-06
85 CHIP hA
B LICENCIA DE CONSTRUGCION | 1790 RO 02310
8.7 DOCLUMENTO CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL hif&
(S0LO PARA BIEMES INMUEBLES SOMETIDODS A ESTE REGIMEN
DE PROFEDAD]
&8 COEFICIENTES DE COFROPEDAD BIEN INMUEBLE OBJETO DE PiA
WALLIACHON (SOULO PARA BIENES INMUEBLES SOMETIDOS A
REGIMEN DE FROFEDAD HORIZOHTAL)
| 89 REGLAMENTACION URBANISTICA
Carrgrm §% Me 16 & LA Chaa= Cund, Tl 85 15 0537 054 - BR 33 517 van BB 33 70 Gaf. 300 - 22357 Y

WA L Iaal-daba, CO . E-mail prahiceiiaitabg comLt 210303 D00 S e na Da Lo OG
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B.8.1 Acuerdas y'o decrelos reglamentarios

Acuerdo 100 da 2016

B.9.2 Area de acvidad Residencial NUG = U- 01 ART ART. 80

8.9.3 Tratamignto Dasarrolia NUG - U- 0D§ ART, 103

8.9.4 Usog permitidos

89.9.5 Principelies Residencial unifamdiar, familisr, myltifamiiar,
EQnupada

8.3.6 Compatinles | Institucions! Grupo |. comersio ¥ $ervicios grupe |

88.7 Condhconados - Comargia ¥ Sarvicice grupo I, Ineucional Grups

i

£ 88 Resiringidos | Los demas

8.8.8 Intensidad de uso I0=080 En Vivienda y 0,70 instimcional
IC= 300 en vivienda y 210, en inslilscionsl v
COMETIo

8.9.10 Volumstria 3 Pisas en viviends y 3 en Instilucional

8.9.11 Alwra misima En Viviends 20 meiroa y en inglSucional 13

medros

8.811 Asfamigntos [atarales MA
! 8.9.13 Alslamisntos postarionss IML
'_ 8.9.14 Antgjardin M
8.3.15 Volagizos 0,50
| IDENTFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDASEN | MA

LA w_unm:m mSTmTAA LACMEGURH. PRINCIPAL

Ackualzat Ios valores obienidos & 14-03-201% 5
uBlor prasenis ieniendo en cwenia IPC Y fase

| promedic de COT, dains publicados por & Dane y

| Banrepublica.

Minguna

Minguna

Mingung
1031 Adreas de cesitn
1032 Cesidén fipn & 5i 5 en desamodo 25%
10.3.3 Cesitn fipo I MIA
1034 Adeciegian Sin Informacian
10.3.5 Visles Sh Informaciin
10.3.8 Da sanvizos Sin Infaemacidn

1057 Haucu'mnr!anm de solickud de demercacion o consulia
EE

Tods achiacitn qus 52 quiera desarmller 2n @l
predio requisns conEuis con |8 autonddad
urbEnisiea

0.4 BEGURIDAD En Citla no hay prazencia de grupos da
dalincuencia organizada, por ko que te sequeidad es
rel iy EnanE DUenE

10.5 ECONOMICAS | Mingune

Carrgra 5%, ta. 16 A 14 Chige Cundl, Tl 86 15 D52/ 050 - BB AR 317 ¥ BB 3D 729 Cpf 310~ 223 57 B2

www.laaldaba.co. emai fralyon Bliey o tom o0 (idangd NI Laess ooy co
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Minguna

Articulo 3° -Método de coslo de reposicidn. Es el
que busca esiablacer el valor comercial del bien
oijeio de avallo & partr de estimar & costo fotal
o& la consiruccon 2 precios de hoy, un. bien
gamejanss & del objels de availo, y restate &
deprecadiin acumulasa Al valor asi ohignido ss 18
debe adicionar &l vakor commespondisnts & iemeno.
Para efo e uiilizara |a siguianie fammula

Ve={Ci-Di+\

En donde

L = Valor comercist

Ct e Cosho fofal de la consirucstn
i D = Cepreciacion

i = Wahor del ismeng

Pardgralo-Depraciacion. s [s poncidn de [a wda
il que en términos Scondmicos &8 dehe descormar
al inmushle por el fiempo de uso, boda vez que se
deba aualuar |3 vida ramananta del bien.

Exdsten varios gistemas para  esémar s
depreciacsin, sendo & més conocido & Lineal, &l
| cusl g8 apicard en el caso de las magquinarias
- adhericas al inmuebte. Para la depresiacion de las
congfruccionss s Geben  empisar  modelos
coMinbos y Ao o8 diScontifuns o & escaleia
Ceberg adoploree un sislems que tenge en cuenis
A adad ¢ &l esiads de consanvacion, I8l comd i
gstzbiace FHin y Corvin, pa ko cugd sa pressnan
@8 ecuaciones resultanies del awske para los
esizdos 1, 2 3 y 4 [Ver capiivle VI D las
Firmutas Satadisticas).

Arbioul 4° Mbtodo (ibcnica) residual £5 al qua
| busca esisblecsr & waior comeriel def bien,
nonMEMans para & termano, 2 pardic de ssSmar el
menty fofEl de B35 venlEs o8 un proyecho de
construcdidn, acords con B feglamentaciton
uikanistica vigents y d¢ conformidad con &
marcedo ded ben finad vendible, &n &l Wosno
ohjeto de avello.

Fara encontrar &l vakor ofal ol ereno se debe
gasconiar al monin @&l de las venizs proyeciadas,
e cosios Diales y 2 ufiidsd esperada del |

Cacrora B, Mo, M & 16 Chige Cund, Tl B8 35 08537 054 - 86 33 %07 Fga: 86 %8 728 Cel 310 - 223 57 %

www.laaldaba.co. erer saumsiem o ssmsnsiniens
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proyacky  conslructive. Bz hdispenszble que
ademés de i3 factibilided féonica y juridice se
evalle |3 factbilitad comensial de! proyecho, es

decir |a real posiblidad de vender io proyeciado.
Paragrain-Eete  mefodo  (Gonica) debe

| desanoliarse baio & peincipio de mayse ¥ mejor

Uss, segun el cual &l valor de un inmuebis
susceptible de ser dedicadn a diferanies (208 serd
@ que resulte de destinardp, denko de las
posiblidedes legales v fsicas, al economacaments
mas renizble, o 5 &3 susceptibe ge ser consiruido
con distintas intensidades edificatonas, sara el que
resulie de construrio, denbm de 85 posibiidades
legakes y fisicas, con & combinacin de
intensidades que permds obiener @ maEyor
renfabilidad, seqin les condiciones de mercado.

122 JUSTIFIGAGION DE L A{S) METODOLOGIA(S]

Dedes B8 caracleriglicas o fpologls de (a
CongTuctin que Bene el predio, @ oo sar
COMUNES, N0 58 encuniran en &l marcado
referentes, por ende pacs dar walor 2 estes ¢ parte |
dal enfoqgue o médn de coste de reposicidn
[Fuerda waior md consfruccibn nusus, nevisla
Conefrudats edicién 185 wilina) y pars o femeno,
I3 bheniaa ragiouial ssho sonsasusniaments son i
dispuissio en I3 resciucion 820 dal 2008 1GAC, y
las normas Infenacicnaies de Yaluwackin V2" por
SuE slas an Inglas

Coma quiers
que & scance de la Yaluacoion ee |a aciualzacion,
sobirs 13 achusizacion def 2019, de un Avalid que

| piginglmenie 38 mesliiz0 en e sho 2015 la

descripedn an el cusrpo del avalid sobre lms |
caracieraficas normatives, emonces se hickeron
sobve &l acuerdg 17 ds 2000 ke con o acuerdo
18 de 2018 v hoy nusvements con ¢ scuerds 17
de 2000, ng cambian por kg mismas rEFNES
gODiE 00 pomue & pedip && manbens  sin
modicacion dgune en Erafo de Brans
parGinecsdn, por 2l pers manksner & razablidad
de ks sfericios valusionos desde & comisnzn s&
mantienen slgunas memodss de Calculo inkclakes,
gue nos ndican de donde nacieran fos valares
HicigBE

Sarera B0 ooy L& 8 O Gne, Tm 86 15 2587 03 - 00 33 200 sew B0 53 VAR Gl DI0 - L1357 99

m.taa I-d-ahﬂ L0, Emsl preivopliasata pom co 240903 20008 saicaba com. g0
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Area Bruta del iowe

Aleciaciones

Arza Neta urbanizable del lole

s ]

Arga Ul

Orupation en planis

Area construibla

Equipamanio eomungl

Ares Vendible

Facior d& comercializacion y o 50c08coN0micy
Esvalificacis

ABura an pisos

AR por unided privede

Tatal wnidades privadas

Parquesdens privados
Pamueteros Mokos v bicletas

Fromedo Valor ME Ventas Husve Lista Cen.

PRECIO DE VENTA DEL PROYECTC

Cosio direcio de Consinicsiin
Irtarismg
Paruaadens
Edificin

Costos indrecios
honoranos Arquitscin
HORpraros Gerencis
Henorarios Téonioos
Publicidad y promacion
Impriesios
SeuITs
Gasios lsgales
Cosios Financismos
Utilidad Esperada
SUBTOTAL

Bazg

21%

4%

%

%

4%
15%

8,08
& 3E0.934 51588
B 128.97T8.171.50
§3.200.900,00

$9.443.112.867.59

B4.T21.556.342.,T3
§755.445.0M501
5283.293.380,63

$3.682.812.04816

51.097.121.339.94
$556,585.761,26
$377.724.507 50
§188.86225,75
§472.155.824,38
§04.431.126,83
$36.828.135.48
§160.532.91558
B3T7.T24.507.50
51.418.466.902,14
25,00 1Z2B80.083,37

Carrecy 99, Moo 16 & 14 Chin- Cund, Tel 06 150537 064 - 86 38 517 Fee 86 30 718 Cel 310 - 0397 0¥
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i
§ g8 sntng e JO2Z Dicssmdsrs 2021

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Diciembre 2021
Griflen 1, IPC Varipoisnes
Tetal ascional
Dicisrmbrg 3020 - 2031
£ 1.7
550 |
o 400 |
bte ! 181
100 | aFi
B
ago | —
il SLEt
0 - 3T
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de Codombia

Afics Uﬂhﬁﬁ-ﬂ ﬁi
hensual Abfs cammide Anual |
012 0.09 244 244
2013 .26 1.54 1594
2074 0= 3,66 3sh
2045 062 B.77 6,77
2016 042 L) .15
2017 @38 4.09 4.08
2018 0.30 318 318
2018 026 3,80 3.80
2020 8,38 1,61 1.51
2021 0,73 5,62 5.82
Fusnte: DANE

Mot L ciferencis en la suma ce fas vanzbles, ohedece al cisterna de aprozimacion y regdonces
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precics-ai-tonsumsdor-ipclipe-historico
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Descripeion tasa de Interés ““, “” """ml’l'
Taza de Interés de los certificados de depdslto 2 térming 3745
50 dies (DTF) '
Tasa da Intarée da los ceriificados de depdsito 2 témina
180 dlas (CDT180) e
Tasa de interés de los cartlficados de depdsito a términs
360 dies (CDT360) £78%
Tasa ds interés dé las corporacionss finandleras (TCC) -
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AR 2014 3,66 435 2,01
ARG 2015 B.77 4.4 11,17
(ANO 2016 5,75 7.0 12,75
(ANC 2017 4,00 5,44 9,53
AND 2012 3,18 2.7 7,88 7.B8
AND 2015 3.8 5,1 29
ANC 2020 1,61 1,53 3,54
ANO 2021 5,62 2.8 242
PROMEDIO 3 67bbb6aT| 3,2T6EBELET -5!953-33.333 ?:EE
METODCLOGIA DELA ACTAULIZACION.

1. Metodologla: Se construwd tsbis con log datos regestrandose los valores que cada elsrmicio antenor

habia hecho, atandiando ol encargo valeatods, se procede con &l siguisnie modelo: VF= VA[1+}*n -FO
En donde VF, es el Vidlor de Hoy, VA o Valor inicial de cada muestra sjercicio, | = ala resultanie del IPC
mes tass, n = perodos de aciuslizacidn de cade ejerccio, FO, factor de obsclescencia o vetustez sagiin

& caso
Cuadro de Yalores Actualizado 24-01-2022
S 1.563.651.545 3,67 3271 e84

096] % 2034518117 |5 1953.233.392 |
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Grafica 11

| Beglin @l Gllirs wifarne da Saleria inmobiliana ques
| epiuda pueria 3 pusrds la oferfs v demands
| concluye que 2n raztn = que los precios han
| mantanicn na constanie alra, mas no asioal
| Ingrezs de los inversiorisias o compradorss, ha
generado Un &l stock d& inmoebles, en espacial
@&n 08 AEEai0s Ad WS, ¥ &N INMUShss comantiaies,
&5 degir i demanda esta o 56 mantiene, pero por
preciis v por s=r los Inmushlss una inversidn
SEQUMA, 2 sigue consiuyendo, O gLe Fepresents
i desequilbrio entre oferta v demands, | &
estudio &n & caso de Begots induve los minicipio
pe la zahana, salre lios Jesde lusan Chia,

12.5 PERSPECTIVAS DE LA VALORIZACION

Peza a bo andartr, por k2 ohicacion fadicdn &
infragginucirz, los inmyebies en Chig giempre
hareirain Una Buena valonizasdn

| 126 CONGEPTO DE BARANTIA
127 Valor Actualzade 77-06-02¢

SON

o s el propleito dal presents estudis.

MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES |

DOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DUS

PESOS ($1.953.233.392.00)
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14) DECLARACION

Ceclaramos que &n el presenia informe; a) sus
descripciones, hechos, son comecins hasta donde
@l Ayaluador gicanzo a conoosr b} Los andlisis v
esidados splamente 55 ven restringkdos  por las
hipdlesis y condiciones rosiicBvas que &8
describen en el informe, ¢) Cue o Augluador no
e mi Geng ningn inderds pariculsr v que da
haberlos tardn o regisirados en el mforme. d) Que
5 valuacitn se llewd & cabo conforme al Codigo oe
Eics &) Cue ¢l avaiador ha cumplido con los
requsios de femacin yexpensncia del secior )
Cue @ Avauador no fene ningln Gpo de
vinGulacién, relasion directs con & soliciiants ¥ o
propigtariy del inmueble, G) Cue o presenis
informe g5 confidencisl  pars las peres o wus
e @308 drigdo para & proposilo y

3 responsatilidad  respecto &

|.- soion ingdecuads del misma,

mf:muumnﬁusmu paampamam:s
ABEs0rEs 02 quien esta drigido para & proodsio y
que no 3 acepta responsabilidad  respecio a
fercanos o por la uiikzacion inadecusda def mismo. |
H & corenide deb  presenie informe 2
consscuenia con 2 norma NTS 108 NTS S04 MTS
202 IDINTEC

| "16) COMUNICACION DE INFORMACION POR ViA TELEMATICA

En CES0 08 95 TenUEio 36 eniregara con
peoiscrion de adicita.

Dl presents infoems 5 quardara una copés digital,

| ‘QuB no mCluye anENns

| La= smnencias de revslacon 58 hardn conforms 3

o pravizto &n ia NTS S 02 numeral 8

Esies se hemn conforme & ko previsio en la NTS 3
03 numeral 10
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